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1.1 - LANASCITA DELLA CITTA’ |

Le prime notizie storiche risalgono al 1170, quantucchesi edificarono una torre in legno comespdio
delle spiagge il cui dominio nel Xl secolo era sauli scontri e di conflitti fra Stati confinan®iéani, Genovesi,
Fiorentini, ecc.). Sempre a difesa del litorale b&F2 i Lucchesi edificarono un castello in muratus pianta
circolare e con una cinta muraria detta “barbacahetastello, di cui non restano tracce ma solamericune
indicazioni nei documenti storici che raccontanadatinue controversie belliche, si inseriva in zoaa deserta. Il
luogo era caratterizzato da un paesaggio marintariva e selvaggio, contraddistinto da dune e paladltre con
I'entroterra, costituito da versanti collinari sguali si distribuivano i nuclei abitati, il castllera messo in
comunicazione da un solo percorso: la via di Manita ovvero I'antica via Regia, anch’essa realiazaiediante
palificate e riempimenti di sassi poggianti su deraludi.

Con la perdita del porto di Motrone, i Lucchesi,ssiocsempre dalla ricerca di trovare un efficieritecgo al mare,
rivolsero la loro attenzione all'unico scalo maniib rimastogli: il canale Burlamacca e la sua foce.

Tuttavia il castello, per il progressivo insabbiarioedella costa, venne a trovarsi molto lontanordate perdendo
la sua originaria importanza strategica. Cosi idhasi resero navigabile la fossa Burlamacca e 5@} tostruirono
un’altra torre, anch’essa in muratura, chiamataTmoie Matilde. La funzione della torre consistexdla difesa da
eventuali assalti nemici non solo della costa n@hardei magazzini e del nascente borgo. Graduatngeformo la
prima comunita principalmente costituita da funaionsoldati, mercanti, pescatori e coloni. Nel to@rabitato
convivevano due tipologie edilizie differenti: cayp® di falasco, cioé un tipo di paglia che creseéarpalude, e
case in muratura ad un piano e molto modeste.rénait si trovavano anche la piccola chiesa di Sair®
successivamente diverra la chiesa della SS. Anatmazina osteria grande, una cisterna e, ai peth tbrre, si
ubicavano la casa del commissario di spiaggia esaalw per le barche.

) Vlaregglo neI 1851

Nonostante si fosse tentato di dar vita ad un fictsediamento, la permanenza dell'insalubritaldego
non consentiva la crescita e lo sviluppo del piimitborgo. Infatti gia nel 1488, per rendere vilgbil territorio
circostante, si costitui I'Offizio della Maona qmiincipale compito di bonificare le terre, succeasiente suddivise
in 28 settori, denominati “colonnelli”, ripartitni 12 parti da assegnare ad ogni componente delt&t8odella
Maona provvedendo al mantenimento, alla pulizidl@ @scavazione di nuove fosse. Tuttavia 'openagimon
riusci a risolvere il gravoso problema della maawbsi che si susseguirono altri tentativi senzaesso. La svolta
decisiva si ebbe nel 1735 con il progetto del matera veneto, Bernardino Zendrini; la realizzazided#le cateratte
a bilico, la sistemazione del canale Burlamaccall dua foce, il taglio della macchia costieralsero in maniera
efficace il problema della salubrita dell'aria. Meterre bonificate si incremento I'attivita agrdi@ee soprattutto si
dette inizio alle prime piantagioni di pini. Ma ¥antaggio piu rilevante interessd indubbiamentéatgo di
Viareggio dove immediatamente si registro un ina@eta demografico.
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Di fronte ad una crescita improvvisa del nuclebamo divenne prioritaria I'esigenza di provvededauaa
regolamentazione. Il primo esempio di pianificagodel territorio si ebbe nel 1682 con il progetamatto
dallingegnere Giovanni Azzi il quale baso il suavdro sulla razionalizzazione dell’assegnaziondedatee
destinate all’edificazione. Innanzitutto il territw veniva caratterizzato da una maglia a scacatuestituita da sette
strade di cui tre in senso mare monti e quattreeimso parallelo alla costa. Tuttavia questo teqatati disciplinare
lo sviluppo spontaneo non produsse alcun esitaiposn quanto ancora sussistevano precarie comwiifisico -
igieniche del territorio.

Il successo della bonifica settecentesca deterouiradi un rapido sviluppo edilizio mediante le nuose
richieste per ottenere in concessione aree sullé gdificare nuove abitazioni. La risposta a tstianze venne data
nel 1748 affidando all'architetto Valentino Valamitl'incarico di regolarizzare I'assegnazione deltee edificabili.
Con la pianta del Valentini, che analogamente algeito del 1682 ripropose un impianto a scacchisra,
configurava fortemente il futuro sviluppo dellat&itInfine venne delineato anche un nuovo aspedttassetto
urbano che si caratterizzera come luogo di villagga con la costruzione, da parte della nobiltzHese, delle

prime ville e palazzi.

1.2 - LE MODALITA’ DI FORMAZIONE NEL 1800

Nei primi decenni del XIX secolo Viareggio si twad essere al centro dei programmi governativi e
soprattutto sotto il Ducato borbonico si registrodecisivo impulso alle attivita commerciali e niame della citta.

Nel 1819 si provvide alla costruzione della prinsaisstna che andava incontro alle esigenze economiiche
sviluppo delle attivita esistenti come la cantices e la pesca. Vennero inoltre incentivate moeleattivita
industriali ed artigianali, tra le quali la fablaigon
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Impianto urbanistico a scacchiera

Altra data importante fu sicuramente il 1820 cogldvazione al rango di “cittd” che rese piu intensi
l'incremento edilizio e demografico. Il centro urlmaassunse progressivamente la sua forma tramitenieessione
gratuita di terreni ed orti. Tuttavia, per regolantae I'accrescimento edilizio, si incarico I'argtto regio, Lorenzo
Nottolini, di redigere il piano regolatore. Il parcomunque confermava il tracciato a maglie ortadjprgia
proposto nei progetti del secolo precedente, aiedd lo sviluppo verso nord mentre a sud il caBaldamacca
rimaneva ancora invalicabile. L'impostazione a sb#&ra configurava Iimpianto urbano con strade @np
parallele e perpendicolari, grandi aperture dewdira piazze, edifici residenziali corredati di oeti giardini
all'interno dellisolato.

Sempre in questo periodo si provvede ad abbedimtta con opere pubbliche come la pavimentaziine
molte strade e la piantumazione di alberi trasfonioale piazze in veri e propri giardini. L'attena@ all’'estetica
del centro urbano & certamente dovuta al delingkith vocazione balneare con la costruzione diilgtgenti in
legno e la realizzazione di strutture ricettive lgpansioni, alberghi e villini per la villeggiatar Per sorvegliare e
dirigere le pubbliche bagnature, venne istituita wommissione incaricata di concedere le autoriamaper la
costruzione degli stabilimenti balneari. Nasce ¢asiivita turistica viareggina che, sfruttandorisorse naturali e
climatiche del luogo, si configura rapidamente catazione curativa e di svago nota a livello irdzianale.

Con l'annessione del territorio lucchese al Graatluai Toscana, avvenuta nel 1847, Viareggio perse
gradualmente le funzioni portuali ma rafforzo la stocazione balneare e turistica. Ad incrementarmdderna
attivita di villeggiatura fu inconfutabilmente l'augurazione, nel 1861, della ferrovia ViareggidgsaRe nel 1890 del
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tratto Viareggio - Lucca. L’enorme arrivo di turisddusse ad un’ulteriore espansione urbana dagvid che, pur
proseguendo I'impianto progettato dal Nottoliniasnplid vicino al mare e verso nord parallelameziiz linea di
costa sino alla Fossa dell’Abate. Infatti ’Ammimazione comunale concesse all’edificazione privgtn parte
degli arenili e della pineta di ponente acquisialidemanio regio. Contemporaneamente, per conzaed il vasto
programma di opere pubbliche, delibero il “prestdel ‘77", cioé I'emissione di circa tremila cateelda
cinquecento lire l'una da rimborsare in cinquamiancalcolando ottantamila lire di interessi I'anno.
L’Amministrazione, mediante il ricavato di questpeoazioni, fu in grado di eseguire opere di abivatto e
sistemazione della citta.

Nella pianta della citta del 1879 venne riport&tapansione edilizia sia dei nuovi isolati a ridoggl viale
Manin sia nelle aree periferiche con direzione @ersrd fino a piazza Mazzini che costituiva il doeffra la citta e
la pineta di ponente. Inoltre la pianta della cdtl 1893 evidenziava i primi insediamenti situatre il canale
Burlamacca.

Sul finire del secolo decimonono Viareggio subiulteriore modernizzazione delle sue infrastrutitwa
la realizzazione dell’elettrodotto e I'arrivo del€quedotto, il cui approvvigionamento provenivaelabrgenti di
Stiava.

1.3 - LA FRAZIONE DI TORRE DEL LAGO

| primi insediamenti, di cui si ha notizia, soientorno al Lago di Massaciuccoli. Infatti sullea del
lago, dal lato di ponente, venne edificata una meisstorre di guardia che serviva a difendere siaggiatori, che
transitavano sulla strada che da Pisa conduce @@, sia a vigilare i “galeotti”, che fuggiti k& prigione
viareggina rifugiavano nella macchia torrelaghesea controllare il contrabbando. Nei documengsga opera di
difesa viene citata come “Torre dei Guinigi”, “Terdel Turco” o “dei Turchi” e successivamente “Bodella
Macchia”. Di conseguenza € piuttosto difficile sliad con certezza se la torre sia stata edifipaainiziativa della
famiglia Guinigi, dei Turchi o della Repubblicaldicca.

Intorno alla torre si raccolse gradualmente un @gegrato di abitazioni povere e precarie costituite
soprattutto da capanne realizzate in legno e faladcessenzialmente legate all’attivita della pesdal taglio delle
piante. Le prime case in muratura, sia pure modest@gono all’epoca delle bonifiche avviate dilee del XV
secolo da alcune ricche famiglie lucchesi alle gildbenato lucchese aveva concesso in proprietgsiderevoli
superfici di terre.

L'insalubrita dell’aria era sicuramente il prinalp svantaggio della zona che rimase semideserntaasi
XVIII secolo, quando le bonifiche realizzate dalnet Bernardino Zendrini risolsero I'annoso proldedella
malaria rendendo piu vivibile le aree lacustri etmye. Cosi avvenne che a seguito di un rilevamteemento
demografico il primitivo nucleo abitato prese ilme di “Torre del Lago”. Difatti il piccolo insedianto
progressivamente comincio a crescere: nel 177€desia una popolazione di 135 individui, nel 1782ngno 221
abitanti e nel 1784 si contavano 273 residenti mggati in 57 famiglie. Sul finire del secolo venfumdata la
parrocchia presso la gia esistente chiesa di SsePpe, e contemporaneamente si provvide all’ampligondella
canonica e alla costruzione del cimitero.

Nel corso dell'Ottocento le attivita economichenpipali erano ancora legate all’agricoltura con
sfruttamento delle risorse locali: pesca, caca@alia dei boschi, pulitura dei fossati, coltivaziodei tomboli,
raccolta di falasco, pascolo del gregge, seminaceoita di miglio e grano. Infine nel 1878 la clhiegenne
ulteriormente ingrandita assumendo la configuraziedilizia ed architettonica odierna.

Per Torre del Lago I'impianto della torbiera, lai attivita prosegui fino al 1927, rappresentod otexiole
incentivo alleconomia del luogo. Tuttavia I'agrlagra rimase sostanzialmente la fonte economicamportante
degli abitanti sino agli anni successivi alla prigi@erra mondiale. Infatti nel dopoguerra si asssstaina grande
espansione edilizia, legata fondamentalmente atliigsmo di “rimbalzo”, cioé di presenze estive apgaenti a
categorie sociali medio basse alle quali Viareggo offriva ospitalita adeguata. Tale espansiongrdotto la
progressiva edificazione sia lungo le due dirdttsicadali principali, rappresentate dalla via Aiaree dal viale
Lago-Mare, sia lungo i preesistenti percorsi adridgella bonifica che sono rimasti gli unici rifementi urbanistici.

(0]

1.4 - LO SVILUPPO DEL '900

Il forte incremento dell'attivita turistica caratizzo I'espansione urbana verso le aree litorahdatti la
sistemazione della fascia costiera risultd il tepnavalente nei due piani regolatori: il primo dé€l10 redatto
dallingegnere A. Riccomini ed il secondo del 19#4l'ingegnere comunale Goffredo Santini. Tuttaiviiue piani
non tennero conto e non affrontarono i problemivddirdalla nuova urbanizzazione delle aree pddfer, come la
privatizzazione dei terreni demaniali, il quarti&&rignano e la fascia est del lungo canale dovmem localizzate
le strutture industriali ed artigianali dell’epoca.

Nel decennio intercorso ai due piani si provvida atalizzazione di nuovi tracciati viari con laarione
di raccordi tra il centro e la passeggiata, nord#iéampliamento dell’asse litoraneo servito alleeh tramviaria e
alla lottizzazione privata delle aree escluse dalaificazione e poste a monte dell’asse sopedcit
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Alla vigilia della prima guerra mondiale la popdlaze stabile registrd un notevole incremento. I€irga
attivita balneare indusse a raggiungere una coagicesenza di persone nella stagione estiva. Ladu@ ricettiva
venne pertanto incentivata con I'inaugurazioneeatjozi, I'apertura di caffé concerto, la nascitdudighi di ritrovo
e la realizzazione di grandi alberghi: il Kursaal h912, 'Hotel Royal nel 1911 e I'Excelsior né1113.

L'incendio del 16 ottobre del 1917 distrusse graartg degli edifici in legno della passeggiata, di
conseguenza Viareggio subi alcune trasformaziomarda la ricostruzione in quanto le costruzionivpisorie
vennero successivamente sostituite da edifici imatowa, creando cosi una barriera tra la cittd shie.

1.5 - LA FORMAZIONE DELLA PASSEGGIATA |

Il tema della passeggiata, riprendendo modelladadsta francese in particolare la promenade daegads
di Nizza, divenne per Viareggio il momento urbangalficante I'immagine della villeggiatura: il penso -
passerella della mondanita internazionale dovecdiemne curativa del bagno di mare si intrecciawa guella
frivola ed evasiva del gioco. Lontana dall'uffigtal del tessuto urbano - residenziale, la passtggiamare
rappresentd I'ambito piu ideale alla sperimentagziatilistica, alla fusione di stili, di materiali @ soluzioni
eterogenee.
L'immagine della “prima” passeggiata, realizzata coezzi effimeri quali legno e ferro per rispondareequisiti di
“temporalita” richiesti dalle leggi demaniali, selthea vagamente ed anche la ricerca attraversontesanze
frammentate come cartoline, foto ricordo, depligngiornali di propaganda turistica non consenteegtituire
un’immagine unitaria. Dalle poche informazioni, ywEmuteci dalla memoria storica, si desume la ssimes dei
segni emergenti: sottili arabeschi di pensilinei dadtigi, slanci di pennoni con drappi e battetoirette, tende
parasole con scritte commerciali, archi trionf&iuesti erano tutti segni di richiamo del luogo thlario e
consumistico, deputato all'incontro ed alla dearabigine. La memoria letteraria coglie “il disegnd watro Eden,
i leggeri pinnacoli del Margherita, le grosse baneidel’Eolo, lo scabro grigio del bagno Cirilla.j i tetti di
paglia del Tognetti, le rosse baracche dei fratimenici (...)" e il salto di scala delle macro dtetiure ai gran
caffé, “fino a perdersi oltre la piazza Mazzini,ghespazi ancora liberi che sembrano attenderaitiird” (M.
Tobino,Sulla spiaggia e al di la dal malMilano, 1978, p. 138).
Tra le decodificazioni della passeggiata € intemetss sottolineare la trasposizione dei modellied&sposizioni;
non é un caso che la data ufficiale dell'inaugwnaeidella passeggiata viareggina sia stata idestficon quella
della grande Esposizione di Torino del 1902. Efenbmeno dell’'universalismo espositivo il diretifierimento era
rappresentato dalla ricontestualizzazione nellasgggata di padiglioni fieristici. La struttura tedogica del
padiglione Nettuno, con la grande — arcata affienda torrette che reinterpretava forme orietabaggi proveniva
dall'Esposizione di Milano del 1906. Cosi come Ratiglione indiano del principe di Galles” dall'Eszione
Universale del 1878 era stato riallestito sul lumgoe di Paramé fin dal 1880 (D. Rouillalce site balnéairg
Bruxelles, 1984, pp.170-171 e p.275) e lo chalatr@®z, dall’Esposizione del 1889, ricontestualiazatCabourg.
Questi rappresentavano solo alcuni esempi sigtiificdi una tendenza che coinvolse i promotori dedviluppo
turistico delle citta balneari e passava attravdesseduzione semantica degli archetipi del pragres della
“modernita”. A Viareggio il rimando fieristico erasplicitato dalla stessa destinazione a “Esposiziestiva
internazionale. Igiene — comfort, arte, industaatomobili”, inaugurata nel luglio del 1908 (cftatalogo per
'Esposizione- luglio/settembre 1908 — la cui copertina € pigalth in M.A.Giusti, 1989, p.62).
La strada litoranea di inizio secolo era dunque streda provvisoria, uno scenario che poteva mutgné stagione
e offrire attrattive sempre nuove al villeggiantehe le amministrazioni locali e statali tenderannanimemente a
riordinare. Cid venne avvalorata dalla richiestd @emune all'Intendenza di Finanza di affitto deglienili
finalizzato al progetto della via lungomare e dgliazza d’Azeglio. Tale progetto prevedeva un ‘@lamento del
viale Margherita col nuovo viale mediante i prolangenti della via Umberto e della via a ponente idzga
d’Azeglio”. La via Umberto doveva essere I'assanpipale d’accesso al nuovo viale, “partendo essaaf#ro dei
giardini d’Azeglio”. Il Comune intendeva prendereaffitto i terreni “per garantirsi che i fronti gié edifici della
nuova via venissero costruiti conforme a un pragatimonico e di valore estetico e che non si rgsstda brutta
varieta delle facciate prospicienti sul viale Maggta, le quali danno a quello ambiente un pocgatimo aspetto di
fiera”. (C.D.S.C.V.Arenili di Viareggiq in data 07/10/1915 Prot. 6147).
“E’ un vero bazar turco” si commentava nel 191@rsttizzando I'immagine disordinata del viale a méanéatti
dove “il tetto di uno stabilimento sporge sopréetto di un altro di diverso proprietario (...) calwi strettissimi e
interminabili tra proprieta di diverso padrone (nessuna direzione edilizia riguardo all’igiene laiblcazione (...)
ostruzione della visuale delle vie a mare con dénagate e altro” (Eco Versiliesé del 30/01/1916). La
percezione era quindi quella di una sorta di latooi@ cinematografico, di Cinecitta ante — litterama anche di
una “macchina” nell’accezione antica del terminscendente dalla tradizione degli arredi urbaninedfi che a
Viareggio trovava specificita tecnico - esecutivd mondo della marineria, ufficialmente coinvoltelltedilizia
come settore alternativo alla stati della cantiieds Difatti nel progetto della “nuova via a mar& cui esecuzione
venne deliberata il 15711/1916, si faceva espligitimento ai “lavori di legname per il riadattanio degli Chalet
nella Nuova zona” che “impiegheranno gran numereatpentieri, la cui classe é stata a Viareggitefoente
colpita dalla guerra con la chiusura dei cantienientre per i lavori di sterro si proponeva di iegdare mano
d’opera femminile “la quale fa ottima prova neidaval prolungamento del viale Marconi (purtroppsufficiente a
soddisfare ingenti richieste di lavoro da parteddihne) con duplice vantaggio” sia per il minoretocoshe per

Quadro Conoscitivo Parte 1 5



ragioni assistenzialistiche (Clrettera del Sindaco al Prefetto di Lu¢ead., forse 29-30 marzo 1916).

Le architetture, deducibili dalle immagini d’epoakgclinavano forme vernacolari e riciclavano géreénti della
tradizione in tessiture fuori — scala e in assegdilarovvisori. Si trattava di schermi leggeri caimpie aperture che
stabilivano la reciprocita tra interno ed esterna,“platea” e “palcoscenico”, dove la folla delleggianti entrava
nel gioco stesso delle forme. Si prenda come eseihf@atro Eden poiché nel paesaggio teatraleagekseggiata
esso materializzava l'idea del teatro dentro itrteaon la sequenza di quinte trasparenti, foggiatéesile impalco
di legname che inclinava a licenze decorative edi@o mutevole dei tendaggi. Uno spazio teatrldssibile e
coinvolgente, luogo di eventi cui lo spettatore erdamato a partecipare. Alla festa e alla rapptag@ne si
informava I'architettura dei padiglioni che si centrava sulla celebrazione dell'ingresso, schermgpodsibili
invenzioni tra la scena urbana e la scena balnkararcate trionfali (a tre fornici come nel teadntico) ribassate o
a pieno centro, sfilavano in sequenza orizzongatgjlando nella continuita dell’asse la varietdlelscene.

Col rettifilo litoraneo si congiungevano gli asstagonali creando un sistema di convergenze caittia, di cui la
passeggiata era espressione autocelebrativa e nan8iapensi al viale alberato coi padiglioni latedel Bagno
Felice, che enfatizzava il disegno scenico dellggtrionfale, e all’accesso del Bagno Nettuno gatbato in
larghezza uguale alla larghezza della via Umberduoi Icorrisponde” (C.D.S.C.VVerbale della Commissione per
la sistemazione del litorale della citta di ViareggR. Capitaneria di Portodel 04/02/1918, p.6). E’ inoltre
documentato che era nei programmi di costruziork deuova via a mare il raccordo con le vie dipentl da
monte a mare nel tratto compreso fra il Canalead@lirlamacca e lo stabilimento Eolo, secondo ugetto tecnico
opportunamente studiato” (C.D.S.C.V., estratto Balgistro delle deliberazioni della Giunta Comunalel
15/11/1916), subordinato all'acquisizione deglirdlieda parte del’Amministrazione comunale. La eota di
acquisire dal demanio dello Stato porzioni di teorditoraneo era avanzata fin dal 1899 quando aidtrdi
prolungare la via Manin. L'iter delle acquisiziomenne riassunto nellRelazione sommaria intorno al Piano
Regolatore per la sistemazione dei giardini e I'diampento della citta di Viareggio lungo la spiagdia il canale
Burlamacca e la Fossa dell’Abate e per l'allarganteered il prolungamento di alcune strade nella zaoanpresa
fra le vie di Mezzo e Giacomo Puccini e la lineaideiaria Genova — Pisael 1932 (C.D.S.C.VPRiani Regolator).
Tutto cio doveva prevedere la realizzazione di tp@sseggiata con ampia visuale del mare” che cotagee una
“bonifica igienica della zona retrostante agli etad baracche del viale Margherita”, la “sistemaeialefinitiva e
degna dei giardini d’Azeglio” e la realizzazione “dortici per passeggio”, da costruirsi “su disegmuco” e “a
spese dei frontisti”, sul lato a monte della vivaL Una passeggiata dove dovevano “collocarsi inesercizi
pubblici di ritrovo e divertimento, (caffé, birreriecc.) ed estendervi gli attuali onde dare allava via la maggiore
vivacita e gaiatezza possibile” (C.D.S.C.\Arenili di Viareggiq estratto dalle Deliberazioni della Giunta
Municipale del 05/04/1916). Quanto ai padiglionirdalizzarsi in legno “a monte del costruendo Vifilenteggiati
dal porticato continuo, essi dovevano “risultaremdhdello uniforme e pratico secondo le prescriziemorme”
dell'amministrazione comunale cui spettava la veaifdel “pubblico ornato” (C.D.S.C.VArenili di Viareggia
estratto dalla Delibera del Consiglio Comunale2f¥D1/1916 che si ricollega a quella del 9-10/115)9

Lo chalet Martini era il prototipo dell'architetrlignea che caratterizzava la prima visione dplaseggiata
precedente all'incendio del 1917. Fu ricostruito parte nel 1945 in legno e muratura su modello wkllq
originario, salvo alcune modifiche come la chiusdella galleria e alcune semplificazioni ornameantbina
costruzione in legno ornato discendente dai repeattdle cineserie: tetto composito col frontongosatato su una
base a padiglione, ornato di parapetti laterali fastigio centrale intagliato, il cui graficismdagponesizzante era
esaltato dall’effetto del controluce. Di derivaziogiapponese era anche i motivi ad anelli dellaicerarchitravata
della galleria, le linee curve e scorrevoli delerdure, i motivi centralizzati che ricordavano tagli di carta. Il
1896, data presunta di realizzazione del padigli@a 1906 di Samuele Martini), poneva in stretkazione lo
chalet litoraneo con la moda giapponese, celeldi@ta Esposizioni Universali londinesi e parigine 1862 e 1889
e in particolare diffusa attraverso “Le Japon #dise” e I'atelier di Samuel Bing (S. Wichma@japponismo.
Oriente — Europa: contatti nell’arte del XIX e XXc®lo, Milano, 1989). A Viareggio il diretto rimando erd a
linguaggio musical e figurativo di Madama Butterflppera prediletta di Giacomo Puccini.

L'incendio del 1917 rappresentd solo I'occasioneriale per avviare la metamorfosi della passeggiaeché si
continud ancora almeno per quasi un decennio aizresd padiglioni lignei (C.D.S.C.V.Verbale della
Commissione per la sistemazione del litorale deltéa di Viareggiq R. Capitaneria di Porto, del 04/02/1918; e
Lettera dell'ufficio Tecnico di Finanza al Comyriag. Capo Ferroni, del 10/06/1919 Prot. 2368%UE materiale
per i costruendi stabilimenti si accese un dilmtétl'insegna del criterio imprenscindibile dellaversibilita e
precarieta dell'intervento, trattandosi pur sempliecostruzioni sul patrimonio demaniale. Cosi, sEppsi
ammetteva che “I'unico genere di costruzione smalgafosse quella lignea, la minacciosa memorilideendio
escludeva guesta tipologia dal nuovo regolamengoogitava invece per il cemento armato. Tuttavinesémitava
la portata, figurando “costruzioni leggere, conlesione di materiali monumentali e pesanti, in modoconciliare
l'interesse costituito dalla sicurezza contro irdiezol carattere particolare di tutte le concessitre sorgevano sul
litorale marino che era quello della precariet&eado possibile la revoca delle concessioni stpesenteressi
generali” (C.D.S.C.V.Verbali della Commissione per la sistemazione detdle della citta di Viareggip R.
Capitaneria di Porto, verbali nn. 3-5 del 4-5/02/89 Mentre i concessionari delle aree demaniappnevano i
“pilastrini con pareti di mattoni forati (tubolatitome sistemi costruttivi piu idonei, non soltaqer la semplicita
ed economicita della messa in opera ma anche pgrdhta estetica. Che la qualita formale fosseaata quale
parametro imprescindibile, o confermavano le preseedelle amministrazioni nella valutazione deigptb,
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guando affermavano la necessita di “rispondereradamcetto armonico e di estetica confacenti a ceteri di
edilizia ed al decoro della piu bella parte dekesseggiata principale della citta”. Ma sulla natdirgéali parametri
gettavano luce i concessionari quando sostenevaeo I'mtelaiatura di pilastrini consentiva “la fé di
movimentare le linee strutturali dell'opera e diefaove richiesta, una buona decorazione” (C.D\&,Cettera dei
Concessionari di aree demaniali lungo il viale Mhggita, novembre 1914 p.4). Strutture organicamente ntetdel
che cesellavano, incamiciavano e inquadravano dewmi di ogni genere prefiguravano il volto nuodei
padiglioni che trovera compimento soltanto neghiarenti e trenta. | contenuti del dibattito si malizzarono col
“regolamento per le costruzioni temporanee suliaggpa” approvato il 25 novembre del 1919 che piesea i
valori urbanistici e i sistemi costruttivi”.

LA RICOSTRUZIONE

La ricostruzione della passeggiata si configuraviadj come un atto necessario di pulizia nei camirdel vecchio
stile di vita, della Bella Epoque che si attuava ooa svolta di indirizzo radicale: dalle struttefémere in legno e
ferro a quelle perenni. Il processo di monumergalizzone passava attraverso la definizione di noegblamenti
nel tentativo di orientare l'architettura su registmogenei. All'lapprovazione del piano regolataie 1923, che
“mirava a conferire la maggiore decorosita e condodila parte a mare della citta” (C.D.S.C.Xpprovazione “in
seconda lettura” del 06/12/1928 Piani Regolatori 1916/1925), segui la decisidnindire un concorso di idee per
la “progettazione architettonica della passeggijatalla cui commissione furono chiamati a far partéesti e uomini
di cultura come Puccini, Chini, Giusti, Di Vest&éner (C.D.S.C.V.Delibera del 10 aprile 1924Piani Regolatori
1916/1925). Tale tentativo trovo riscontro col ptig di massima proposto da Ugo Giusti (cfr. V.iSdgo Giusti
1880 — 1928in Il liberty a Bologna e nel’lEmelia Romagn@atalogo della Mostra, Bologna 1977, p.45) tiE0R5
e il 1928, anno della sua morte. Una veduta a dalocello (C.D.S.C.V., Copia del disegno; e cfr.AM5iusti,
1985, pp.29-30; M.A.Giusti, 1989, pp.66-67) rappreava I'immagine della nuova passeggiata che doagviare
il “periodo aureo di Viareggio” (C.D.S.C.VLettera di Ugo Giusti al Podesta di Viareggio d&l/@771927 Piani
Regolatori 1926-1936).

L'asse era scandito da una serie di padiglioni mmmtali e rappresentativi, di impianto e forme cosie di
impronta Beaux Arts, con archi trionfali, colonnatisedre, rotonde, peristili, fontane, giardinilabatrate dai
colonnini rigonfi e ornamenti statuari. L’architeta, che riprendeva gli spunti aulici e fastosialédrme Berzieri di
Salsomaggiore (cfr. R. Bassaglie’/Art Deco, Bari, 1984, p.107), si allineava ai modelli delesposizioni,
all'archetipo degli Champs — Elisées e in partidlalle piacentinaie soluzioni di “Roma 1911", ment
l'allineamento rarefatto dei padiglioni nella presiza di viali plurimi pausati da piazze monumdintaa la cortina
dei grandi alberghi e la spiaggia, si attestavavalgri dell’'urbanistica barocca. L'idea dell'orgamo litoraneo del
progetto Giusti — il cui linguaggio contrassegntiavia le opere di Alfredo Belluomini — e il consordi idee non
ebbero seguito, mentre la ricostruzione della pagata prosegui negli anni trenta secondo una fgiamione
controllata che indirizzd verso il sincretismo citinate i differenti schieramenti linguistici, ramalisti e
tradizionalisti della cultura architettonica.

Nel processo di trasformazione della passeggigtassindividuare un primo periodo, indicativameotenpreso tra
il 1924 ed il 1930, nel quale sopravviveva la aatdecorativa ed eclettica che gradualmente trasad nella
semplificazione razionalista fino alla maturaziated linguaggio moderno nel decennio successivalé processo
contribuirono i repertori delle esposizioni, in fieslare di Monza (1923, 1925, 1927) e di Pariddqd), e delle
riviste che veicolarono il confronto con la cultundernazionale, offrendo occasioni figurative neprviflettenti la
“ricerca di condurre l'architettura alle norme dn'architettura elementare” (R. Papirlia mostra delle arti
decorative a Monza, |, Architettura e decorazipime"Emporium”, maggio 1923, pp.275-284; R. Bodendl 984,
p.124). Protagonista di tale ricostruzione era @tptto il professionismo locale rappresentatorimis da Alfredo
Belluomini, spesso in collaborazione con GalileanCh

Il Belluomini allineava le architetture balnearilli@mbito del nuovo indirizzo eclettico — fantasii@vviato dal
Giusti che oscillava tra regole e trasgressiomidéndo la maniera aulico — classicheggiante coelgihenti desunti
dall'Oriente islamico — moresco e dalle civilta masmericane, il decorativismo liberty e in particelde
apparecchiature ornamentali déco riconducibiliaatibito “tropical” americano (cfr. R. Bossaglia, #9%p.119-
122). Lo fece passando attraverso la ricerca ddentita dei nuovi funzionali che filtrava dallarieta delle forme
e delle tessiture; e difatti il Belluomini bandidall’architettura litoranea quei riferimenti medé&eggianti sui quali
insisteva nell'architettura “cittadina” dei palazzdegli alberghi.

Il motivo dei padiglioni era la composizione tripta che rifletteva I'organizzazione delle funzisui due fronti
della spiaggia e della passeggiata e ripetevaalasgene tradizionale delle strutture lignee di fditocento: accesso
trionfale al mare da percepire nella massima esteavisuale e vetrine espositive ai lati. Le fordae padiglioni in
muratura recavano impressa la discendenza daltipcheffimero, particolarmente espressiva nelligattura del
Gran Caffe Margherita (A. Belluomini — G. Chini, 2% che esprimeva la virtualita di una strutturavpisoria,
evocata dal movimento dell’architrave come una &etada sulla spiaggia, quasi a richiamare I'halitatdeserti
arabici. Le suggestioni orientali cifravano I'orggmo nella sua unita strutturale e decorativa:edellpole inflesse
delle torrette, che si stagliavano nello skylinglj antradossi composti sottostanti, ai fregi peindhe animavano il
profilo delle membrature; mentre la tessitura datiea di Galileo Chini che dall’esterno si proietiaall’interno,
iterando motivi complessi in preziosismi cromatam|laborava all’effetto smaterializzante dell’iesie.

Il gioco delle masse nella composizione a pirangidelonata del Bagno Balena declinava riferimeri-geeci con
esotismi egiziani e mesoamericani, sottolineatil'al@&zontalita degli elementi decorativi del coamento

Quadro Conoscitivo Parte 1 7



delineato dall'estensione orizzontale del ricciionico” che si chiudeva al centro con una sortaadiefissa
rovesciata. A tale gioco faceva da contrappunttrddizionale scansione tripartita che iterava lacessione di
elementi scalati (come i profili delle aperture).c&ntro trionfava I'arcata rialzata con intradosiemtellato, dove le
mensole di imposta simulavano I'effetto islamicd €ro di cavallo. La geometria dell’'ornato, coiedaglioni
invetriati, le specchiature quadrate, i fregi anpette, che si incastonavano nel volume come frartinpeeziosi,
partecipavano alla sintassi compositiva qualificarali valori art deco.

Sul formulario déco era giocato I'apparato inted®d Supercinema Savoia (1929, Belluomini — Chiwi) motivo
della palmetta neo-greca, che si proiettava sidlzothzione della facciata (cosi il raccordo corchirave delle
finestre superiori); questa mostrava una facciatbettica orchestrata sulle modulazioni proto e dard
rinascimentale — manieriste, dal sistema architravgilastro, alle trifore, alle patere, ai frontordn ovuli e
decorazione chiniana, ai mascheroni con I'accemnazdéco dei riccioli e delle volute, ai motivirbachi dei
pilastrini e delle cornici inferiori delle finestriaterali. Il percorso della stilizzazione e razbtrzazione del
grafismo déco passava attraverso il padiglioneedelbde, oggi Galleria del Libro (1931, A. Belluoihicon
I'apertura architravata su pilastri rastremati pdivcapitello. Il loro sviluppo verticale compreswh la balaustrata
superiore che fuoriesciva al centro formando uedradino, cui corrispondeva I'apertura superiore tei®nfale dal
cassettonato di cornice emergente dal coronamento.

Un sodalizio significativo tra i momenti differerdell’esperienza linguistica era rappresentato dtaRllo Brizzi
(C.D.S.C.V.,Lettera del Brizzi allingegnere Riccomini del Cameudel 20/12/1931Piani Regolatori 1926-1936)
che, in una prima fase di collaborazione con Aldrdgklluomini (C.D.S.C.V.Carteggio tra il Brizzi e I'Ufficio
Tecnico comunalePiani Regolatori 1926-1936) in alcuni progetis ¢ui il Bagno Felice del 1932, decontaminava
I'idioma eclettico conducendolo su registri stibiz#i e definizioni art déco. Nella griglia tripdgtidella facciata,
disegnata dal bozzato delle lesene si aprivanonigieafinestrature ed il varco d’ingresso che ribano il tema
della tenda presente nella struttura del Gran Qdééegherita.

Il Brizzi, “rappresentante della Soprintendenza’aett di Firenze e autore per incarico dal Minister
del’Educazione Nazionale del progetto di sistemagirelativo alla zona comunale” (C.D.S.C.Verbale della
Commissiongapprovato dal Ministero delle Comunicazioni caspdccio n.4338 del 09/12/1933), svolse un ruolo
di progettista e di supervisore dei lavori attraeeta mediazione tecnico — amministrativa del Cosmuwome
dimostra il fitto carteggio tra l'architetto fioréno e I'ingegnere Carlo Riccomini, direttore délfficio Tecnico
comunale (C.D.S.C.V., Piani Regolatori 1926-1936AMGiusti, 1985 e 1989). Uno scarto formale eralemte
nell'architettura del Bagno Amedeo del 1930, impata a un neo — barocchetto di ascendenza pia@diche
ruotava i volumi e sintetizzava fastigli e ornannemél Marco Polo (1931, Leonzi) con le stilizzatembrature ed il
balcone centrale di memoria secessione, cosi copedalione austriaco dell’esposizione di Mona@&b 4922 (R.
Bossaglia, 1984, p.20), nel Tritone del 1934, estresintesi dei partiti architettonici. Analoga teme stilizzante
del linguaggio degli ordini si riscontrava nel petip del Bagno Savoia, dove il Brizzi imponevaiitghazione di
“base” e “capitello”, cosi le lesene “partono dinw pavimento e botteghe e finiscono sotto l@ig@t(C.D.S.C.V.,
Lettera del Brizzi al Riccomini del 21/06/193Riani Regolatori 1926-1936; M.A. Giusti, 198533). Dal
progressivo controllo degli ordini e degli elemengcorativi, riducibili alla purezza degli scheniimici e
compositivi, si pervenne alla definizione della gura stereometrica con l'adesione piena ai contefelt
razionalismo e dello stile internazionale. Linegemmetrie razionali la cui purezza si avvaleva a#ori chiari
(C.D.S.C.V.,Lettera del Brizzi al Riccomini del 23/06/19Fiani Regolatori 1926-1936), mentre i marmi cator
sottolineavano le intelaiature strutturali, comggrriva ancora il Brizzi per I'esecuzione del péidite Lombardi
ora Florida.

Il cambiamento di registro progettuale collegavesiierienza della passeggiata al quadro degli awesii
nazionali e alla significativa saldatura tra aretiitra e Regime, nel cui ambito maturarono i nyoegetti di Brizzi
e della scuola fiorentina, rappresentata da Giadvstiohelucci, Aurelio Cetica, Berardi, Guerrera [ICS.C.V.,
Lettera del Brizzi al Riccomini del 23/06/193iani Regolatori 1926-1936). Di fronte al veccKiarsaal, trionfo e
grottesco nel suo stile floreale da padiglionerimzionale principio di secolo.

Una tappa fondamentale di questo percorso che itew@eliareggio nell'avanguardia dei circuiti cubilirera il
progetto di Carlo Vannoni presente all’'esposizidet Rami di Roma del 1932, dove si celebraronoeketfuie”
dell’architettura storicistica ed eclettica.

La passeggiata si rivelava dunque l'asse portaetia ditta, nel quale si radicalizzavano i termil@l dibattito
sull'architettura degli anni venti e trenta traleghmenti nazionali e tensioni internazionali eteahpo stesso
l'osservatorio privilegiato ed il palcoscenico inicsullo sfondo di architetture “tradizionaliste”moderniste”, si
modellava la citta. Alla citta di piu antica cogimne corrispondevano i modelli eclettici e nealtpehe venivano
sottoposti ad un’epurazione progressiva fino atiizzazioni secessioniste e art déco; con la citanuova
espansione si sintonizzava la nitidezza e solanédliterranea delle architetture come risposta avinonodelli
igienico — ambientali ed estetici, maturando uaderconfronto con la cultura internazionale.

Cosi gli anni trenta aprivano a Viareggio una nustegione. Nel 1932 la “Commissioper la sistemazione
balnearia della spiaggia di Viareggio nel trattonpoeso tra la piazza Principe Amedeo e la Foss@Abate”
(C.D.S.C.V. Verbale della Commissione per la sistemazione dmdfza demaniale prospiciente la Piazza Principe
Amedeo e di quella da via Saffi a via Marco Pold literale di Viareggio, 1932 (X°riproponeva nel 1932 gli
intenti di un piano provvisorio, gia avanzato daaanaloga Commissione nel febbraio del 1928, putizgando
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I'attuazione, solo per il litorale di proprieta canale, del progetto di Ugo Giusti che venne tugtaléfinitivamente
accantonato almeno nella sua organicita urbanistica

Tale piano aveva come obiettivo “la sistemazionglidgabilimenti balneari in file di cabine normal mare”. Il
progetto, elaborato dalla Scuola di Architetturdulenze per I'’Amministrazione comunale “in pierezardo colla
Soprintendenza all’Arte di Firenze”, regolarizzaleastrutture balneari secondo una disposizione tinpeche
lasciava “libera visuale al mare”, “integrando antistica sistemazione del lato verso mare, laekel dell’ampia
piazza e delle larghe aiole a giardino e palmetoi ‘tlue fabbricati di m. 10 di fronte unito ad uorficato di snella
e leggera fattura” (C.D.S.C.Werbale della Commissione per la sistemazione deltea demaniale prospiciente la
Piazza Principe Amedeo e di quella da via SaffieaMarco Polo nel litorale di Viareggio, 1932 (X°p.5). E’
interessante sottolineare come il progetto preveddwitorno alluso del legno (C.D.S.C.VVerbale della
Commissione per la sistemazione della zona demapiaspiciente la Piazza Principe Amedeo e di quédl via
Saffi a via Marco Polo nel litorale di Viareggio932 (X°) pp.6-7), non tanto come risposta a criteri dersibilita

e di precarieta delle strutture balneari, quantdtgsto come riconoscimento del ruolo fondamerdeléa memoria
e della progettualita locale — che passava andh&vatso il recupero di materiali tradizionali -llaesemanticita
dell’architettura.

Il processo di comunicazione visiva si saldava Ewnmaginario della nave nei progetti di Carlo Vam (R.
Bizzotto L. Chiumenti a. Muntoni (a cura dB0 anni di professionéRoma, 1983, pp.149-152) per un edificio
commerciale di Raffaello Brizzi (M.A. Giusti, 198%er gli stabilimenti balneari del 1938, contrasseylo
l'aspirazione razionalizzante e mediterranea deltadernita. La forma della nave solidarizzava copaésaggio
marittimo: I'articolazione del volume, la divisiornir piani orizzontali col cassero incurvato, i badii, i parapetti nel
progetto Vannoni, esposto alla mostra romana;dfilprdella nave insabbiata sulla spiaggia nel raighcio Bagno
La Salute (A. Belluzzi C. Conforti, Milano, 1987;.M Giusti, 1989, pp.47-50) e in quelli dei progetel Brizzi
(M.A. Giusti, 1989, p.50); I'esplicito rimando alktile navale nel Bagno Principe di Piemonte checkaleva la
sequenza degli stabilimenti del periodo prebellico.

L'inaugurazione del Principe, realizzato su progettll'architetto fiorentino Aldo Castelfranco (M.&iusti, Ville
segrete a Forte dei Marmil990), venne solennizzata nell’estate del 193&imtka cerimonia alla presenza delle
autorita politiche e di “un gran pubblico di vililgignti”, come ricorda il filmato d’occasion®&lovo stabilimento
balneare del Selecin “Viareggio”, 30/07/1938; M.A. Giusti, 1989,51) che definiva lo stabilimento “uno dei piu
completi ed accoglienti, non solo delle spiaggkaite, ma anche delle piu note stazioni esteresermdo dotato di
“150 cabine di lusso, di un salone da ballo, diespér i servizi medici, caffé, negozi di venditaatto e
cinematografo ed € inoltre corredato da una gram®na all’aperto”. La complessita delle funziamoordinate nel
grande organismo architettonico rappresentava arta sli manifesto del sinergismo fascista, nel@nigicativa
simbiosi estetica — etica; dove I'attivita fisicalgica, imprescindibile esercizio per lo sviluppelle qualita
intellettuali, trovava corrispondenza in un’arcttitea “funzionale”, “geometrica”, “semplice”, “putae
“trasparente”.

Le proposte della Scuola fiorentina della seconétandegli anni trenta, il 1934 rappresentd I'aneoisivo della
polemica “razionalista” culminante col sostegno Rebime al progetto di Michelucci Beraridi GambeBarone e
Lusanna per la stazione di Firenze, erano siglatla aultura ufficiale rappresentata da Arturo Dagzustavo
Giovannoni e Marcello Piacentini, membri del Colisi§uperiore delle Antichita e Belle Arti, che itigno la via
del razionalismo.

Alla fine del decennio il completamento della paggata Nord, tra il Marco Polo e la Fossa dell’Ayatmprimeva
al nuovo volto del litorale quella “spinta versonfeondanita integrale” che Leonida Réepaci, il fondatdel Premio
Letterario Viareggio, annotava nel s@iaccuino segretaitando I'amico Pietri: “Da tanto che la conoscoai
Viareggio si e fatta un viso piu chic”, scrivevdatiolizione delle siepi di bosso che cingevano ideadella
passeggiata ha dato aria a tutto il viale; spagitello sciagurato tramvai sul fronte dei grandieadhi, ed una
coppia di modernissimi autobus h preso il suo pdst@ona del Marco Polo con la trovata assassatia dasca
luminosa ha aumentato la sua attrazione che eraaj@vole, infine il tratto dal Marco Polo a fosiell’Abate &
stato finalmente sistemato con la costruzione di mragnifica passeggiata sopraelevata, opera dabta@entili,
che ha fatto vedere pure ai ciechi quale trememdreesconti Viareggio d’aver sacrificato a quathenditori di
bottoni e di gelati la vista del mare” (L. Répataccuino segretoLucca, 1967, 23/07/1939, p.263), siglando di
nostalgia da intellettuale l'immagine della Viareggdi trent'anni fa, conosciuta “attraverso l'opem la
conversazione di Lorenzo Viani: la Viareggio deléeche pascolanti in liberta in riva al mare”.

Il 16 agosto dello stesso anno nel teatro dellbilgt@ento Principe di Piemonte si svolgeva la Xazeghe del
Premio Letterario Viareggio con Marinetti al postoReépaci che premiava Maria Bellonci, Arnaldo Fralli e
Orio Vergani (Istituto L.U.C.E.Giornale sonorg 16/8/1939, Roma, 1967; A. Santilireve curiosa avventurosa
storia del premio Viareggio1961, pp.58-60). La cornice architettonica erallgurazional — funzionalista
rispondente alla “mediterraneita” ortodossa chepmeni anni quaranta si avviava a riaffermare iovahazionali
attraverso le piacentiniane categorie. “Sono semppfiuliti, nitidi, antidecorativi, antiromanticiantipittoreschi,
logici antitrovata, antiinventati, costruttivi, fmisi, tesi essenziali, I'idea espressa con mezzgaati e basta. Niente
romanticismo e niente barocchismo. Classicismipilite, modernismi di realizzazione: attualismoligao” (M.
Piacentini,Onore all’'architettura italiana in “Architettura”, XX, luglio 1941, fasc. 7, ppB-267; M. Lupano,
1991, pp.152-153).
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LA PASSEGGIATA COME LABORATORIO DI PROGETTI

La passeggiata che si profila oggi non € piu neppuella mondana rilevata da Répaci nel pur nastaligfinitivo
addio a una Viareggio dai sapori semplici. Queb#ladpasseggiata € dunque una storia di trasfoonazontinue
che mettono in evidenza la schizofrenia tra lanigfne “monumentale” e “perenne” delle architedterI'ansia di
rinnovamento continuo delle strutture stesse eidegbdi, dovuto all'imperativo del consumismo,aatiecessita
della citta di vivere con volto diverso le diverstagioni. In questo senso la passeggiata, conhiersenento delle
facciate che si foggiano, si trasformano, si animnatiraverso l'oggetto da mostrare, va letta aladiei confini
dell’architettura, con un sistema unitario nel guadteragiscono soggetti molteplici; non solo Ikitetto, ma la
comunita dei fruitori. E’ la cultura di massa a guore continue informazioni e immagini che tendoom solo a
sostituire ma addirittura a svalutare o comunqueéaese nuovi valori agli elementi originali. Sul fiendella
progettualita, I'analisi delle proposte che si sstratificate rimodellando I'esistente, rivela rieagini post-bellici la
progressiva sclerosi della progettualita dovutaagido mutamento della societa e al prevalere dilaanda
massificata sull'idea e sulla regola. Nel cercaresglegare la trama di questo percorso, riconduzeridscun
edificio all’'ambito piu specifico dei linguaggi n@olo personali quanto piuttosto “generazionali”.

La ricostruzione analitica delle singole vicendehiettoniche non restituisce fino in fondo la audt che € alla base
dei progetti, mentre consente di entrare nel meléiomeccanismi amministrativi che li hanno conaliati, epurati,
comportando il salto di scala tra I'idea-guida sua esecuzione.

Alla lettura in verticale delle singolarita espiigesdel sistema va quindi sovrapposta quella oritze col rimando
al clima culturale degli anni venti e trenta chgufava la passeggiata come il percorso di una zijpoe” di
alcuni aspetti del movimento: eclettismo disincémta fantasioso, neoliberty, déco, razionalismaderhmational
Style.

La passeggiata dunque come laboratorio perennasfotmazioni che inseguono le incalzanti modeistedi, i
cambiamenti del gusto e le domande di una socitipe pil anonima e indifferente. Tale questioneepoon
espressiva evidenza il problema della ricodificagisimbolica, che deve essere vista nell'integrezidella
passeggiata con I'organismo urbano di cui & esjpressjualificante e parte integrante del procesdorchazione,
cosi come la vicenda storica della pianificazioostinua e rigorosa ha dimostrato fino agli annntae Ne deriva
che la questione del controllo progettuale devereonto della tensione a coniugare nuovo e anti@moria e
presente, ma anche della flessibilita delle trasémioni e quindi della definizione di regole chars si rigorose,
purché fondate sulla tensione alla qualita piuttagie sulla traduzione quantitativa dei parametoanistici che
genera soltanto mostri, come la “pianificazionestpbellica e attuale hanno finora drammaticameintesirato.

Al fine di equilibrare il nuovo con I'antico sul gio architettonico, edilizio ed urbano si ritente d complesso
immobiliare individuato come “Passeggiata a maré&/idreggio”, compresa tra il Canale Burlamacca é&dassa
dell’Abate ed in quanto di proprieta del ComuneVilireggio, presentava interesse particolarmenteortapte e
pertanto era da intendersi sottoposto a tuttedpadizioni di tutela contenute nella legge 01/08218. 1089. Cosi
col D.M. 11/07/1998 venne dunque vincolata la Pggisg¢a di Viareggio cui ha principio la storia prate.

1.6 - IL PERIODO 1930 - 1945

La pianificazione urbanistica degli anni trentacui studio fu condotto dall’architetto R. Brizzaveva
I'obiettivo di risolvere la recente esigenza diaree una nuova rete stradale urbana ed exstraurBapaevedeva
infatti il collegamento al viale litoraneo attragerlo sventramento ed una riorganizzazione deflazai Mazzini con
la creazione di un ampio e scenografico asse, wmlizzato. Inoltre il piano del Brizzi regolava &ecil
completamento di aree gia urbanizzate e I'ampliamdel quartiere a nord della citta, Marco Polanpeeso fra la
fascia litoranea e la via Aurelia mantenendo laazeerde della pineta interposta tra gli insediamgnitilegiati,
sorti lungo la costa, e la nuova zona di espangiesidenziale posta a monte della via Fratti.

A modificare I'assetto viario furono indubbiamemteterminanti I'apertura dell’autostrada Firenze arbidel 1932,
la realizzazione del cavalcavia ferroviario e ldfiedzione della nuova stazione ferroviaria e dalsa piazza
centrale.

1.7 - IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI CITTA GIARDINO

Sino al Novecento il limite del lungomare fu ilagide quadrilatero di piazza Mazzini; poi nel 1922 ta
costruzione dell’hotel Select, oggi Principe dirRante, si completd, a nord, piazza Puccini. Olatbérgo e fino
alla fossa dell’Abate vi era solo pineta. Si tradtali terreni appartenenti al Demanio marittimog dhcomune di
Viareggio con la deliberazione del 27 marzo 192€ls#edi acquistare per ampliare la zona di padiegodimento
da parte dei forestieri.

Nel 1926 fu costruito il ponte sulla fossa dell’Adaper collegare il viale Carducci con Lido di Caone;
ma soltanto negli anni ‘30 l'idea della citta - gimo di Viareggio prese la consistenza di un ptimgeJn primo
awvio doveva essere il quartiere Littorio, un agggoato di ville sorte poco oltre I'hotel Select; @asemplice
lottizzazione di una ridotta fascia della pinetartinea sembrava insufficiente per accogliere ilogpo della citta.

Cosi ’'Amministrazione comunale decise di creara Mrareggio “nuova” nel quadrilatero delimitato lgal
vie Marco Polo, Aurelia, viale Carducci e fossal'délate. Infatti il piano urbanistico, redatto dalichitetto
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fiorentino Giuseppe Brizzi, prevedeva la suddivigodell’area in tre parti, ciascuna con autonomatteri e

funzioni: un insieme di ville, cioé la citta giandi oltre viale Carducci, una larga fascia di pinetal di la della

pineta fino all’Aurelia, un grande quartiere residiale.

Fra le prime opere realizzate del suddetto prodeftmavano:

1) l'apertura nella pineta della continuazione dellevidichelangelo Buonarroti, che si ricongiungevan db
parallelo viale Carducci all’altezza del ponte adiissa dell’Abate;

2) la sistemazione degli arenili, che alle capannesgpaella zona di fronte alla pineta si sostituira@tabilimenti
balneari disposti a “pettine”;

3) la terrazza sorta alle spalle della spiaggia, fratgbilimenti e viale Carducci, inizialmente getdel Littorio”
poi ribattezzata “Costanzo Ciano” oggi “della Relplida”.

Questa attivita continud anche in pieno conflittoniale cosi che il 7 febbraio 1942 I’Amministrazéodi
Viareggio approvo il Piano Regolatore predisposiiatchitetto Brizzi per la zona a nord di via MarPolo. A
seguito di cid fu deciso di procedere all’aliena®alell’area; infatti, dopo la vendita a trattatolel primo lotto, si
avviarono le procedure per la cessione mediantepasiblica di 22 appezzamenti ricadenti nella pinet

Con atto del 08/05/1943 si dette avvio alla vendilie aree offerte a prezzi oscillanti fra le 28820 lire
al mg. che complessivamente avrebbe dovuto comeitauripianare il bilancio comunale. Inoltre rigdava una
vasta area di mq. 22.138 che particolarmente isdéara il quartiere del Littorio, ripartito in 4 tioper un totale di
16.525 mq, mentre un ultimo lotto di 1.150 mq. goato presso la fossa dell’Abate.

Nel bando d’asta si enunciarono le seguenti prasaii

a) i futuri fabbricati dovevano essere di carattegmarile ed elegante;

b) era vietata un'ulteriore suddivisone dei lotti e dastruzione, sopra ciascun appezzamento, di piundi
fabbricato;

c) ogni fabbricato doveva avere i lati paralleli anfini;

d) la superficie coperta non poteva superare 1/6inkelfa area e I'altezza poteva oscillare fra i 5 @anetri;

e) la distanza dal ciglio della strada doveva essefie dnetri dal viale Balbo (gia Michelangelo Buortdr come
tornera a chiamarsi anche alla fine della gueri)éemetri dalle altre strade laterali;

f) era vietato abbattere pini.

Prescrizioni e vincoli, assai restrittivi impostilth Soprintendenza ai Monumenti di Pisa, nonch@dmento
storico non certo propizio alle compravendite datearono l'insuccesso dell’'asta che ando pressatdserta:
erano stati venduti solo 2 lotti posti nella zoedl’dx quartiere Littorio.

Sulla base delle stesse motivazioni la cessionaevenmediatamente riproposta con una nuova pefzietne.
Infatti si penso di alienare l'intera zona posta f villa Blanc, che allora era l'ultima costruaé a nord del
quartiere Littorio, la fossa del’Abate e i 2 viglaralleli in quanto la pineta era stata interametistrutta dai
tedeschi che vi avevano installato Bunker e canipatn

Ai 16 lotti (non piu 17) della citta giardino se aggiunsero altri 11 sempre nella stessa zona mandine con
viale Carducci, cosicché per la prima volta si deea di edificare anche sul lungomare. L'area wreteva per un
totale di 33.362 mq. Rispetto all'asta precedeniet®dussero le seguenti novita:

a) il piano di massima della lottizzazione era stafpravato dalla Soprintendenza di Pisa con lo stralc
dell'appezzamento posto verso la fossa dell’Abaée evitare intralcio alla futura rete viaria;

b) veniva posto il limite di 36 mesi per la conclusattei lavori di costruzione dei fabbricati;

c) i fabbricati dovevano presentare un aspetto sitgod alberghiero;

d) si escludevano le recinzioni a muro pieno ma restavmmutati gli indici di utilizzazione della sufieie;

e) il prezzo oscillava dalle 1.200 alle 1.700 liraray.

In sostanza veniva di nuovo proposto il modello dgiartiere giardino con varianti che incidevano
maggiormente sulla estensione dell'area che noh aspgetti architettonici. L'asta comunque regisa secondo
fallimento andando deserta cosi come annuncig@iligno 1947 I'assessore Billet ai lavori pubblici.

Le motivazioni dell'insuccesso vennero collegaté sgantaggi che ne sarebbero derivati sia peivagr
poiché il vincolo di costruire per la sola sestagalella superficie edificabile rendeva i lottimoommerciabili, sia
per '’Amministrazione pubblica in quanto la lot@zione era antieconomica dovendo sostenere ingpatie di
urbanizzazione per un limitato numero di costruizion
Di conseguenza nella riunione del 5 novembre 18€obmsiglio Comunale nomind una Commissione pesaiae
del piano che, secondo le nuove prescrizioni détlarintendenza, doveva estendersi all’intera zdaHa parte a
mare fino all'Aurelia.

Nel contempo una societa milanese, la Cofimpresepose alAmministrazione comunale l'acquisto
integrale dell'area fra la villa Blanc e la fossalld\bate, per realizzare un complesso turistickaghnguardia, e
I'offerta di 150 milioni da impiegarsi in opere pullche. Questa proposta incontro il favore dellar@ Comunale
che subito firmo il contratto mentre la Giunta Rnaale, allora organo di controllo, espresse higgo sulla
delibera comunale.

- IL PROGETTO DI CITTA GIARDINO DELL’ING. VALDEMARO BARBETTA

Il 25 novembre 1951 la Giunta Comunale approv@ridgetto di massima presentato dall'ingegnere
Valdemaro Barbetta. Le motivazioni addotte furomeéguenti:
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1) che venisse consentita I'edificazione di una zooa progetto urbanistico unitario per realizzarei amsa
sistemazione organica e razionale della situazione;

2) che tale sistemazione andasse a dare alla zorerattece di grande valore ai fini turistici deligta

3) che l'esecuzione dei lavori progettati andasse salwére problemi economici relativi e connessi alla
disoccupazione locale;

4) che andasse a mettere in essere una sistemazgardaar e definitiva della zona, anche di lusso, atrémenti,
se frazionata, non potrebbe trovare assorbimenificad/o si per la frammentarieta dei progettia er le
difficolta di carattere finanziario;

5) che potesse altrimenti riversarsi su altre realtnemiche ed anche in zone diverse e turisticanwmteorrenti.
Come si puo notare vi era la convinzione che lazldzione avrebbe dato notevole sviluppo alla zewondo

I'equivalenza, allora imperante, costruzione =gyilo. Contemporaneamente si manifestava la paeraadte da

un radicato carattere campanilistico, della migraei del progetto verso altri lidi costieri. Infire cerco di

affrontare la questione sociale credendo di pamedio alla disoccupazione.

Inizialmente si prospettava citta giardino comeasignorile, nel 1946 si era aggiunto il terminkeaghiero,
ora si parlava di sistemazione “a zona anche @olusCid delineava la costruzione di grandi edifiesidenziali in
condominio che avrebbero cosi escluso le attremzatiristiche ed alberghiere con la sequenzialesipiita di
impiego stabile di manodopera.

Anche il prezzo di vendita non sembrava equipaadito qualita e quantita del terreno ceduto dal Quamun
guanto era assai diffusa la concezione seconduodke i doveva incoraggiare chi veniva ad invesireterritorio
comunale.

In definitiva il Comune cedeva l'intera zona frdlaviBlanc, la fossa dell’Abate e i 2 viali parall& cui superficie,

tolti gli spazi per piazze giardini e strade, ammoa ad un totale di 47.300 mg. In cambio la sécietppresentata

dall'ing. Barbetta, si impegnava a corrisponder@ 2@lioni in opere pubbliche, originariamente catsnti in:

a) pubblici macelli;

b) edifici scolastici: uno principale e due formatidize aule ciascuno;

c) ripristino della terrazza a mare distrutta dallemga;

d) ripristino e realizzazione della rete stradalerarno della zona.

Nel corso del 1951 il dibattito sul progetto Bathetese vivaci le sedute consiliari, attiva la giantocale con

grandi titoli e ampie discussioni fra cittadini. tfavia il progetto per la futura citta - giardinenne approvato dal

Consiglio comunale che nella seduta del 16 dicemMBl introdusse sostanziali novita. Innanzitutdef opere

pubbliche da realizzarsi fu inserito il “campo dpar su terreno comunale”, mentre venivano strédcla opere di

urbanizzazione che sarebbero state eseguite dalésa e pagate in 10 anni dal Comune. Secondarianmeh

contratto s'introdusse la clausola riguardantestimzione di manodopera locale: I'impresa si doveyaegnare ad
impiegare maestranze per una media di 50.000 gmtagorative annue.

- IL LITORALE DI VIAREGGIO: VINCOLO PAESISTICO.

Sulla zona della citta - giardino erano stati paktuni vincoli di natura edificativa e di protene della
pineta. Poiché si era maturata la convinzione olssefro tutti decaduti, sembrava quindi che norossdro altri
vincoli, almeno per la fascia litoranea; in reddt&ituazione del momento non era cosi.

Il vincolo derivava dall’applicazione della legge 8497 del 29 giugno 1939 sulla “Protezione delle
bellezze naturali”. Alla Provincia di Lucca, secontlart. 2 della citata legge, si demandava l'igtibne di
un’apposita Commissione alla quale affidare la dtamjpne degli elenchi delle bellezze naturali dévaguardare.
Infatti nella seduta del marzo 1949 la CommissiBnevinciale vincolo tutta la citta a nord del Bumiacca e con
piu esattezza la zona limitata a sud dal Burlamageavest dalla battigia del mare, a nord dallas&atell’Abate e
ad est fino a 100 metri a valle della via Aurelia proposta di vincolo venne poi affissa all'albetprio ma
nessuno presento opposizioni.

Intanto il progetto Barbetta venne approvato eedrédto ministeriale del 29 gennaio 1952 (pubblicatita
Gazzetta Ufficiale del 20 febbraio 1952) dal titbRichiarazione di notevole interesse pubblico aédiscia costiera
sita nell'ambito del Comune di Viareggio” colsestirpresa gli amministratori.

Tuttavia il decreto di vincolo venne interpretatom® un ostacolo insormontabile allo sviluppo di
Viareggio. In realta, nel caso si fosse voluto ost, I'art. 5 della L. 1497/1939 obbligava 'Ent®emunale a
presentare un piano territoriale paesistico eclaigsta, per qualsiasi progetto edificativo, delbeovazione da parte
della Soprintendenza locale. Quest’unico obblign wenne affatto preso in considerazione dall’Amstigizione
comunale che maturo la decisione di opporsi aleteaministeriale il cui testo venne approvato dahs€iglio nella
seduta del 9 aprile 1952.

In contemporaneo il progetto Barbetta fu trasmeslt® Soprintendenza ai Monumenti di Pisa che lo
respinse; allora si provvide alla sostituzione eonaltro progetto dove le altezze e le volumetiglidedifici
risultavano ben piu contenute.

Infatti per il progetto Barbetta la Soprintendenzhiese un rapporto edificativo di 1 a 10; peeotperare
a questa prescrizione si considero la superfiaiecis calcolare il rapporto, di 125.000 mqg. In goesodo la
superficie edificativa risultd di oltre 12.000 miq, quanto nella superficie interessata furono itisewiali e la
terrazza a mare. Nonostante questo palese e pgitinie espediente il nuovo progetto passd uguatmen
L'ingegner Barbetta aveva pertanto presentato oorgd piano esteso ad una superficie molto piu arhpb.000
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mg., anche se quella interessata dal progettoief@a.800 mq., mentre I'effettiva area edificabiesammava a 26
lotti per un totale di 12.870 mq. Inoltre l'altezzkegli edifici veniva poi notevolmente ridotta: bl edifici
raggiungevano 29 metri e gli altri 14 solo 19 metrifine la Commissione ministeriale decise di rigu
ulteriormente le altezze degli edifici piu alti piasella parte a monte della zona: da 29 metriioaig a 23 metri, per
salvaguardare la visuale delle Alpi Apuane dal mare

La Giunta provinciale, come organo di controllo, gionuncid sulla deliberazione comunale di
compravendita senza alcuna difficolta ed il 26 madd®53 approvo la delibera limitandosi ad intragdualcune
modifiche legate alle fidejussioni, accolte dal €igtio comunale nella seduta del 7 novembre 1953

La compravendita avveniva fra il Comune di Viareg@ la Societa Immobiliare Citta - Giardino di
Viareggio S.p.A., costituita per I'occasione. llawp contratto non modificava il prezzo di vendiganio a 230
milioni. Ma il Comune cedette completamente allai&@ Immobiliare riguardo gli obblighi per le 50langiornate
lavorative della manodopera locale. Inoltre neltcato non si faceva menzione del carattere disétiglella zona:
la costruzione doveva avere per oggetto “casevilecibitazione”, cosi da ottenere consistenti agnell'imposta
di consumo sui materiali edili, si trattava cioéctica 80 milioni in meno. Con questo atto finalsceva quindi la
citta - giardino di Viareggio

- NASCE LA CITTA - GIARDINO

Senza far passare ancora molto tempo dalla stigll@ontratto di compravendita del 21 aprile 19&4,
comincio ad edificare la citta - giardino e i lavaniziarono immediatamente subito dopo il rilasalelle
concessioni edilizie da parte del Comune di Viaieggrevia approvazione della Soprintendenza di.Pis

All'inizio la Soprintendenza mostro maggiore atteme tant'e che respinse il primo progetto richidte
un edificio meno povero architettonicamente. Tuédsa Societd Immobiliare avvio ugualmente la amstne che
il 6 ottobre 1954 venne interrotta per il sopraggiere dell'ordine di sospendere i lavori; immediagate la Societa
elabord una nuova versione e il 18 novembre 19pdlamente approvata.
Altri progetti vennero bloccati dalla Commissiordgiligia comunale perché in difformita con quantesaritto dal
piano Barbetta. Infatti in molti lotti le superficoperte erano maggiori di quelle stabilite.

Con il procedere dell'attivita edificatoria I'lmmalare non manco di cedere a terzi terreni che eemn
acquistati a prezzi oscillanti fra le 10 e le 18.@0 mq.
Sempre in quegli anni I'ingegnere Barbetta presaiith Soprintendenza la variante al piano di magsiniginario
la quale consisteva nella realizzazione su aloottii dli due edifici in luogo di uno, ferma restandovolumetria
complessiva. La Soprintendenza approvo tale vaiantondizione che fosse lasciata una fascia ditgidi 35
metri fra le prime costruzioni ed il mare. Cio dave stato possibile solo sopprimendo viale Carduel resto
Barbetta aveva gia pensato di risolvere il problatalia viabilita: una grande curva avrebbe racdordiaviale
Buonarroti con il viale Carducci all'altezza delif®ipe di Piemonte. Ma il Consiglio comunale resgin
all'unanimita I'iniziativa di sopprimere viale Cardci.

Del contratto fra il Comune e I'lmmobiliare non venrispettata la clausola relativa alle opere pahblche
'impresa Barbetta avrebbe dovuto realizzare p@mininistrazione comunale. Con i 230 milioni, figsatl
contratto, furono finanziati i seguenti lavori:

1) nuovo stadio;

2) mercato dei fiori;

3) terrazza a mare;

4) edificio scolastico al quartiere la Migliarina;

5) pubblici macelli che risultarono finanziati solo jrarte: dei 107 milioni previsti per la costruziprs®lo 35
milioni provenivano dai fondi ricavati dalla cesséodei terreni.

Nel 1964 era ancora da edificare 'ultimo lotto:nil 26 di 8.610 mq, riservato alla piazza del deeet In
precedenza alla Societa Immobiliare Citta - Giamdina subentrata I'lmmobiliare Zara che vende#tpdezzamento
a due societa; si trattava della CET, Compagniéidadiice Tirrena, e della CEL, Compagnia EdifiegrLucchese.
Gia nel 1963 il progetto, redatto dalle due socie¢d la costruzione di 3 condomini, venne approvddtia
Soprintendenza ma respinto dalla Commissione @liiamunale perché eccedeva, in superficie e azzdi, alle
norme del contratto Barbetta. Inoltre per rispettdrpiano originario la Commissione chiese che medgetto
venissero inseriti negozi e locali pubblici a seividel quartiere. Le due societa furono cosi ett&tra rispettare i
termini del contratto, soprattutto per le presoniziplanivolumetriche, ma si disinteressarono dedkizzazione del
centro commerciale.

In definitiva il danno maggiore é stato provocalia aollettivita che fruisce dell'assetto attualelld zona priva di
ogni struttura unitaria e di molte attrezzaturelgidhe.

Dell'intera vicenda I'atto finale della citta -agdino mostra chiaramente le mire speculative defgito
Barbetta che rappresento uno dei tanti episodagmilitica edilizio - urbanistica degli anni ‘50 particolare delle
zone costiere e turistiche.

1.8 - IL PERIODO 1945 - 1972 |

E’ con la fine della seconda guerra mondiale cleéggio assunse una nuova configurazione urbeaisti
Infatti la separazione tra aree destinate alla |agane residenziale e le aree destinate alla papmie turistica

Quadro Conoscitivo Parte 1 13



accentuo decisamente lo squilibrio della struttid@anistica. La barriera fisica creata dalla lifexaoviaria diventd

cosi il tema dominante della pianificazione dedfiimi trent'anni. Ma pochi erano gli strumenti eitgziative che

riuscirono a rapportare la fascia litoranea, sempjrdievitante nei suoi valori fondiari, con I'enterra residenziale
e produttivo, sempre pil caratterizzato da ambidefjradati e squalificati e sempre piu differemziatella

stratificazione sociale ed economica, dalla faecietca della Viareggio balneare.

1.8.1 - IL PIANO DI RICOSTRUZIONE POSTBELLICO

Con la seconda guerra mondiale Viareggio venneblaodata piu volte subendo molte distruzioni nelle
zone del porto e della ferrovia. Il nucleo originadella citta, intorno alla vecchia piazza del b&Dp e della Torre
Matilde, subi gravissimi danni e la ricostruziomela ad interessare lo sviluppo sia di tale zonadglkarea alla
sinistra del canale Burlamacca.

La citta di Viareggio venne inclusa nel quarto etedelle cittd per le quali era obbligatorio laaeidne
del piano di ricostruzione ai sensi del D.L.L. 1rema1945 n. 154. L'apposito decreto stabiliva chpiano di
ricostruzione doveva limitarsi alla zona a caval#ila ferrovia Pisa - La Spezia attorno alla veadtazione, alla
zona cioe dove i danni di guerra avevano assuetttiid e I'importanza di totali distruzioni. L'indao della
redazione del piano di ricostruzione dal Comuneneeaiffidato agli ingegneri Carlo Tabellini e MafBucci e tale
incarico fu ratificato dal Ministero dei LL.PP. caomunicazione del 12 aprile 1946.

Il progetto del piano di ricostruzione, presentd#d progettisti in data 19 luglio 1945, é stato pdato
secondo le istruzioni del D.L.L. 154/1945 e delkeaari esplicative emanate in materia dal MinisteL.PP.

Scopo del piano di ricostruzione era, ai sensiadeljge vigente di allora, quello di tornare a dalz
massa edilizia distrutta la sua primitiva entigapienza di alloggi, dislocata con moderni e valiiteri
sociali,igienici ed estetici nella zona idonea.

Piano di Ricostruzione - 1948

Le distruzioni interessanti il piano di ricostrua@privarono Viareggio di una buona parte delle aella povera
gente, del quartiere cioé della citta. Il problezna pertanto la ricostruzione di questo quartiemofare.
Dai dati in possesso del Comune nella zona in guesta massa delle distruzioni era la seguente:

-n°9 edifici pubblici distrutti o piu 0 meno dasgyiati; scalo merci FF.SS., scuole di via dellar@a,
palazzo comunale, mercato all'ingrosso, cavalcada,

-n° 14 industrie distrutte o pil 0 meno danneggiSarolea, lutatarsi, Fervet, ecc.

-n° 15 botteghe di artigiani: fabbri, carrai, maeici, fornai ecc

- n° 494 edifici di abitazione distrutti

-n° 77 edifici di abitazione gravemente danneggiat

-n° 22 edifici di abitazione leggermente dannetjgia
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La popolazione complessiva senza tetto, sempreueEsta zona, si poteva valutare in circa 2.60Gafitipartita
per qualita come appresso:

- operai d’'industria 45%

- pescatori, renaioli, marinai 25%
- coloni 20%

- impiegati e piccoli proprietari 10%
TOTALE 100%

A queste si aggiungevano i gravi danni inflitticatete ferroviaria, a quella viaria, alle conduwdtetettriche,
dell'acqua e del gas.

A questa massa di industrie, botteghe, di edifidilpici, di case di abitazione era stato dato pastgiano
di ricostruzione secondo le disposizioni che remudt dalle tavole grafiche seguendo i principaliecriqui appresso
esposti:

a) - ricostruzione in siti primitivi nei quartiedell’Annunziata, via Fontanella, Darsena ecc. fmahe cio era
compatibile con le buone norme della viabilita &'idéene urbanistica;

b) - ricostruzione ex-novo di un quartiere opemmpleto nella zona al di la della ferrovia, neltma cioé inclusa
fra la via di Lucca, la ferrovia ed il canale Faokh questo nuovo quartiere, che aggiunto a quesdistente del
Varignano, si prevedeva che dovesse contenere opalgzione di circa 3.000 abitanti ed essere fordit un
piccolo centro dotato di edifici pubblici: mercatlbergo, cinema e chiesa, che rendessero la egh dbitanti
piacevole e comoda senza la necessita di contiasfierimenti nel nucleo cittadino come convenivaiadjuartiere
operaio modernamente concepito;

c) - ripetizione generale per tutto il piano diostruzione dell’edilizia cittadina caratteristica \diareggio con
abbassamento della densita edilizia stessa, daglds@lati carattere aperto anziché chiuso; asaseigne ad ogni
quartiere di un appezzamento di terreno della $iggerdi mg. 200 da servire ad uso di orto per daniiglia
dell’operaio; la funzione di questo appezzamentd sciale ed economica, in quanto esso assorbigpaidita
occupazione l'operaio nelle ore di libertad, divensate attratto verso localita ed occupazioni nompse
consigliabili; il frutto di questa occupazione deseessere il possesso di pregiati prodotti orttfroti dai quali
poteva anche ricavare un reddito, cosi che il ceetipi poteva diventare una delle risorse dell'ofera
particolarmente preziosa nei deprecabili, ma nompse evitabili, periodi di disoccupazione;

d) - 'assegnazione alla zona residenziale di wadren definita, distinta dalla zona industriakegdella agricola ed
il piu lontana possibile dalla zona ferroviaria;nsiglioravano cosi sotto l'aspetto strategico delife@sa passiva le
preesistenti condizioni della zona e si impediveaibtico sorgere di formazioni urbane disordindite geriferia di
cella citta;

e) - la sistemazione della viabilita principaleezandaria della intera zona; la strada nazionalelfsuera stata
portata piu a monte dell'attuale pressoché allalsedell’incrocio del Cavalcavia con la via di Ginvallazione; un
maggiore allontanamento non apparve all’epoca gtiabile, in quanto si ritenne che detta importaatéeria
toccasse gia la citta in localita assai distantendeleo cittadino; pero nel piano era gia segteteariante di detta
strada ancora piu a monte della progettata Aur€iaesta si confondeva all'epoca con una via secandae
convenientemente ampliata poteva servire domamdpgper ulteriori prevedibili sviluppi nelle zoigdustriali e
residenziali, non sarebbe stato piu possibile é&eda strada Aurelia nella positura cosi prevista.

Il piano di ricostruzione una volta approvato ens del D.L.L. 1 marzo 1945 n. 154 avrebbe dato
al’Amministrazione comunale lo strumento piu imfamte perché nelllambito delle leggi vigenti dica#l poteva
provvedere in modo razionale all’attuazione delpontante problema della ricostruzione cittadina.

Successivamente ’Amministrazione comunale proca@ddlo svolgimento di pratiche necessarie sialger
compilazione di progetti riguardanti le opere dbplico interesse: strade, piazze, fognatura, aateeécc., sia in
prima linea nell’espropriazione delle aree priviateressate da queste opere pubbliche e dalleredtressarie per la
costruzione di case popolari o di altri scopi imtrall’attuazione del piano di ricostruzione. Uwalta avvenuta
I'approvazione del piano suddetto da parte del 84érb LL.PP., tutte le opere previste sarebbete sliahiarate di
utilita pubblica ed il Comune avrebbe avuto la pigacolta di espropriare.

| progettisti in una nota indicarono anche il maam il quale si doveva dare corso alle opere previsl
piano di ricostruzione. Essi non intendevano nigeralle opere pubbliche di diretta pertinenza @emune con gl
interventi economici dello Stato, bensi di quelterqte, cioé delle abitazioni. Infatti essi ponewama questione
nel senso che, se lo Stato poteva ricostruire glittlloggi distrutti dalla guerra, non sussistataun problema che
al contrario avrebbe assunto un aspetto piu rilevaa cid non dovesse accadere. Allora essi poondipatesi di
come potesse avvenire la ricostruzione da parterilati. Essi pertanto indicarono quali sarebbsgdi i criteri da
seguire per una tale ipotesi di interventi dei atiivprevisti e regolati dalla legge urbanistich e agosto 1942 n.
1150 confermata dalla legge sui piani di ricostwoei del 1 marzo 1945 n. 154. |l criterio fondamknta seguirsi
era quello che i proprietari di una zona distrditalovevano riunire fra loro per ricostruire le prie abitazioni
secondo i nuovi allineamenti e con i nuovi critdel piano di ricostruzione. Tale attivita sarebbetas regolata
attraverso un Consorzio fra gli stessi. Ciascungboi apportava la sua proprieta e l'insieme vemuavamente
suddiviso con i relativi conguagli. Quindi il Comaimon espropriava ma poteva intervenire espropuiaqni
proprietari dissidenti il cui capitale non sarelsipevato ad un quarto dell'intero patrimonio delrSorzio. Cosicché
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il Consorzio avrebbe potuto avere finanziatori f@rricostruzione delle abitazioni disposti ad ataret come
pagamento parziale o totale il danno di guerra pidgalallo Stato. Si credeva in sostanza che Visdtiprivata
sarebbe stata incoraggiata con questo strumeréyjadb I'onere a carico del pubblico erario e mbitmente
sarebbero stati migliori i risultati pratici ed etiti. Tutto cid purtroppo non avvenne e di consega si dovette
procedere ad una nuova rielaborazione del piano.

Il Consiglio Comunale, nella seduta del 12 setteni946, stabiliva che il piano di ricostruzionenigse
esaminato di nuovo dalla Commissione dei Tecnioninata dai Partiti unitamente ai progettisti. |l dffobre 1946
la Commissione si riuniva alla presenza del Sinddeti’Assessore LL.PP. e del Sovrintendente ai ioenti di
Pisa, e proponeva lo studio di alcune varianti cemgenti I'edificazione nelle aree comprese fraPlaeta di
Levante e la ferrovia e fra la via Puccini e la Aiarelia. Queste varianti furono elaborate dai pttgti e presentate
alllesame dei Tecnici il 16 ottobre 1946 che semrigrono un’analisi pitu approfondita che illustes<riteri pil
opportuni da seguire per la ricostruzione dellaazoittadina. Il 20 novembre 1946 venne presentatalbzione ed
una tavola illustrativa sulla base delle quali ogpttisti rielaborarono il piano sviluppandolo emgaetandolo
integralmente.

Innanzitutto venne abbandonata l'idea di ricostrdia la via Puccini e la via Aurelia e nella zafella Darsena,
prossima al quartiere Corridoni, per riserbare lgualee ad ulteriori sviluppi cittadini.

Il nuovo piano differiva dal piano iniziale per tauncia all’edificazione nella zona a est incldesa il
canale Farabola e la via Montramito e per altrezohi di dettaglio. Percio la ricostruzione olteeferrovia venne
limitata alla zona compresa fra la ferrovia, ilsmdel Fiumetto e la via Circonvallazione in quaatcostruzione in
atto delle case popolari sulla via Indipendenza adiacenza del campo sportivo, per un complesdd4liquartieri
di abitazione, rendeva non necessario I'edificazioltre la linea suddetta.

Particolare attenzione venne posta nello studidadetostruzione della zona adiacente a via Regia
prolungando in rettifilo le vie S. Francesco e Galdi, e cio fino oltre ferrovia. La zona comprésail Cavalcavia
ferroviario ed il Burlamacca era stata sistemata costruzioni alternate a zone verdi in modo chgriihcipale
accesso alla citta fosse convenientemente decolosacciato della nuova via Aurelia rimase quetlel primo
progetto salvo alcune modifiche intese alla coressone di ambedue le aree del Varignano lateridi Shlov.
L'edilizia si arrestava a questa nuova strada saleane case isolate e la chiesa che venne ricastecessaria
dalle competenti autorita ecclesiastiche.

La zona gia occupata dalla chiesa e convento dir&icesco venne assegnata per la costruzione di
abitazioni salvo la conservazione del battisteraiea piazzetta a questo antistante. All'epoca ecara in corso il
dibattito se la ricostruzione di questa chiesa dsegevvenire o meno. Comungue il piano, che ngresedeva la
ricostruzione, dava facoltd al Comune di provvedsiz scelta di un sito nell'ipotesi che la chiesss. Francesco
venisse ricostruita altrove; in caso contrario itaiazione sarebbe rimasta stabile. Con analogeriitvenne
prevista la sistemazione dell’area gia occupateCaahune e dai fabbricati adiacenti. L’Amministramocomunale
mediante I'approvazione del piano ebbe cosi lalfadt effettuare le espropriazioni opportune, f&dli cui pote
valersi a seconda delle necessita e degli indirizhiesti dalla sistemazione dell’edificio comumali cui si riteneva
opportuno lo studio previo apposito concorso.

Il piano dava libera ricostruzione all’ex casa thdcio allangolo di via Battisti con la via Regpare
provvedendo all’allargamento di via Regia nel tratbmpreso fra via Regia e la piazza Pacini, sedjuénquesto
gli intendimenti della riedificazione dell’edificisuddetto.

Il mercato all'ingrosso era stato previsto sul pae dello scalo merci lato Burlamacca mentre itqat® rionale si
conservo nella posizione primitiva del mercatoirdffosso fra le strade Burlamacca e della Foce.

Dell’'edificio scolastico distrutto in via della Grda era prevista la ricostruzione nel nuovo quartdtre
ferrovia a breve distanza dall’ubicazione primitilanuovo edificio si prevedeva che si dovessadaiare su una
piazzetta nella quale avrebbero trovato luogo atelmtteghe, i negozi, gli uffici per il fabbisagel quartiere e
doveva essere dotato anche di un’area per le &sgotii ginniche all’aperto.

Nei pressi dell'incrocio del Cavalcavia con la naoxia Aurelia, in arretrato dal filo strada, si yedeva
una stazione per autoservizi e per rifornimentiam@nun albergo ristorante per la comodita del pereoe le
esigenze dei veicoli addetti al traffico di transit
Circa la zonizzazione e I'assegnazione di zonarécpéari destinazioni, richiesta dalla circolarel dvlinistero
LL.PP. n. 590 del 14 agosto 1945, dalle buone nountnistiche di distribuzione edilizia, dalla nesiéa di
proteggere e riservare ad ulteriori sviluppi edili&zzona adiacente alla citta, da ragioni di igiencomodita della
popolazione e da importanti ragioni economicheersino temperate le norme vincolative contenute pniaho
progetto. A tal fine nella zona al di la della faria, inclusa fra il Fiumetto e la via della Gronaétre una zona
industriale si era creata una zona mista residieneiandustriale per avvicinarsi ancor piu al canat di quella zona
e consentire I'impianto di quelle piccole industtlee potevano benissimo sussistere entro le zaigereiali.

Restavano ferme le destinazioni industriali ed cei circoscritte ad una zona piu limitata di qaell
prevista nel progetto primitivo; queste escludevledificazione residenziale salvo per le abitazidanneggiate
dalla guerra che potevano essere liberamente niggigr e ricostruite.

Il piano di ricostruzione si adattava dunque allied e alla viabilita esistente, dava cioe la gibgita ad
ulteriori sviluppi facilmente riscontrabili divenda cosi uno strumento elastico ed adattabile arifed augurabili
sviluppi della citta.
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L’Amministrazione comunale di Viareggio con deliaeione n. 335 del 7 luglio 1953 provvedeva alla
convenzione con il Ministero dei LL.PP. per l'attigne parziale del piano di ricostruzione limitatare
allimporto di £. 15 milioni in ordine alla legge72ottobre 1951 n. 1402. Per tale convenzione ilisténo dei
LL.PP. commise al’lEnte Romano Costruzioni EdiligZEERCE) di Roma I'esecuzione dei lavori di costauma di
una porzione di strada lungo il corso del Fiumettadiacenza del quartiere Italia del'INACASA,aborveglianza
e direzione dei lavori provvide direttamente il @e@ivile di Lucca.

Fra le iniziative, realizzate a seguito del piafioricostruzione, si annovera l'edificazione deltmse
popolari” di via Indipendenza ed il “quartiere Badio” allangolo delle vie Petrarca e Menini. Semp
nellimmediato dopoguerra si ricorda la progettagi@ la formazione del famoso “vialone” a mareasailarina di
Viareggio e quella di Torre del Lago; un rilevatpiesto, costruito con i fondi stanziati dal Ministelei LL.PP.
(Ministro Togni) per assorbire i disoccupati depdguerra mediante I'installazione dei “cantierialioro” destinati
a realizzare opere di interesse pubblico. Attravepsest'opera I'’Amministrazione comunale del tensperava di
awviare la costruzione di un “nuovo lungomare” dgiaumoderna Viareggio simmetrica a quella storica [€
iniziative piu infelici va inoltre ricordata la cwazione del “mercato ortofrutticolo” che stravolsebella piazza
della stazione vecchia, una piazza trapezoidata riti verde che si affacciava sul lungo canale &uoglcca, e che
tra I'altro rese molto difficile lo svolgimento dehffico di scorrimento e di distribuzione allataial di sotto della
barriera ferroviaria.

Il piano di ricostruzione vide in definitiva leesgonclusioni nei primi anni del 1960.

1.8.2 - IL PIANO TERRITORIALE PAESISTICO

La legge 29/06/1939 n. 1497 sulla tutela delledaek naturali ed il relativo Regolamento, approo

Regio Decreto 2/06/1940 n. 1357, per I'applicazidata legge predetta produssero I'attivazione ideglani statali

e degli enti pubblici per la realizzazione dei pignritoriali paesistici.

Con il DM. 29/01/1952 (pubblicato nella Gazzettditihle n. 44 del 20/02/1952) veniva dichiaratanditevole

interesse pubblico la fascia costiera sita nell'ontbel Comune di Viareggio.

Il vincolo della fascia costiera nel territorio Wiareggio venne poi accolto nel verbale n. 27 dellinanza del

27/02/1957 della Commissione provinciale di Lucea lp tutela delle bellezze naturali, successivaenpabblicato

nei modi prescritti dall’art. 2 della citata leggalbo del Comune di Viareggio.

La necessita di dirimere ogni dubbio o incertezzaneérito alla delimitazione della fascia costieita el territorio

del Comune di Viareggio addusse al DM. 15/12/195%blicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 42 del 19980).

Infatti si dichiarava che la fascia costiera ersi ctelimitata:

a) ZONA DI VIAREGGIO: via Nazionale fino al passaggiolivello della Rondinella: strada ferrata Genova —
Pisa fino all'altezza di via Varsavia; fosso Fiasith fino all'inizio di via dei Contadini; via deZontadini;
strade delimitanti il parco della villa Borbone qumso fra la via dei Contadini e la via dei Leoda dei
Contadini fino all'ultima strada parallela alla \Wearconi di Torre del Lago.

b) ZONA DI TORRE DEL LAGO: strada poderale parallella aia Marconi compresa fra la via dei Contadini e
la via dei Lecci per ml. 150; via Carducci; via @i; via San Giuseppe; ferrovia Genova — Pisaga@n
ferroviario S.I.S.A. stazione di Torre del Lagodial fosso delle Quindici e da qui al confine coalemormale
a questo; confine comunale sul lago fino a ml. 80I0ago; fascia parallela al viale Puccini e Mawigoer una
larghezza di ml. 200 a partire dall’estremo lind&g viali stessi
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Piano Territoriale Paesistico D.M.25/7/1960

Il perimetro dell’area vincolata faceva quindi rifeento a linee di confine naturali.

Con il D.M. 25/07/1960 (pubblicato sulla Gazzettfidinle n. 196 del 11/8/1960) di concerto con ilriidtero per
la Pubblica Istruzione, il Ministero per la Maridgercantile ed il Ministero per il Turismo e lo Statolo veniva
definitivamente approvato il Piano Territoriale Biagco della Riviera della Versilia comprenderatddscia costiera
dei Comuni di Forte dei Marmi, Pietrasanta, Cama®mNiareggio, nonché la zona di Marina di Massia Marina
di Montignoso. Il Piano in questione era stato measto dalla Soprintendenza ai Monumenti e Gallger le
Province di Pisa, Livorno, Lucca e Massa Carraralacollaborazione degli Uffici Tecnici dei Comunteressati.
Relativamente al Comune di Viareggio il RegolameditdEsecuzione del Piano Territoriale Paesistia s¥nza
dubbio il documento piu rilevante.

REGOLAMENTO DI ESECUZIONE
Art. 1
(Disciplina paesistica)

Il territorio di Viareggio compreso tra il viale Mab Polo e la fossa dell’Abate (Prov. ldicca) viene assoggettato alla disciplina paesistic
prevista dall’art. 5 della Legge 29/06/1939 n. 148Tnezzo del Piano Territoriale Paesistico diilguiesente regolamento & parte costitutiva ed
integrante.

Art. 2

(Modi di attuazione)

Agli effetti della protezione del paesaggio, ilrtErio predetto € suddiviso in zone, per ciascde#ie quali qualsiasi opera, permanente o
provvisoria, che possa comportare trasformaziomjugilunque genere all’esteriore aspetto dei luaghggolato secondo le disposizioni degli
articoli seguenti.

Art. 3

(Divisione del territorio in zone)

Le zone di cui al precedente articolo sono distireiée seguenti categorie:
A) Zone nelle quali, di regola, € consentita I'edificene con limitazioni di tipo differenziato.
B) Zona balneare.
La categoria A) comprende:
zone edilizie estensive e semiestensive, zonerddemintensive ed intensive.
La categoria B) comprende:
la zona che dall'asse del viale Litoraneo va sifeolttima del mare.
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Art. 4
(Zona edilizia estensiva)

Nella zona edilizia estensiva e consentita 'ediione purché soddisfi alle seguenti caratteristich

a) Area massima coperta dagli edifici non superioré/édiell’area del lotto.

b) Distanza dai confini: per costruzioni sino a ml. dizaltezza la distanza dai singoli dovra esserggioge o al minimo uguale alla meta
della misura del prospetto prospiciente il confila quale si vuol determinare la distanza stessatnmm se le distanze da stabilire saranno
da confini sulle strade bastera che la somma fardalia distanza della costruzione dai confinittareente opposti (uno stradale I'altro
interno) sia uguale alla somma dell'altezza dei peespetti prospicienti i confini in questione. Resstruzioni oltre i ml. 12 di altezza le
distanze dai confini interni dovranno risultare miag o al minimo uguali alla misura dell’altezzalgrospetto prospiciente il confine dal
quale si vuol determinare la distanza; mentre geeterminazione delle distanze dai confini stiestah sufficiente che la somma formata
dalle distanze della costruzione dai confini daetente opposti (uno stradale l'altro interno) sjaale alla somma delle altezze dei due
prospetti prospicienti i confini in questione. Igrnd caso, se le costruzioni saranno isolate emnigpettivi lotti, esse non potranno avere da
tutti i confini distanze inferiori a ml. 4.

Art. 5
(Zona edilizia semiestensiva)

Nella zona edilizia semiestensiva € consentitafl@rione purché soddisfi alle seguenti carattietie:

a) Area massima coperta dagli edifici non superioré/adiell’area del lotto.

b) Distanza dai confini: per costruzioni sino a ml.dizltezza le distanze dai singoli confini dovrar@ssere maggiori o al minimo uguali alla
meta della misura dell’altezza del prospetto prspte il confine dal quale si vuol determinarelistanza stessa; mentre se le distanze da
stabilire saranno da confini sulla strada basteesla somma formata dalle distanze della costrezétai confini direttamente opposti (uno
stradale I'altro interno) sia uguale alla sommadedaltezze dei due prospetti prospicienti i confinquestione. Per costruzioni oltre i ml. 12
di altezza le distanze dai confini interni dovramisolltare maggiori o al minimo uguali alla misutall’altezza del prospetto prospiciente il
confine dal quale si vuole determinare la distamzantre per la determinazione delle distanze dafimtiostradali sara sufficiente che la
somma formata dalle distanze della costruzionecdafini direttamente opposti (uno stradale I'alinterno) sia uguale alla somma delle
altezze dei due prospetti prospicienti i confiniguestione. In ogni caso se le costruzioni sardasalate entro il rispettivo lotto non
potranno avere da tutti i confini distanze infereoml. 4.

Art. 6
(Zona edilizia semintensiva)

Nella zona edilizia semintensiva € consentita fledzione purché soddisfi alle seguenti carattetist

a) Area massima coperta dagli edifici non superioré/&diell’area del lotto.

b) Distanza dai confini: per costruzioni sino a ml.dizltezza le distanze dai singoli confini dovrar@ssere maggiori o al minimo uguali alla
meta della misura dell’altezza del prospetto prspte il confine dal quale si vuol determinaredistanza stessa; mentre se le distanze da
stabilire saranno da confini sulla strada basteeala somma formata dalle distanze della costrezeta confini direttamente opposti (uno
stradale l'altro interno) sia uguale alla sommdedaltezze dei due prospetti prospicienti i coniinquestione. Per le costruzioni oltre i ml.
12 di altezza le distanze dai confini interni dowra risultare maggiori o al minimo uguali alla misuwlell’altezza del prospetto
prospiciente il confine dal quale si vuol stabilmedistanza; mentre per la determinazione defitadze dai confini stradali sara sufficiente
che la somma formata dalle distanze della costnezitai confini direttamente opposti (uno stradaliérd interno) sia uguale alla somma
delle altezze dei due prospetti prospicienti i @arif questione. In ogni caso, se le costruzi@raano isolate entro il rispettivo lotto, non
potranno avere da tutti i confini distanze infereoml. 3.

Art. 7
(Zona intensiva)

Nella zona intensiva esistente € consentita I'ealifione anche di case a schiera purché I'areateopen superi % della superficie del lotto, e

I'altezza in gronda non superi i ml. 12.

Le nuove costruzioni dovranno essere del tipo &diliicorrente nella zona stessa, mentre, negitexadi ampliamenti o trasformazioni delle

costruzioni esistenti non dovra essere superdtadzn media degli edifici contigui.

Dovranno essere altresi rispettate le distanzenmeirdai confini stradali e di proprieta ed eventuaite gli allineamenti esistenti, in modo da

non turbare il carattere edilizio dominante netiaa

Art. 8
Qualora le costruzioni di cui agli artt. 4°,5°,67%®superino i ml. 25 d’'altezza, i relativi progetbvranno avere I'approvazione della Direzione
Generale delle Antichita e Belle Arti.
Art. 9
(Costruzioni annesse)
Nelle zone di cui agli artt. 4°, 5°, 6° e 7° nomesmo consentite dipendenze staccate dalla castrigirincipale (garage, ripostigli, ecc.).
Art. 10

Nelle zone di cui agli artt. 4°, 5°, 6° e 7° in @sistano pinete o, piu in generale, piante adfafito, dovranno essere conservati il carattere e

I'aspetto d'insieme di esse; mantenute immutatgdiesione e il tipo delle essenze, e dovra esseatacla buona conduzione agricole — forestale

delle singole piante.

Potranno essere praticati tagli periodici, secdedauone regole forestali, le tradizioni localieeparticolari norme vigenti in materia, purché di

volta in volta sia ricostituito il patrimonio arkew.

Le zone di verde pubblico e privato saranno manéeimumodo da formare dei complessi arborei e dieelel tipo caratteristico locale.

Le essenze delle piantagioni, la disposizione distpi e la sistmazione dell'insieme saranno pealioda riprodurre per quanto possibile,

I'ambiente naturale del luogo.

Tali zone dovranno essere particolarmente curatprdarietari e, dove occorra, migliorate con illecamento a dimora di nuove piante delle

quali dovra essere assicurato I'attecchimento edriinale sviluppo con gli accorgimenti pit idonks @copo.

Art. 11

Per le costruzioni esistenti nelle zone di cu ell'arecedente potranno essere consentite trasf@niasoltanto se la soluzione architettonica

progettata costituira evidente miglioramento rigpet quella esistente, particolarmente in funzide®inserirsi della costruzione stessa nel

paesaggio in cui si inquadra o nell'ambiente iné&aituata.

Art. 12

(Zona balneare)

Nella zona balneare che comprende piu particolaeniérviale Litoraneo e la spiaggia sino alla bati le costruzioni a carattere balneare
esistenti dovranno essere conservate nel modoarggion opportune opere di manutenzione e, ovesaane, migliorate.

Art. 13
Nella zona di cui al precedente articolo dovransseee ridotte al minimo le case di guardianaggie riguali, i ogni caso, dovranno essere
accentrati i servizi dei bagni (docce, gabinettpasito ombrelloni) e quanto altro & collegatcattitezzatura dei bagni stessi.

Art. 14

(Criteri di misurazione)

L'altezza dei fabbricati si misura dal piano dipmsdtio del piu basso locale abitabile alla linegrdinda. Ove il piano di calpestio sia tutto piu

alto della linea di terra, detta altezza si mislabpunto pitl basso della linea di terra alla lidegronda.
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Il computo dell’area coperta dagli edifici si effed in base alla effettiva occupazione della sugierédificabile, sia con strutture coperte che con
terrazze.
Art. 15
(Norme per la flora)
Per quanto concerne il rispetto e lo sviluppo detliéure e delle particolari piantagioni, valgoesskeguenti norme:
a) La piantagione di nuove alberature, compatibilmédyga inteso con le limitazioni ed i vincoli di cai precedenti articoli, potra essere
ammessa soltanto se trattasi d essenze intonat@gtsiente e con il paesaggio circostante.
b) La disposizione delle alberature dovra in geneedlenersi allandamento del terreno (ove questo sianpianeggiante) ed evitare di
assumere forme geometriche in contrasto con I'antéie
¢) Quando per eseguire costruzioni o sistemazionueigipsi natura o estensione, sia necessario albaiante ad alto fusto, € richiesta la
reintegrazione arborea nell’ambito della stessaliigc A tal uopo la Soprintendenza ai Monumentnpetente € tenuta a richiedere tutte le
garanzie necessarie nelle forme pit idonee, e pigtitare prescrizioni particolari atte ad otterlaresintegrazione arborea nel modo piu
rapido e sicuro.
Art. 16
(Prescrizioni speciali)
Nell'intero territorio compreso nel Piano Paesisticalgono altresi le seguenti disposizioni:
a) In qualunque sistemazione dovranno essere, petapassibile, impiegati materiali, rifiniture e ool di tipo ambientale, per i quali la
Soprintendenza competente potra sempre dettarerigiesi speciali, sia di indole generale che paftre.
b) Le recinzioni delle proprieta non dovranno essaliels determinare contrasti con gli elementi amtzik: della localita, a seconda dei casi.
c) Sono vietati i tabelloni, cartelli ed altri mezzilgblicitari di qualunque tipo.

Art. 17
(Autorizzazione dell’'opera)

prima di eseguire gqualsiasi opera di costruzioresformazione od assetto che comporti una moddal stato attuale, dovra richiedersi il
nulla-osta alla competente Soprintendenza ai Montime
Se l'opera € soggetta ad autorizzazione ai sehfRetgolamento Edilizio Comunale, la domanda perdacessione del nulla-osta sara fatta in
uno con la domanda di concessione per la presticigtaza edilizia.
I Comune, dopo il preliminare riscontro di ufficeodopo aver sentito in merito il parere della Cassione Edilizia Comunale opportunamente
integrata con esperti scelti d’'intesa con la compet Soprintendenza ai Monumenti, trasmetterattiliaaguest’ultima, accompagnandoli con
propria relazione.
La Soprintendenza, qualora ritenga che il progetto sia in contrasto con le norme di legge e desqate regolamento, concedera il proprio
nulla-osta, apponendo il visto di approvazione isetdborati. Tale autorizzazione potra anche essab®rdinata allosservanza, in sede
esecutiva di determinate condizioni.
Nel caso in cui la Soprintendenza ritenga di naeipooncedere il nulla-osta richiesto, ne darazretl Comune motivando il proprio rifiuto.
Qualora trattisi di opere di trasformazione pegu@li non sia richiesta la licenza edilizia, il laubsta sara richiesto e rilasciato con le medesime
modalita di cui sopra, senza che sulla richiespaaunci preliminarmente la Commissione Edilizien@inale.

Art. 18

(Progetti e documentazioni)

La richiesta di nulla-osta dovra essere accompagdalla presentazione degli elaborati tecnici attiindividuare preliminarmente tutti gli
elementi che costituiscono parte essenziale erdetente dell'opera da eseguire.
In particolare per le opere soggette ad autoripreezai sensi del Regolamento Edilizio Comunalepgoescritti gli elaborati previsti dal vigente
Regolamento Edilizio, oltre quelli che di voltavialta la Soprintendenza riterra opportuno e necissahiedere.

Art. 19

(Vigilanza)

Per la vigilanza sulla esatta rispondenza di ciss@pera alle norme del presente Regolamento edllalosta concesso, la Soprintendenza ai
Monumenti si avvale, oltre che dei propri organilaleollaborazione del Comune che, per altro, éitiera segnalare tempestivamente alla
Soprintendenza stessa ogni eventuale infrazione.

Art. 20

(Sanzioni)

Per qualsiasi trasgressione ed infrazione dellmaatel presente Regolamento, saranno applicaéa®osi previste dalla legge 29 giugno 1939
n°1497 e dal relativo Regolamento 3 giugno 1940357.
Il sopra citato Regolamento di esecuzione vennesgptioscritto dal Soprintendente ai Monumenti eléial per la
Provincia di Pisa, Livorno, Lucca, e Massa Carrara.
Dell'intero Piano Paesistico solamente il terribodi Viareggio fu oggetto del D.M. 10/02/1976 relat alla
“dichiarazione di notevole interesse pubblico diaumona in comune di Viareggio. Questo provvedimento
interministeriale, emesso dal Ministro per i BenitGrali ed Ambientali di concerto con il Ministper il Turismo e
lo Spettacolo, accoglieva la serie di considerdziomtenute nel verbale della Commissione proviecih Lucca
per la protezione delle bellezze naturali che,’aslinanza del 23/03/1973, aveva incluso nell’eledelte localita
da sottoporre alla tutela paesistica la zona fiagglante la via dei lecci in comune di Viareggiovdrbale della
suddetta Commissione era stato poi pubblicato radimrescritti dalla legge all’albo pretorio delmone di
Viareggio ma nessuna opposizione era stata préaent termini di legge, avverso la predetta pstpali vincolo.
Piu precisamente il vincolo comportava I'obbligophrte del proprietario, possessore o detentorgabsigsi titolo,
dell'immobile ricadente nella localita vincolata dresentare alla competente Soprintendenza, pprelentiva
approvazione, qualunque progetto di opere che getesmodificare I'aspetto esteriore della locatassa. Si
riconosceva in definitiva che la zona predetta avastevole interesse pubblico perché presentavaratteristico
aspetto avente valore estetico e tradizionale ‘@mtido muro di cinta della tenuta Borbone che geca 1300 m.
delimitava, integrandosi, la pineta di Levante ai¢e quel punto di maestose e rigogliosissime pi@entenarie di
pini e di leccio, concorrendo cosi a creare quaairali di eccezionale valore. Col decreto quaiditabiliva che la
zona fiancheggiante la via dei Lecci sita nel coendnViareggio aveva notevole interesse pubbliceesisi della
legge 29/06/1939 n. 1497, articolo 1 comma terdoem quindi sottoposta a tutte le disposizioniteoate nella
legge stessa. Tale zona era delimitata da una iineeginaria che partendo dalla mezzeria di via @anni, nel
punto di incontro con il confine della zona gia aofata con D.M. 15/12/1959 (Gazzetta Ufficiale n.dél

19/02/1960) verso monte, seguiva la mezzeria stisgsaa quella di via dei Lecci, che percorreva fiob ad
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incontrare il confine della predetta zona gia viatam pertinente al giardino della tenuta arcideci conclusione
si incremento la superficie di territorio del corauth Viareggio inclusa nel Piano Paesistico.

Il territorio della Riviera Versiliese, compresol ieéiano Territoriale Paesistico, era suddiviso arie zone ed
assoggettato a specifiche norme che disciplinavanrealiante parametri ed indici edilizi, le opereedaguire nelle
zone medesime. Successivamente la maggior part€ataini e precisamente i Comuni di Massa, Piettasan
Camaiore e Viareggio si dotarono di Piani RegoldB@merali che, disposti ai sensi della legge /2082 n. 1150
e successive modificazioni, stabilivano anch’eassuiddivisione in zone del territorio e fissavasempre ai fini
edificatori, indici e parametri edilizi. Di consesywa tale situazione normativa poteva determimanm disposizioni
alternative ed a volte in contrasto tra loro, cadtlizioni e confusione nell’applicazione delle nersiesse. Allo
scopo di evitare incongruenze fra strumenti urbimissi dovette in definitiva ricorrere all'apprazione di una
variante al Piano Territoriale Paesistico dellai&@ Versiliese interessante i territori litorardgi Comuni di
Massa, Montignoso, Forte dei Marmi, Pietrasantam&are e Viareggio. In particolare le zone soggeiteiano nel
singolo Comune di Viareggio erano le seguenti:

comprendeva il territorio tra viale Marco Polo eHassa dell’Abate, il quale era suddiviso in zongtite in
categorie A e B come per I'attiguo comune di Camai®ualsiasi opera permanente 0 provvisoria, aiesge
comportare trasformazioni all'aspetto dei luogkiadenti nelle singole zone sopra ricordate in caistiddiviso il
territorio soggetto al Piano, era disciplinata dgpdsizioni contenute in un apposito Regolamentesgicuzione
predisposto per il Comune di Viareggio. In sintesiorme erano le seguenti:

- Comune di Viareggio:

La categoria A comprendeva:

- zona estensiva: rapporto 1/6;

- zona semiestensiva: rapporto 1/5;

- zona semintensiva: rapporto 1/3;

- zona intensiva: rapporto ¥ ed altezza massima 12 mi

- La categoria B comprendeva la zona balneare.

Anche per queste zone, come per le precedentiaieliee di Camaiore, erano stabilite disposizioni uasinto
riguardava la flora e lo sviluppo delle colturegenere.

L'impostazione del Piano Paesistico, sopra desdiitttermini generali, rispondeva ai principi dtela ambientale
quali erano sanciti nella legge 29/06/1939 n. 14%isentiva pertanto degli indirizzi propri di uentpo in cui
mancavano, a livello nazionale, non solo una malitdi pianificazione urbanistica del territorio, raache la
codificazione degli strumenti tecnici e legislapgr conseguirla.

Alla base di tale impostazione stava una visioneties — formale del territorio, il quale era caleiato come entita
in ogni caso suscettibile di edificazione; la tateki valori paesaggistici era assicurata dall'ossea di rapporti
stabili zona per zona. Pertanto la suddivisiongare zone e la variabilita di tali rapporti obbexli al criterio di
“visuale” prescindevano da un qualsiasi intentormjanizzazione del territorio, in termini di destnioni d’uso, di
predisposizioni di servizi, attrezzature e di inmpiae cioé da un assetto generale del territaiéss®. Il regime
essenzialmente vincolistico contenuto in detto ®iaon poteva e non doveva ovviamente determinagkeso
indirizzi sulle destinazioni né, di conseguenzaporre elementi di pianificazione.

L'evolversi della cultura urbanistica, le nuove cemioni sull'uso del territorio, visto nell'insieméelle sue
componenti socio-economiche e la stessa evoluzimieconcetto di “bene culturale” o “bene ambieritade
l'individuazione dei mezzi di salvaguardia e reaapéi questi, aveva determinato nel tempo sia uardd “modo”
di affrontare i problemi territoriali (sia pure ame a livello comunale), sia una nuova strumenteiorbanistica.
Gia la legge 17/08/1942 n.1150 poneva le basi diiscorso diverso rispetto alle disposizioni prea#t— parziali
e di settore — e le successive modificazioni, anehienon sostanziali sotto questo profilo, avevartomdotto
perfezionamenti e, comunque, ribadito ed ampliatitéri cui si deve ispirare I'atto pianificatorio

La zona in questione, tra le piu caratterizzatdadebsta toscana non solo sotto I'aspetto dei vaoientali
presenti ma anche per la particolare conformazaegdi insediamenti e per l'incidenza che vi esarat I'attivita
balneare, era una entita che doveva trovare inuenstrumento a scala sovracomunale gli indirizziagisetto
territoriale capaci di coordinare gli elementi dsieche la componevano. Ma s insufficiente, di feoa questa
problematica, gia si avvertiva il tipo di pianifdane a livello comunale che le varie Amministramisi erano
peraltro date, non adeguata si rivelava la norraativuna Piano impostato sui concetti sopra esposti

Era inoltre da far presente che la situazione usliaa dei vari Comuni interessati dal Piano si eotevolmente
modificata dopo il 1960, anno dell’approvazione istieriale del Piano in questione. Per quanto corcgrComune
di Viareggio, questo si era dotato di Piano Regoé&aGenerale approvato con D.M. n. 3049 dell'08/071.

Alla meta degli anni Settanta del Novecento sipEdanto giunti alla presenza, su quasi tuttoriitt@io compreso
nel Piano Paesistico, di strumenti urbanistici apéirche dettavano, tra l'altro, particolari normealisposizioni
sulluso e la disposizione dei suoli e stabilivapmpri parametri da seguire nell’edificazione, cieponeva
oltretutto in alternativa, a volte in contrastonajuelli stabiliti dal suddetto Piano. Di consegeeefa situazione era,
sotto il profilo normativo, confusa in quanto lesde aree potevano essere soggette a prescrigiersedai fini
edilizi. Si rese percio necessario eliminare letamdizioni che una tale situazione presentavardposito la stessa
Soprintendenza ai Monumenti, competente per teimitsollecitava, in una nota del 21/09/1976, lagi@ee
Toscana ad assumere provvedimenti in merito.
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Era infine da considerare che i Piani RegolatoriGtamuni inclusi nel Piano, tutti approvati doperitrata in vigore
della legge 06/08/1967 n. 765, contenevano disosiziguardanti la tutela dei complessi storicipmumentali ed
ambientali e del paesaggio in genere, in cio néferéindo — salvo che per i parametri e specifichgtidazioni — da
quanto il Piano Paesistico stabiliva, naturalmentguadrando tali disposizioni in un contesto piupamned
integrando la normativa di quest’ultimo con paridcd disposizioni attuative (obbligo di Piani padlareggiati,
ecc.).

Per i motivi sopra esposti dovevano essere inttedwl Piano Paesistico quelle modifiche che tesressonto della
sopravvenuta strumentazione urbanistica. Tali nwddf riguardavano essenzialmente la distinzioneoime ed i
parametri urbanistici contenuti nei singoli Regotantn di esecuzione, che erano da considerarsi déaadostituiti
rispettivamente con la zonizzazione ed i paransaiiliti dai singoli strumenti urbanistici comuingla approvati
(Comuni di Massa, Pietrasanta, Camaiore e Viaréggialal momento della loro approvazione (Comuni di
Montignoso e Forte dei Marmi).

Con tutto cid premesso e considerato la C.R.T.Aomfissione Regionale Tecnico Amministrativa Sezione
Urbanistica e Beni Ambientali della Regione Toscal@po avere esaminato il Piano Territoriale P#iesislella
Riviera Versiliese nella seduta del 23/06/1977 resge il parere che al suddetto Piano, si dovgsgertare la
seguente modifica: “all’entrata in vigore di nugu@visioni e disposizioni urbanistiche con I'appaiione dei Piani
Regolatori Generali, decadessero le norme conterait@egolamenti di esecuzione relative alle dovisin zone ed
alle caratteristiche da seguire nell’edificazioedanzone medesime”.

Ritenendo di far proprio quanto espresso nel sdaptacparere della C.R.T.A., la Giunta Regionalen da
deliberazione n. 9421 del 03/11/1977 approvo lasgipra citata modifica al Piano Territoriale Paesisdella
Riviera Versiliese.

1.8.3 - P.R.G. INTERCOMUNALE VIAREGGIO - VECCHIANO

Il progetto di piano intercomunale, affidato abgettisti P. Belld, D. Cardini, |. Dati, N. Di GagnF.
Mazzucchi, P. Moroni e G. Ramacciotti, era statocepito nel quadro di un piu ampio esame urbawistic
carattere regionale e le sue linee di sviluppo ®strettamente collegate alla prospettiva di syitupconomico di
una regione compresa tra le foci del Magra, le Apua Livorno, anche in considerazione delle graxdienti
turistiche. Infatti si era concepita la pianificazé del territorio dei due comuni di Viareggio ecdkiano come
strumento propulsivo per un piu ampio programmeodirdinamento e di sviluppo.

Gli indirizzi della ricerca urbanistica portavaad una sempre piu estesa concezione dell’attofigiatario
mirando all'individuazione di territori urbani crsuperassero i formali confini amministrativi e éosssero una
vera e piu complessa realtd economico - social® &iquesto momento storico tutto cid era avvenatbambito
della Legge Urbanistica del 1942 che configurapini intercomunali piu come una sommatoria di p@munali
che come programmi unitari di sviluppo economicaurbanistico di un determinato territorio. Una nuova
legislazione urbanistica doveva tendere appuntendare possibile un’organica ed efficace pianifimae dello
sviluppo urbanistico nel quadro di uno sviluppo eyaite economico e sociale programmato del paeséfiddre in
particolare ai comprensori intercomunali una peecienzione, di approfondire e sviluppare cioé alzla
intercomunale le grandi linee dell'assetto e deldorizzazione del territorio in rapporto alla pragmmazione
economica.

Nel caso specifico del Piano Intercomunale di \{jgie e Vecchiano (Decreto Ministeriale n. 2766 del
4.2.1958) la restrizione del concetto di intercoalita alla semplice redazione coordinata di duaigiamunali era
esemplare; in sostanza l'intercomunalita derivavali eoncludeva nell’'esistenza di una grande fabadschiva
costiera: la Macchia Lucchese e la Macchia di Migtio, di importanza regionale e nazionale ed rdleessita di
una sua sistemazione unitaria nel quadro dellogpd urbanistico dei due comuni.

D’altra parte la stessa difesa e valorizzaziondi degpienti naturali e del paesaggio potevano esssolti

solo se il problema si fosse impostato ad una deatéoriale che consentisse d’inserire il probéestesso in un
qguadro piu generale, nel quale avrebbero trovaogoe integrata soluzione tutti i problemi di spppo economico e
urbanistico.
Pertanto il progetto di piano intercomunale er¢ositapostato su una ipotesi di lavoro ad ampia pets/a per non
incorrere nel rischio di limitare le possibilitdettive di sviluppo, in un mondo che vedeva senmgtecomplesso le
interrelazioni ed i rapporti tra i singoli aggloraérurbani, i loro territori, le regioni e le granmbrrenti economiche
internazionali.

- IL COMPRENSORIO TURISTICO VERSILIESE: CARATTERISTHE ED UBICAZIONE

L'ipotesi di lavoro, assunta dai progettisti, drasata sulla individuazione di una zona che, pesuke
tendenze ormai chiaramente affermate e per lendtinseche possibilita, poteva essere attrezzatma di svago e
di riposo e che poteva accogliere delle notevaliertti turistiche su scala europea e su scala nalgoSi era cioé
determinato un comprensorio urbanistico - econorof@ poteva corrispondere alla funzione di cardingviluppo
prevalentemente turistico della regione.

Questo territorio, al quale si assegnava il nom€alinprensorio Turistico Versiliese, doveva trovare
suo proprio assetto amministrativo a livello comit®rcon la partecipazione degli enti locali comiinde
amministrazioni provinciali, quelle regionali e gliti di sviluppo economico territoriale.
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Il Comprensorio, che si estendeva tra il flume Magk litorale Tirreno, le Apuane e Livorno, si W@ava
alla convergenza di un complesso di arterie di imgyza nazionale ed internazionale ed altresi godislla
vicinanza di numerosi centri di notevole interestggico e culturale.

In primo luogo il Comprensorio venne steso ai conditCarrara, Massa, Montignoso, Forte dei Marneiravezza,
Stazzema, Pietrasanta, Camaiore, Massarosa, Viayégecchiano, S. Giuliano Terme e Pisa avendo ceuow
capoluogo Viareggio. L'intero territorio era atteasato principalmente da due grandi arterie dfit@fl'una la via
Aurelia, che lo attraversa in senso nord-sud, lgd'dautostrada Firenze-mare che lo attraversseinso est-ovest.
Tuttavia il carico di questi grandi assi era astigerso in quanto I'Aurelia all'epoca svolgeva arecain ruolo
importantissimo di asse commerciale nazionale.

Nelle estremita settentrionali e meridionali detiterio esistevano, ed allora erano in espansiodege poli
di sviluppo industriale di Massa - Carrara e didrivo - Pisa. Le zone di piu rilevante produziondcadp erano
localizzate nella piana di Sarzana, lungo il cdrderiore del Serchio, tra il lago di MassaciucoelPisa, e nella
parte interna della fascia Tirrenica, tra Torreld®jo e Massa, e nella piana di Lucca.

Tutta la costa Tirrenica era coperta di folte zdh@ineta, particolarmente nella parte meridiondds territorio:
Macchia Lucchese, Macchia di Migliarino, S. Rossere.

Lo stesso territorio era attraversato in parte folemi Serchio ed Arno che nei tratti piu vicini alare
presentavano ottime condizioni per la navigabdi#adiporto e per la pesca; lo stesso lago di Masszai godeva
delle stesse caratteristiche e di uno scenarigalatdi una singolarita unica.

Il massiccio delle Apuane, in gran parte occupa#outh esteso bacino marmifero, presentava pure
caratteristiche panoramiche assai interessantaadtira limitata valorizzazione.

Ai margini del territorio si trovavano importantiatri storici quali Pistoia, Lucca, Pisa ed a pdistanza Firenze.

La realizzazione della rete viaria primaria, qlialitostrada Parma - mare, 'autostrada Sestrivelrio e
la variante Aurelia, portarono certamente ad unerioke valorizzazione economica generale dellsazet a un
rafforzamento della tendenza al potenziamentoticoislei centri gia attrezzati.

- LINEE ECONOMICHE DI SVILUPPO

Le linee di sviluppo del Comprensorio erano riassunei seguenti tre punti di indirizzo economico
generale:
a) - rafforzamento e stabilizzazione dei due baaidustriali di Massa Carrara e di Pisa Livornoe @nano di fatto
autonomi economicamente e produttivamente e chtgudiesono il fulcro delle attivitd secondarie diesta parte
della Toscana;
b) - valorizzazione dei complessi turistici esisterloro estensione;
c) - valorizzazione e specializzazione delle zayrécale comprese o gravanti sul Comprensorio stesso

Specializzazione delle attivita industriali ed gignali locali nel piu generale processo di trasi@azione
turistica con particolare cura dei prodotti di gidalabbigliamento, conserve alimentari, cantien pnbarcazioni da
diporto, prodotti speciali per attrezzature tucisé ecc.
Tutto cid aveva l'obiettivo di portare a costituiten tanto delle vere e proprie zone industriatirga piuttosto delle
piccole zone di industria leggera e delle zoneamissidenza - lavoro.

In conclusione I'equilibrio economico di questatpaiella Regione Toscana si raggiungeva basandosi d
una parte sullo sviluppo delle attivita secondacmcentrate nei due complessi industriali di Linor Pisa e di
Massa - Carrara unitamente al bacino minerarioed@lbbuane, e dall'altra parte sul potenziale twrestdel
Comprensorio intorno al quale avrebbero dovutoangote attivita secondarie e terziarie di una geapdrte della
popolazione, che non aveva diretto e stabile inpiegle zone industriali predette.

A queste linee strutturali si sarebbero dovute adeg con uno sviluppo parallelo le infrastrutture
(comunicazioni ferroviarie e stradali, scali maniit ed aerei, attrezzature principali ecc.) e lerastrutture (i
servizi, gli insediamenti residenziali ecc.).

- IPOTESI DI SVILUPPO ECONOMICO DEL TERRITORIO

Da un’approfondita analisi economico demografitsle attivita terziarie e secondarie nonché daligita
turistiche era scaturita I'ipotesi di sviluppo eoarico del Comprensorio. Sulla base delle sopraecitie linee
direttive economiche lo sviluppo quantitativo deliirezzature turistiche del Comprensorio era assolente
condizionato dalla qualificazione e dal rinnovansegenerale della struttura stessa.
Cio significava che qualsiasi capacita di espamsioumerica delle presenze turistiche del Compremgmteva
essere bloccata, come all’epoca stava avvenendbeawon un notevole potenziamento delle attrezeatoettive.
La materia prima dell'industria turistica era fongentalmente costituita dal patrimonio fisico dedfgagge, delle
pinete, dei laghi e dei monti. Qualsiasi piano diuppo turistico che non esaltasse e non valosgzaguesta
materia era destinato al fallimento economico tgiforapidamente e vistosamente quanto piu massiecio gli
investimenti realizzati.

Il mantenimento dell'allora flusso turistico e umsaa ulteriore espansione non sarebbe certo il fdo

meccanico di un semplice incremento, anche vistbsta ricettivita ma la risultante di tre diverse@mponenti che
avrebbero condizionato ogni seria iniziativa imgligoriale:
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a) ubicazione di nuovi insediamenti in aree limitathagenti a zone di spiccate caratteristiche paelsestcon
imposizioni di rigidi vincoli di conservazione delzone stesse che ne costituissero la vera ed gaiaazia di
funzionalita e di rendimento economico;

b) estensione del tradizionale arco di permanenzagidgno a settembre, promovendo il funzionamento di
particolari attrezzature nella bassa stagione atremedole in opportune zone;

c) priorita, nella utilizzazione delle zone di mag@giovalore paesistico, alle attrezzature turistichetigb
industriale.

Il territorio del Comprensorio si poteva divideredifferenti zone:
una zona turistica gia allora attrezzata da Madin@arrara fino a Viareggio per la quale era das@dere un
nuovo ammodernamento degli impianti;
una grande zona di sviluppo turistico divisa in $tozone: litoranea, interna e montana, e chebier
assorbito la quota essenziale dell'incremento gaedi ricettivita.

Importanza determinante in tale sviluppo dovevagiive I'organizzazione viaria primaria. L'autostea Sestri

Levante e 'adeguamento della S.S. Aurelia avrebloenvogliato gran parte del traffico turistico, mtre con la

Parma — mare la Firenze — mare sarebbe dovutaegrdell’ Autostrada del Sole una ulteriore correditéraffico

commerciale e turistico. Queste correnti di traffdlovevano raggiungere la massima concentrazidiadtesdza di

Viareggio e proprio a Viareggio spettava quindidazione direzionale del Comprensorio.

- SITUAZIONE GENERALE DEL TERRITORIO INTERCOMUNALBDI VIAREGGIO E VECCHIANO

I comuni di Viareggio e Vecchiano contavano ungqtazione di 59.350 abitanti (dati dei servizi
anagrafici al 31/12/1963: Viareggio 50.313 abitaviécchiano 9.067 abitanti), unitamente coprivana estensione
di 9.842 Ha (Viareggio 3.111 Ha, Vecchiano 6.713) ldan una densita territoriale globale di 603 abéKm
(Viareggio 1617 ab/Kmgq, Vecchiano 135 ab/Kmaq).

Il territorio intercomunale presentava carattechsti piuttosto differenziate:

a) una fascia costiera occupata nell’estremita settaratle dell’abitato di Viareggio, libera nella parcentrale e
meridionale, e coperta da due parchi naturali: lacthia Lucchese e la Macchia di Migliarino che si
estendevano sino al corso del fiume Serchio per aupeerficie di circa 3,000 Ha, quasi 1/3 del terii
intercomunale;

b) una fascia interna di pianura adiacente al lagMaésaciuccoli estesa sino al Serchio, solcata daerasi
canali di bonifica; le zone piu prossime al lagegantavano carattere acquitrinoso, ma nel complesspere
di bonifica avevano determinato di terreni fertilfavorevoli alla trasformazione agricola e a aeltpregiate:
floricoltura e orticoltura;

c) una zona collinare, immediatamente a nord del oatht¥ecchiano, ricca di vigneti e uliveti.

Gli insediamenti piu importanti erano concentratMiareggio capoluogo e in una serie di centri mimella
zona di Torre del Lago, di Migliarino Pisano, did¢diano — Nodica e Filettole. La parte direzioralsommerciale
era concentrata presso la zona sud di Viareggiolgago; in esse erano concentrati i maggiori ed#icarattere
direzionale, le pit importanti attrezzature tudbg, gli opifici commerciali e industriali. Viareiggnon costituiva
solamente la maggiore concentrazione di popolazéahi centro turistico pit importante del litoralersiliese, ma
anche un polo economico e commerciale di tuttinngni della Versilia Lucchese ed anche della zotiinece.

Nel territorio intercomunale la distribuzione deisediamenti presentava una stretta correlazionela
struttura economica e produttiva delle varie zone.

Per il nucleo piu centrale di Viareggio gli insedinti residenziali permanenti e le residenze iatist
stagionali, in origine notevolmente differenzigiresentavano una notevole promiscuita a seguito gelluppo
edilizio.

Piu caratterizzati gli insediamenti residenzialmediatamente a sud e a nord del canale Burlamdoe#tamente

collegati alle attivita produttive cantieristichggrtuali e gli insediamenti piu a nord della ridati ponente e a Torre

del Lago, prevalentemente turistici e corrispondaiatue diversi livelli qualitativi delle correrttiristiche.

Un certo sviluppo degli insediamenti sparsi si eggistrato in corrispondenza delle culture agricole
specializzate: floricoltura e orticultura, facitibadalla fitta rete di strade comunali che colleyay le fasce piu
interne con le zone urbanizzate.

Gli insediamenti industriali e artigianali si comt&avano nella zona delle darsene, gli impianéts&mente
connessi alle attivita portuali e cantieristichetrgivavano lungo il canale Burlamacca, infine tutealtre si
situavano nel settore compreso tra la via proviagier Lucca e le linee ferroviarie per Pisa elpgrca; a Torre del
lago si localizzavano quelle connesse all’estrazidella sabbia.

Nel territorio di Vecchiano gli insediamenti resitziali erano strettamente collegati alla distriboe delle
culture agricole e alle attivita delle cave (Fiddg). Gli insediamenti si concentravano e si atéicano in unita la
cui dimensione e dislocazione era strettamentegaih alle attivita agricole.

- CARATTERISTICHE FUNZIONALI E DIMENSIONALI DEL PIANO

Punto focale del Piano Intercomunale era il nuosntro direzionale di Viareggio, un organismo udan
destinato a costituire la chiave dell'intero Commm@rio Turistico dal Magra al Serchio. Inoltre ikRo si articolava
in una serie di fulcri d’'interesse dislocati lunigocosta e nell'interno, atti appunto a qualificaréifferenziare le
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varie zone del territorio, collegati fra loro e cdncentro direzionale da un’organica rete viariatraffico

specializzato e selezionato.

Gli insediamenti, stagionali e residenziali permnee attrezzature, ricreative produttive e bakhiee le zone

naturali libere di spiaggia e di verde erano stegianizzati in un sistema articolato e decentra tcovava le sue

articolazioni fondamentali nella riviera di levarteViareggio, nella zona di Torre del Lago — Bifal nella zona
del lago di Massaciuccoli, nella zona di Migliarinrdoci del Serchio. Questo sistema articolato eedato aveva
come tessuto connettivo le grandi fasce di spialijoggia e di parco naturale: Macchia Lucchese Midliarino, la
fascia di attrezzature intercomunali tra il Vialei d’igli e il Viale dei Lecci, la fascia di zonarégpla altamente
specializzata e la zona venatoria intorno al lagdakssiaciuccoli.

La localizzazione dei nuovi centri di espansione sempre stata legata sia al sistema decentrat@i sia
nuclei di interesse economico complementari alligt turistiche, in modo da consentire una stmattvitale e
funzionante anche nei periodi non estivi. Le nupere di espansione a levante di Viareggio, viakh&x Campo
d’Aviazione, gravitavano sulla nuova zona portuald,centro direzionale e sulla nuova zona indaistril centri di
Torre del Lago e della Bufalina gravitavano sulbme di floricoltura, orticoltura e sulle attivitaquluttive lacuali,
sulla nuova zona industriale di Viareggio e sudlacia di attrezzature intercomunali. Il nuovo cemr Migliarino
gravitava sulla zona industriale prevista all'indmdelle due autostrade Firenze — Mare e Sesfriorno e sulle
zone agricole.

In sostanza si inizid a realizzare una valorizzagiddecentrata” per punti del territorio comunale,
configurando le espansioni residenziali non conmepdiei accrescimenti dell’abitato ma come veri miglitali di
un complesso e variato organismo, adeguatamenteessined integrati dal sistema delle infrastruttdie
collegamento.

Per quanto concerne la rete viaria il Piano prevaduna soluzione del problema secondo criterindi u
razionale suddivisione del traffico nazionale, p#seae veloce, del traffico turistico e del traficommerciale e
intercomunale.

Il traffico nazionale di transito, pesante o veloo®n I'Autostrada E1 e la variante Aurelia eratesta
completamente svincolato dalle zone urbanizzateedstorio intercomunale precedentemente da esavarsate,
scorrendo tangenzialmente ad esse a stretto aomtettsenza interferenze e strozzature. Le cordértiiaffico
autostradale si immettevano nel territorio intercoale, direttamente o attraverso I'Aurelia, corcdsello di
Migliarino a sud e con il casello Camaiore — Viayega nord. Queste correnti e quelle percorredtutelia si
distribuivano sul territorio intercomunale medialtessi di penetrazione a svincolo attrezzato greertivano il
traffico sulla rete viaria intercomunale, seleziona differenziato secondo le diverse carattetistidi traffico
turistico, commerciale, intercomunale e locale.

a) TRAFFICO TURISTICO - il traffico di penetrazionegllegamento diretto con le zone residenziali tiost e
ricreative, si distinse da quello di collegamentw Ie varie zone, itinerari turistici. Attraversé gvincoli di
Migliarino, Torre del Lago di Bicchio e delle Caatte, dall’Aurelia si raggiungevano i centri tuicstdi
Migliarino, Serchio, Torre del Lago — Bufalina, tagli Massaciuccoli, della riviera di levante: centr
direzionale turistico e porto, e della riviera dingnte. Questi vari centri erano a loro volta g@teda strade
turistiche a traffico lento: strade — parco, chaner previste per il lungomare riportando il traffituristico
veloce sulla via Buonarroti alle spalle cioé ddiacia alberghiera. Per salvaguardare il caratiéngarco
nazionale e prevenire qualsiasi possibilita dia#dzione edilizia, si ritenne opportuno evitareaatersamenti
della Macchia di Migliarino, che rimase servitassoknte da strade attestate alle due estremitans@nale,
lungo la Bufalina, meridionale, lungo il Serchi@méin corrispondenza dei due rispettivi centridiici.

b) TRAFFICO COMUNALE E INTERCOMUNALE - commerciale ecmstituito da un sistema analogo a quello
turistico. Gli stessi assi di penetrazione, ch&vgicolavano dall’Aurelia, e il 5° asse, che sigiomgeva con la
penetrazione della provinciale da Lucca: via di Mamito, si attestavano sulla rete viaria intercoaie
commerciale e collegavano direttamente i centriideswiali permanenti, produttivi e le attrezzature
intercomunali. Lo svincolo di Migliarino serviva laona industriale e, innestandosi con la proviecial
vecchianese, collegava Migliarino a Vecchiano. kmsolo di Torre del Lago collegava i centri residali
permanenti della Bufalina, Torre del Lago e il ladjdMassiaciuccoli. Lo svincolo di Bicchio servilea nuova
zona industriale di Viareggio, il centro direziomalommerciale e il porto. L'arteria principale dillegamento
intercomunale, procedendo da nord verso sud, sedaigede attuale dell’Aurelia fino al canale Bondecca,
passando poi tangenzialmente ai centri di lavasmroerciali e di produzione, fino a congiungersviale dei
Lecci, opportunamente ampliato, per poi continuameso il lago di Massaciuccoli e Vecchiano. Qudstha
soluzione non avrebbe compromesso le due corremtifico commerciale e turistico nel tratto Toxel Lago
— Vecchiano in quanto non sarebbe stata causaadizaeture ed il traffico turistico, in questo tmatavrebbe
avuto un carattere secondario rispetto alla cagrdniminante rappresentata dalla direzione nordSulflasse
di collegamento commerciale intercomunale si ai@stio anche tutte le provenienze, prevalentemente a
traffico pendolare, dal retroterra collinare di kéiggio: Camaiore, Massarosa, Bozzano ecc.

L'ipotesi di sviluppo e qualificazione del turismtrovavano attuazione nel Piano attraverso |l
potenziamento delle attrezzature, 'organizzazideeentrata delle residenze stagionali, la massatwizzazione e
protezione degli ambienti naturali e dei valori §iatici.

Le attrezzature costituivano i punti chiave di gppo del Piano Intercomunale e si distinguevano lg€doro

funzione specifica e il loro inserimento nel tessutbano.
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a) CENTRO DIREZIONALE TURISTICO - Era costituito dali@na del centro direzionale a sud dell’'esistente e

nuova zona portuale; comprendeva uffici, agenzidfal'i, banche, shopping — centers, edifici amntiats/i e
direzionali vari localizzati nella parte pit a rgdm delle darsene. Questi complessi si attestasanma quota
sopraelevata sul piano del porto per diminuirasligello rispetto al sovrappasso delle darseneugizzare il
piano sottostante per parcheggi e magazzini a ttorttan la zona cantieri e portuale e comunquedjstaccarli

dal complesso produttivo che gravitavano sulle efags Nella parte piu verso mare e verso la pineta s
sviluppava il CENTRO RESIDENZIALE TURISTICO, compr@ente nella parte verso mare un complesso di

attrezzature turistiche connesse piu direttamdigeesidenze e alle attivita balneari.

b) CENTRO AUTOMOBILISTICO - Si ubicava immediatamerdad est della zona direzionale; si collegava

allinnesto delle principali arterie, essendo disito all'incrocio tra I'asse di penetrazione di &imo e I'arteria
longitudinale commerciale intercomunale. Questaroesi costituiva di un complesso di attrezzategate al
traffico automobilistico: garage, motels, auto-giarzdi servizio, officine di riparazioni ecc. Irtcd attrezzature
dello stesso tipo erano previste in corrispondedeie penetrazioni stradali e precisamente lungo
penetrazione delle Cateratte, della via di Monttaydi Torre del Lago e di Migliarino.

c) CENTRO VENATORIO — Doveva sorgere sulle rive noatidentali del lago di Massaciuccoli e costituire
raduno degli appassionati di caccia e di pescapverebbero sede circolari di caccia e pesca, cdirtpo al
volo ed al piattello, ecc. Con l'intesa del ComutiéMassarosa si poteva costituire un gran parcategio e
potenziare nel bacino lacustre il patrimonio ittjer la pratica dello sport della pesca.

d) CENTRO NAUTICO — Era previsto in prossimita dellecif del Serchio e doveva ospitare una serie
attrezzature e di circoli nautici. Un ruolo noniffetente potrebbe essere svolto dalle comunicaioviali e
dai canali navigabili. Il Serchio era gia navigabger buona parte del suo corso per battelli dartlipe da
pesca. Infatti si ipotizzava che questi battelligssero raggiungere il lago di Massaciuccoli aérsw la futura
realizzazione di un canale che potrebbe partirétdica e Vecchiano e seguire parallelamente sdadella
Barra. Inoltre attraverso numerosi canali e basamebbe possibile dal lago di Massaciuccoli corggusi con
il canale Burlamacca per uscire sul mare all’akkedt Viareggio. Infine un’altra comunicazione déngésse
turistico poteva aprirsi mediante la sistemazioalrgamento del corso del fosso della Bufalomlegando
direttamente il lago di Massaciuccoli con il mare.

L'insieme della nuova organizzazione viaria corridrutturazione della fascia edilizia (prevalentne in essa

compresa e destinata a costruzioni alberghiere)la zona balneare avrebbe consentito la riqualifane di questo

settore del litorale, che negli ultimi anni avewbito un grave processo di scadimento.

Per le attrezzature balneari, cioe per I'utilizoaa delle spiagge, nel piano si introdusse la rs&éedi evitare che

nelle zone di nuovo impianto si ripetessero i feanimcongestionanti della riviera di ponente. L'esiene e

l'utilizzazione delle spiagge attrezzate venne k&igoda norme precise. Si ritenne necessario k&stia zona e

zona attrezzata, concentrate in corrispondenza idsgddiamenti turistici, ampi intervalli di litolalibero dove non

era consentito realizzare alcun impianto.

Pertanto restavano libere e allo stato naturakgtti ti spiaggia compresa tra la zona balnearé/adbne, quella di

Torre del Lago — Bufalina e quella della foce detchio. Alle spalle di queste zone, vincolate corgualsiasi

ulteriore utilizzazione edilizia, la Macchia Lucaeee di Migliarino: la prima destinata a Parco Coale e la

seconda a Parco Nazionale.

Per quanto riguarda la difesa e valorizzazioneidagbienti paesistici e naturali, si sottolinearaicuni problemi

relativi agli insediamenti turistici posti al coné tra Viareggio e Vecchiano: zona a mare di Tdeld_ago e lungo

la Bufalina, alla saldatura tra la Macchia Lucchesdi Migliarino. Nel corso dello studio del Piarennero
compiuti una serie di fatti: lottizzazioni Lago-reae Salviati, approvate dai competenti MinisteBarintendenza
ai Monumenti nonché convenzionate dalle stesse Aistrazioni comunali. Questi fatti influirono neyamente
limitando la liberta delle scelte di Piano. Relativente a tali zone le soluzioni riportate nel Pismercomunale
erano quindi il risultato di una rielaborazione aimpromesso, discusse ed accettate in sede di Gsione

Urbanistica Intercomunale; soluzioni cioé mirarié aigorosa salvaguardia dell'inestimabile patrimpaesistico,

concentrando al massimo gli insediamenti nelle Zdr@e o piu rade della Macchia, vincolando a patugte le

rimanenti aree.
In base alla loro funzione e caratterizzazioreolee residenziali vennero distinte nel seguenteamod

- zone residenziali permanenti, destinate agli irmednti della popolazione che vive stabilmente egitorio
intercomunale;

- zone residenziali stagionali, destinate prevalertgmagli insediamenti turistici.

Questa differenziazione era stabilita soprattutdiadlocalizzazione e dalla struttura della residerstessa. In

generale le zone residenziali, per i criteri diegrazione fra zone turistiche e centri di attivitad'interesse

permanenti, erano state pensate unite affidandpiaaii particolareggiati esecutivi il compito di peslerne e

caratterizzarne la struttura e il disegno urbano.

Per quanto concerne le modalita di attuazionegie residenziali si divisero nel seguente modo:

- zone di espansione;

- zone di completamento: si considerarono, oltre zlee gia urbanizzate ed attrezzate, tutta una serzone
dove non era giusto estendere la citta ma che enagrman parte gia investite dalla pressione ediliQuesto
fenomeno si rilevd soprattutto nella zona del MdPado, oltre I'Aurelia, e nella zona oltre la piaati ponente
verso il confine con il Comune di Camaiore doveairebbe creare un’ampia zona di verde e di “rip@so
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spezzare la continuita edilizia della fascia coatiéa ricerca era stata condotta nella direzianeodtenere i
limiti quantitativi, sia per quanto concerne I'es®ne che la densita, stabilendo indici edilizigimente
inferiori a quelli vigenti allo scopo di istituinen vincolo di conservazione, lasciando cioé aparfeossibilita di
future ristrutturazioni viarie ed edilizie.
Per le zone residenziali nel loro complesso esprasstanze (1 stanza = 100 mc) le previsioni dsmeali del
Piano Intercomunale si riassunsero nel seguent@mod

STANZE ESISTENTI STANZE NUOVE
residenze permanenti residenze stagionali
VIAREGGIO 54.900 25.800 12.520
VECCHIANO 7.200 7.975 7.365

Nelle stanze esistenti di Viareggio si compresaxoflture stanze a destinazione residenziale deallee zi
ristrutturazione relative alle zone direzionali "V'W” e turistiche “Y”; pertanto, in consideraziomielle aliquote
non residenziali di tali zone, il totale delle starsi prevedeva inferiore a quello sopra indicato.

La ricettivita turistica di quegli anni si valufger Viareggio con un totale di 14.060 stanze ireahi,
pensioni, ville appartamenti e camere in affitt@ntme per Vecchiano non si registro alcuna ricédtiwristica.

Il Piano Intercomunale prevedeva un incrementdegata20.000 stanze cosi ripartite:

- per Viareggio un totale di 12.750 stanze, di cdi0B. stanze in alberghi e pensioni (3.100 stanzegpab%
delle residenze stagionali e 300 stanze pari a %@Ue zone turistiche “h”) e 9.350 stanze in vike
appartamenti (pari a 75% delle residenze stagignali

- per Vecchiano un totale di 7.550 stanze, di cub@.§tanze in alberghi e pensioni (1850 stanzegpahi% delle
residenze stagionali e 200 stanze pari a 50% dehe turistiche “h”) e 5.550 stanze in ville e apg@aenti
(pari a 75% delle residenze stagionali).

Non era stata considerata la zona turistica “yfistrutturazione di Viareggio, in quanto vi si cemtrava la grande

maggioranza degli alberghi e la ristrutturazionegebbbe poi determinato un elevamento qualitativo glie

guantitativo delle attrezzature ricettive.
Le zone produttive si distinsero nel seguentenardi

a) ZONE COMMERCIALI: erano concentrate in Viareggio @onsiderazione della funzione direzionale della

citta; la loro ubicazione doveva essere in relazialte altre zone produttive residenziali con lelgwa seconda
delle loro caratteristiche specifiche, sono o atthr contatto o strettamente connesse mediantérutusa
viaria;

b) ZONE ARTIGIANALI: erano costituite da un complessesidenza — lavoro e piccola industria ubicato sid e
della stazione ferroviaria di Viareggio;

c) COMPLESSO PORTUALE: comprendeva i vari cantierijristallazioni portuali e le attrezzature necessari
per il potenziamento delle attivita connesse adlscp che facevano di Viareggio uno dei mercati itzionali
pit importanti;

d) ZONE INDUSTRIALLI: si localizzarono in Viareggio e iliarino in coincidenza dei grandi assi di viataili
nazionale, regionale e dei collegamenti intercoriumderroviari; il dimensionamento e la localiziaze si
determinarono in base alla loro specializzaziowaratterizzazione in relazione allo sviluppo delteezzature
turistiche ed agricole; nel territorio intercomum#d superficie totale degli insediamenti induditgsistenti e di
nuovo impianto era di 103 ettari cosi ripartiti:

ZONA INDUSTRIALE
completamento nuova espansione
VIAREGGIO Ha 19,00 Ha 48,60
VECCHIANO - Ha 35,40

e) ZONE AGRICOLE: occupavano prevalentemente la zonad/etchiano; la prospettiva di sviluppo e di
trasformazione di queste zone si tradusse nel giarfonzione dell'incentivazione che a tale procepsrto
'organizzazione dei collegamenti viari e la presendei nuclei residenziali efficienti e in defindi
l'integrazione di queste zone nella struttura geleedel territorio.

L'efficienza delle zone produttive doveva essereetetmente connessa alle infrastrutture di collegam

dall'esame qualitativo dei percorsi, appariva emtdel’estensione dei collegamenti tra i centri rbig, quelli

commerciali ed i centri turistici.

a) ATTREZZATURE GENERALI COMUNALLI: vennero dimensioraper le zone di completamento in modo da

integrare le attuali modeste attrezzature per menpigl organica e completa I'efficienza generaleqimrtiere;
per le zone di espansione l'area era ripartitadéviduata attraverso il Piano Particolareggiato petimetro
individuato dal piano stesso; i dimensionamentviglero una sufficiente larghezza in modo da fanteca tutte
quelle esigenze che, specialmente in certi settorie quello della scuola, si sarebbero rese piessecie.

b) ATTREZZATURE GENERALI INTERCOMUNALI: si previderornteramente nel territorio del Comune di
Viareggio in una zona posta al centro delle duendjraone di sviluppo turistico, alle spalle dellaad¢hia
Lucchese e collegata alla pineta di Migliarino; sfaezona era servita dalla viabilita turistica &ricomunale
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per la facilita degli accessi e dei collegamenti grande viabilita nazionale e le zone turigieftine; per il
dimensionamento si segui il criterio di larghezzarievisione dellimportanza di tali attrezzatute @vrebbero
assunto in un comprensorio qual era quello interswate o versiliese.

- ATTUAZIONE DEL PIANO

La validita di un piano urbanistico era collegatita sua attuazione, alla priorita delle scelte edlad
concatenazione nel tempo degli interventi. A talep® le norme di attuazione del Piano Intercomuaatebbero
prescritto che [l'attuazione si realizzasse in bask un preciso programma che rappresentasse liadiri
programmatico e che periodicamente si procededaevatifica del programma stesso in funzione dellmve
situazioni.
Per quanto concerne le modalita di attuazione dmhdPnell’ambito della legge 17/9/1942 n. 1150 sico di
accentuare la concezione pubblicistica della pigazione urbanistica, affidando un ruolo preminaitattuazione
dei Piani Particolareggiati di esecuzione, soptiattoelle zone di espansione e ristrutturazione.
Strumento fondamentale per Il'attuazione del Piar® mppresentato dalla legge 18/04/1962 n. 167 lper
formazione di piani per I'edilizia economica e ptgre.
L'integrazione della legge urbanistica vigente Badiegge 167 poteva consentire alle Amministrazmrbbliche la
possibilita d’'intervento nello sviluppo del territm comunale e di assicurarsi un’attuazione prognata dei piani
stessi.

1.8.4 - IL PIANO REGOLATORE GENERALE DEL COMUNE DI VIAREGGIO |

Poiché il nuovo Piano Regolatore Generale Comudialéareggio era una rielaborazione del precedente

Piano Regolatore Generale Intercomunale Viaregdiecchiano, adottato con delibera Consiliare deinGaoe di
Viareggio n. 173 dell'8.7.1964 cosi come richieda Consiglio superiore LL.PP. nel suo voto espress tale
Piano in data 24.5.1967, questo Piano Regolatae dae molte delle linee principali di impostaziatet predetto
Piano Regolatore Intercomunale. Si ritenne pertantmora valida a tutti gli effetti la prima partelld relazione
generale di tale piano nella quale i problemi dido venivano esaminati ed impostati con criteri @@nattuali. La
nuova relazione generale consisteva piu che aftron aggiornamento dei dati gia allora elaboratiiredin
ridimensionamento della scala di questi, essendsgba il Piano Regolatore da Intercomunale a Colauna

SITUAZIONE GENERALE DEL TERRITORIO COMUNALE DI VIAEGGIO
Il Comune di Viareggio contava una popolazion®2I390 abitanti (dati dei servizi anagrafici al/1466)
e copre un territorio di 3.111 Ha con una densitétoriale di 1.684 ab/Kmq.
Il territorio comunale presentava caratteristichatpsto differenziate:
a) una fascia costiera occupata nell’'estremitéesgtonale dall’abitato di Viareggio e coperta a glal parco
naturale della Macchia Lucchese;
c) una fascia interna di pianura con carattere adqa#o nella zona vicino al lago di Massaciuccoli e nel
complesso € costituita da terreni fertili e favaew alla trasformazione agricola e a colture g
floricoltura e orticoltura.

Piano Regolatore 1971
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Gli insediamenti erano concentrati in Viareggio.280 abi.) e nella frazione di Torre del Lago (®.Hb.). La parte
direzionale e commerciale era concentrata pressmia sud di Viareggio dove si situavano maggidifi@ a
carattere direzionale, le pil importanti attrezeatturistiche e opifici industriali e commercia¥iareggio non
costituiva solamente la maggiore concentrazionpagiolazione ed il centro turistico piu importante dtorale
versiliese, ma rappresentava un polo economiconamegciale di tutti i Comuni della Versilia Luccheseanche
della zona collinare. La distribuzione degli ingadenti nel territorio era abbastanza caratterizggigeesentava una
stretta correlazione con la struttura economicaoelyitiva delle varie zone. Nel nucleo piu centrdddla citta gli
insediamenti residenziali permanenti e le residendstiche stagionali, originariamente differengigoresentavano
una notevole promiscuita a seguito dello svilupgitizo degli ultimi anni.
Piu caratterizzati gli insediamenti residenzialmediatamente a sud e a nord del canale Burlamdoe#tamente
collegati alle attivita produttive cantieristichepertuali, e gli insediamenti nel settore piu achdella Riviera di
Ponente e a Torre del Lago, prevalentemente eirstcorrispondenti a due diversi livelli qualitatdelle correnti
turistiche. Un certo sviluppo degli insediamentaigd si era registrato in corrispondenza delleuceltagricole
specializzate: floricoltura e orticoltura, facititadalla fitta rete di strade comunali e consocthie tagliavano la
fascia piu interna del territorio comunale e lalegdvano con le zone urbanizzate. Gli insediamedtistriali e
artigianali presentavano anch’essi una notevolataizzazione; concentrati nella zona delle Darserdungo il
Canale gli impianti strettamente connessi allevigdtiportuali e cantieristiche; nel settore comprés la via
Provinciale per Lucca e le linee ferroviarie pesaP& per Lucca si trovavano le altre attivita; a&del Lago quelle
connesse all’estrazione della sabbia.

Lo sviluppo demografico di Viareggio si riassung seguenti dati:

ANNO ABITANTI
1871 11.374
1901 17.240
1961 47.323
1963 50.313
1964 51.412
1965 52.390

L’incremento registrato da Viareggio nel decenr@®1-1961 raggiunse l'indice medio annuo piu elevato
di tutto il comprensorio versiliese pari a 13,3%saBinando la distribuzione della popolazione sufittgio
comunale l'incremento del suddetto decennio risaltdecisamente concentrato nel capoluogo. Nel geri®54-
1964 I'incremento per il Comune di Viareggio ergpeesentato per il 27% circa dall'incremento ndeueper il
73% circa dal saldo attivo del movimento migratotimumento di popolazione dall'1.1.1964 al 31.1956% era di
2.077 unita, corrispondente ad un incremento meiauo del 2%. Il saldo attivo annuo del movimento
demografico naturale nel periodo considerato ptasarun andamento sensibilmente costante con leggedenza
in aumento mentre il saldo attivo annuo del movitoemigratorio presentava un tasso di incremento piu
decisamente crescente nel decennio 1954 - 1968 ewbdesto decremento negli ultimi due anni cointideon il
periodo di “crisi” economica a carattere nazionale.

Ai fini del dimensionamento del Piano era necesstmimulare un’ipotesi di sviluppo della popolazon
per il successivo quindicennio. Questa previsianeot® effettuare mediante la determinazione d@rvaicavati
dalle tendenze di quel momento, integrati con wiépi di lavoro che tenesse conto della necessitdfrdntare
determinato fenomeni sociali non come semplicestegiione statica delle tendenze spontanee ma amdiase a
criteri di natura programmatica e di scelta pdditiPertanto sembrava lecito considerare come Jalmeémentativi
quelli gia assunti per il dimensionamento del PiRegolatore Generale Intercomunale precedenteradotéato, in
guanto si riteneva che le inflessioni riscontragglnultimi due anni fossero strettamente connediseparticolare
condizione economica nazionale e quindi non detanti ai fini di un dimensionamento urbanistico ldegni
successivi. Con lipotesi per il quindicennio sussigo della costante d’incremento medio annuo dél 2i
concluse che si sarebbe avuto al 31.12.1980 unalgmpne di 76.500 abitanti.

LA RETE DELLE COMUNICAZIONI

Le due fondamentali correnti di traffico, che netgsano il territorio compreso nel Piano Regolatore
Generale Comunale, erano la S.S. Aurelia e il ptiratto dell’autostrada Sestri Levante - Livorne cfportava sul
territorio comunale il carico dell'autostrada Firen- Mare. La corrente est-ovest si completavaladProvinciale
Sarzanese che, pur di carico considerevole, exa gaatterizzata da un traffico prevalentementaléoe pertanto
del tutto secondario nel quadro della viabilitaioaale. L’Aurelia svolgeva un ruolo di primaria imanza sia
come asse commerciale nazionale, sia come asséctunazionale ed internazionale.

Il punto piu critico era rappresentato dall’attressmento di Viareggio nel periodo estivo con cotiges
di traffico e intasamenti che investivano I'Aurelier parecchi chilometri e risalenti lungo la stessitostrada
Firenze - Mare. Il sistema dei collegamenti compatari paralleli all’Aurelia era discontinuo, infiafente e
costituito prevalentemente da strade a percorgo,leon caratteristiche esclusivamente turistitb@anea Marina
di Massa - Viareggio e Viale dei Tigli. Caratteidbe queste che venivano completamente sconvollie carenti
di traffico che vi si riversavano, imbottiglianderptutto il periodo estivo i centri litorali tra dwcolonne ininterrotte
di traffico di ogni genere.
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In base al piano autostradale decennale era sigboab tempo approvato il tracciato dell’autostr&eatri
Levante - Livorno (E1) e da pochi mesi era statertpil tratto Pisa Nord - Viareggio. Inoltre ema ¢orso di
esecuzione la variante Aurelia che da Torre deloLpgoseguiva verso Nord affiancando I'autostrada Bl
conclusione Autostrada e Aurelia si dovevano casigt in modo unitario, formanti un sistema integra
complementare.

Lo stretto rapporto Autostrada - Aurelia avrebhbelifato I'uso dell'autostrada e reso possibileuima zona
di frequentatissimi innesti laterali: a mare e antap la piu ampia possibilita di svincolo senzankxessita di
stazioni troppo vicine. Il progetto approvato p#ll prevedeva anche un raccordo autostradale pecaLche
determind la necessita di localizzare il casell¥idireggio immediatamente a Sud del Fosso dell’Abaincolando
alcune scelte del Piano Regolatore in quanto ladiane del casello non consentiva una perfettatpetiene in
Viareggio.

L'ipotesi di considerare Viareggio un importantete direzionale di un territorio piu vasto trovapi@na
validita non solo nel peso attuale e potenzialdedelie presenze turistiche, ma soprattutto pericagione di
Viareggio all'incrocio dei due assi principali dabilita nord-sud e sud-ovest, nonché per le gaaidhi di traffico
turistico con notevole preponderanza di quelle enienti da sud che in tal modo sarebbero statddemesolmente
spostate a nord della citta stessa.

In questa situazione si rese necessario, in lubgmal penetrazione assolutamente preferenzial&fisies
una distribuzione a pioggia utilizzando a tal fiifurelia nel suo nuovo tracciato con conseguertdizzazione di
frequenti attrezzature.

Per quanto concerne la viabilita secondaria deitdeio comunale era da notare il rilevante traific
pendolare sulle strade provinciali che colleganzolaa collinare a monte di Viareggio con la citiélitorale.

PUNTI PROGRAMMATICI DEL PIANO

Punto focale del piano comunale era il nuovo cedirezionale di Viareggio, un organismo urbano che
poteva essere posto a servizio anche di un teaitpiu vasto nell’auspicata ipotesi di una piargfiobne
comprensoriale dalla Magra al Serchio.

Inoltre il piano si articolava in una serie di fild'interesse, dislocati lungo la costa e nelkimto, atti appunto a
qualificare e differenziare le varie zone del terio, collegati fra loro e con il centro direzideaa un’organica rete
viaria a traffico specializzato e selezionato:dticb, commerciale, intercomunale e locale.

Gli insediamenti stagionali e le attrezzature @tine, gli insediamenti residenziali permanenti weelt
produttivi, le attrezzature balneari e le zone radidibere costiere e interne, di spiaggia e vewiano stati
organizzati in un sistema articolato e decentratoova le sue localizzazioni fondamentali neléera di Levante
di Viareggio e nella zona di Torre del Lago - Birfale al lago di Massciuccoli, e aveva come tessoimettivo le
grandi fasce di spiaggia libera e di parco natutal®acchia Lucchese, la fascia di attrezzatuikettive tra il viale
dei Tigli ed il viale dei Lecci, la fascia di zoagricola altamente specializzata e la zona tuastitorno al lago di
Massaciuccoli. Tutta la zona a nord del lago, arsghén gran parte al di fuori del territorio comlsmalovrebbe
essere vincolata per la formazione di un grandegpagnatorio dove non saranno ammesse costruziostrade.

La localizzazione dei nuovi centri di espansiongeahe in sistema decentrato, era stata semgatalalla
integrazione con nuclei di interesse economico dementari alle attivita turistiche in modo da camge una
struttura vitale e funzionante anche nei periodi estivi. Le nuove zone di espansione a levant¥iakieggio,
Vialone ed Ex Campo d’Aviazione, graviterebberdssuluova zona portuale, il centro direzionale adava zona
industriale; il centro di Torre del Lago sulle zadhdloricoltura e orticoltura e sulle attivita hottive lacuali, sulla
nuova zona industriale di Viareggio e sulla fastiiattrezzature collettive.

In sostanza si inizid a realizzare una valorizzagitdecentrata” per punti del territorio comunaenfigurando le
espansioni residenziali non come semplici accremciimdell’abitato di allora ma come veri nucleialitdi un
complesso e variato organismo, adeguatamente csiretemtegrati dal sistema delle infrastruttureallegamento.

LA RETE VIARIA

Per quanto concerne la rete viaria il piano prevaduna soluzione del problema secondo criterindi u
razionale suddivisione del traffico nazionale, mésae veloce, del traffico turistico e commerciade) traffico
intercomunale.

L'arteria principale di collegamento comunale, mdendo da nord verso sud, doveva seguire la sede
dell’Aurelia fino alla via Pacinotti per proseguirenuova sede, affiancata alla sede ferroviaaim, inare, passando
tangenzialmente ai centri di lavoro, commerciali @roduzione, fino a congiungersi al viale dei tieche sarebbe
stato opportunamente ampliato, e continuare pédagb di Massaciuccoli nella stessa sede del cathegdo
turistico. Quest'ultima soluzione appariva senr@lvalida e la compromissione delle due correntitrdifico,
commerciale e turistico anche nelle ipotesi di imgssviluppo, non poteva essere causa di strozatuguanto il
traffico turistico, in questo tratto, avrebbe avwto carattere secondario rispetto alla correnteigme che era
sempre rappresentata dalla direzione nord - sud.

Sull'asse di collegamento commerciale comunale #estvano anche tutte le provenienze a traffico
prevalentemente pendolare, dal retro terra colin@amaiore, Massarosa, ecc. che sarebbero sftdiitamente
collegate con i centri di lavoro, di produzioneigionali - commerciali.
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Il traffico nazionale di transito, pesante e velocen I'Autostrada E1 e la variante dell’Aureliaaer
completamente svincolato dalle zone urbanizzatéedetorio intercomunale, precedentemente da etisaversate,
scorrendo tangenzialmente ad esse a stretto aomtettsenza interferenze e strozzature. Le cormértiiaffico
autostradale si immettevano nel territorio comumtidettamente o attraverso I'Aurelia con il casealldMigliarino a
sud (provenienze Firenze e Livorno - Pisa) e caradello Camaiore-Viareggio a nord (provenienzé&sdaova e
Parma e da Lucca). Queste correnti e quelle penatitAurelia si distribuivano sul territorio comale mediante
quattro assi di penetrazione a svincolo attrezehgoripartivano il traffico sulla rete viaria conale.

a) TRAFFICO TURISTICO: si distinse il traffico diepetrazione, collegamento diretto con le zone eegiidli
turistiche e ricreative, e il traffico di collegante tra le varie zone, itinerari turistici. Attrage gli svincoli di Torre
del Lago, di Bicchio e delle Cateratte, direttareestdll’Aurelia si raggiungevano i centri turistdii Torre del Lago,
della Riviera di Levante - Centro direzionale tticis e Porto - e della Riviera di Ponente. Queati gentri erano a
loro volta collegati da strade turistiche a traffiento (strade parco) con un itinerario che, palbedall’estremo
confine Nord con Lido di Camaiore, si snodava lutigtiuale Lungo-Mare (nel quadro della ristrutizicine della
Riviera di Ponente il traffico turistico veloce shbe stato spostato sulla via Buonarroti) sorpaskaarsene e il
centro direzionale, in quota, si collegava (passatahgenzialmente agli insediamenti turistici delaviera di
Levante) al Viale dei Tigli, di cui si prevedevaddoppiamento, e, raggiunto il confine comunaleViaxeggio e
Vecchiano, si divideva in due tronchi: uno versaonéire ed il centro balneare di Torre del lago &rfaverso il
centro turistico del lago di Massaciuccoli, pergaguire verso est fino a raggiungere la zona ecolia nord.

b) TRAFFICO COMMERCIALE COMUNALE: il traffico commeiale era costituito da un sistema analogo a
quello turistico. Gli stessi assi di penetraziowbe si svincolavano dall’Aurelia, ed un quinto asshe si
congiungeva con la penetrazione della provincialéutcca cioe la via di Montramito, si attestavanliesrete viaria
comunale commerciale e collegavano direttamententrc residenziali permanenti, produttivi e le etizature
collettive; lo svincolo di Torre del Lago dovevalegare invece i centri residenziali permanentl dire del Lago e
del lago di Massaciuccoli; lo svincolo di Bicchiowiva servire alla nuova zona industriale di Vigiegil centro
direzionale commerciale e il porto.

LO SVILUPPO TURISTICO

Le ipotesi di sviluppo e qualificazione del turismoovavano attuazione nel piano attraverso il
potenziamento dell'attrezzature, I'organizzazioreahtrata delle residenze stagionali e la massaimizzazione e
protezione degli ambienti naturali e dei valori giaici. Le attrezzature costituivano i punti ctgadi sviluppo del
piano: loro funzione e loro inserimento nel tessurtmano.

CENTRO DIREZIONALE TURISTICO

Era costituito dalla zona del centro direzionalsud dell'attuale e nuova zona portuale e compremdev
uffici e agenzie d'affari, banche, shopping - cesitedifici amministrativi e direzionali vari intta la parte piu a
ridosso delle Darsene. Questi complessi si dovewsiocare su una quota sopraelevata sul piangpaitb, per
diminuire il dislivello rispetto al sovrappasso ldeDarsene e per utilizzare il piano sottostante gacheggi e
magazzini a contatto con la zona dei cantieri epdelo, e per distaccarli comunque dal complessdudtivo che
gravitava sulle darsene. Nella parte piu verso neaverso la pineta si sviluppava il CENTRO RESIDENZE
TURISTICO, comprendente nella parte verso il mare aomplesso di attrezzature turistiche connesse piu
direttamente alle residenze e alle attivita balinear
CENTRO AUTOMOBILISTICO

Era situato immediatamente a est della zona dinetoe doveva essere costituito da tutto quel cesspl
di attrezzature legate al traffico automobilistiqoesto centro si doveva collegare all'innestoedetincipali arterie,
essendo dislocato all'incrocio tra la penetrazidnBicchio e 'arteria longitudinale commercialégncomunale.
CENTRO NAUTICO

Era previsto in uno dei luoghi piu pittoreschi delrritorio comunale: in prossimita del lago di
Massaciuccoli, e avrebbe dovuto ospitare una skratrezzature e di circoli nautici. Un ruolo nowdifferente
doveva essere svolto dalle comunicazioni fluviadia& canali navigabili. Infatti mediante i numerasinali e bacini
sarebbe stato possibile attraversare tutta la dohanifica e congiungersi con il canale Burlamapea riuscire sul
mare all'altezza di Viareggio.

Un’'importanza particolare doveva rivestire la ristinirazione delle attrezzature balneari e ricettiedla
riviera di ponente di Viareggio. La trasformazianéstrada - parco” per il lungo mare avrebbe rtpty alle spalle
della fascia alberghiera sulla via Buonarroti dffico turistico veloce. L'insieme di questa nuawajanizzazione
viaria con la ristrutturazione della fascia eddizin essa compresa e prevalentemente destinatesteuzioni
alberghiere, nonché della zona balneare avrebbgeatito la riqualificazione di questo settore dtelrhle che negli
ultimi anni aveva subito un grave processo di sonadio. Anche per le attrezzature balneari, ciod'piizzazione
delle spiagge, si introdusse nel piano la neceshitavitare che nelle zone di nuovo impianto sietgssero i
fenomeni congestivi come quelli in atto nella rigieli Ponente. L’'estensione delle spiagge atit@liz la stessa
utilizzazione di queste sarebbe stata regolata atenen precise. Si ritenne necessario lasciare tre @ zona
attrezzata, concentrate in corrispondenza degdidiasnenti turistici, ampi spazi di litorale libedove non sarebbe
stato possibile realizzare alcun impianto. Pertaim@anevano libere allo stato naturale i trattsgdiaggia compresa
tra la zona balneare del Vialone e quella di Tateé Lago. Alle spalle di queste zone libere, viatelcontro
qualsiasi ulteriore utilizzazione edilizia, restdaavlacchia Lucchese destinata a Parco Comunale.
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Per quanto riguarda la difesa e la valorizzazioaglidambienti paesistici e naturali, si sottolirmay alcuni
problemi relativi agli insediamenti turistici posti confine tra Viareggio e Vecchiano, nella zonaare di Torre
del Lago e cioé alla saldatura tra la Macchia Lesehe di Migliarino.

Gia allora era incontestabile che per i precedastidiamenti, per la convergenza di diversi edalesimi
elementi ambientali quali il lago, le macchie, eecper la sua stessa posizione nell’ambito detdaeo comunale,
guesta zona avrebbe dovuto essere adeguatamefgpat@ con insediamenti ed attrezzature turisti€wéché in
guesta zona erano gia stati convenzionati e reslizasediamenti, si cerco di dare ai nuovi insediati un
dimensionamento che non determinasse condiziatetérioramento ambientale e paesistico cosi cheiptinando
interventi e programmando sviluppi coordinati e teoltati, si doveva garantire la piu ampia tutekllel zone di
verde e di pineta pur nel riconoscimento di quellgie necessita economico - urbanistiche che cagtfibero il
presupposto di una valida programmazione di piaperando con il P.R.G. in aree di proprieta cormeinal

ZONE RESIDENZIALI: CARATTERI E DIMENSIONAMENTO

Le zone residenziali si distinguevano in base dfleo funzione e caratterizzazione, pertanto si
individuarono:

a) zone residenziali permanenti: destinate ciogirggdiamenti della popolazione stabile nel teriit comunale;
b) zone residenziali stagionali: destinate prevai@ente agli insediamenti turistici.

Questa differenziazione non era stabilita da unanativa ma dalla localizzazione e dalla struttuedled
residenza stessa.

Per i criteri di integrazione fra zone e zone tigi® e centri di attivita e di interesse permanémigenerale le zone
residenziali, in particolare quelle di nuova esjams, erano state pensate unite e sarebbe statpitoodei piani
particolareggiati di esecuzione prevederne e @iatarne la struttura e il disegno urbano.

Per quanto concerne le modalita di attuazionepie zesidenziali si dividevano essenzialmente ez
completamento e in zone di espansione. Necessariarsieconsiderarono zone di completamento, oltjeedle gia
urbanizzate e attrezzate, tutta una serie di zelle quali sarebbe stato giusto non estenderediespne della citta
perché gia investite dalla pressione edilizia. Quaspetto interessa essenzialmente Viareggio ldor@ncanza di
strumenti urbanistici pianificatori € normativi reiv la ricerca di aree a piu buon costo, avevatgrmaato tutta
una serie di interventi edilizi anche nelle zong @sterne riproducendo anche qui la tipica e pgicdoespansione a
macchia d’olio. Questo fenomeno si rilevo chiarateamella zona Marco Polo oltre I'Aurelia e nellanaooltre la
pineta di Ponente verso il confine con il Comuné&Cdmaiore, dove sarebbe stato piu opportuno e gi@gsario
contenere I'espansione sia per creare un’ampia dowarde e di “riposo” rispetto al contiguo Lido @amaiore e
spezzare la continuita edilizia della fascia ceatisia per accentuare la baricentricita del numematro direzionale
posto a sud delle Darsene.

Per tutte le zone di completamento la ricerca faretg#ale era condotta nella direzione di contenénaiti
quantitativi sia per quanto concerne I'estensi@i,per la densita stabilendo indici edilizi largarte inferiori a
quelli attuali allo scopo di impedire I'aggregadsitendenze congestive e per lasciare aperta Isitplita di future
ristrutturazioni viarie ed edilizie. Questo probkemguardava in modo particolare la zona “centret |a quale gli
indici previsti, rispetto a quelli del momento, eeano essere in un certo modo ragguagliabili adincolo di
conservazione.

Il dimensionamento globale e la localizzazione adlirettrici di espansione delle zone residenziali
fondamentalmente era in relazione alla loro funziibé rispetto alle attivita produttive e alle fodt lavoro. Infatti
nel disegno del piano si riscontro una puntualeacdenza dello sviluppo delle zone residenziali ksviluppo dei
centri di interesse di produzione esistenti e eofotmazione di nuovi, che si individuarono:

a) nel settore agricolo: Torre del Lago e Bicchio;

b) nel settore industriale: zona est di Viareggio;

¢) nel settore turistico: zona sud di Viareggiocer€ del Lago;

d) nel settore commerciale e direzionale: Viareggio

Le previsioni dimensionali del piano per le zonsidenziali nel loro complesso espresse in stanze: Stanza
uguale a 100 mc, erano cosi riassunte:

stanze esistenti nuove stanze
resid. permanenti resid. stagionali
Viareggio Centro 60.550 22.840 10.865
Torre del Lago 6.000 5.800 4.550
TOTALE 66.550 28.640 15.515

Nelle stanze di Viareggio esistenti si consideraroomprese anche le future stanze a destinazisiereiale delle
zone di ristrutturazione relative alle zone direzilbV - W e turistiche Y; pertanto in conside@aze delle aliquote
non residenziali di tali zone il totale delle starsarebbe stato inferiore a quelle risultante daballa.
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SVILUPPO DELLA RICETTIVITA’ TURISTICA
La ricettivita turistica di allora si valutd nelgeente modo:

Stanze in alberghi e pensioni 3.315
Stanze in ville, appartamenti e camere in affitto 2.531
TOTALE 35.846

Il piano prevedeva un incremento totale di 15.5@@ze cosi ripartite:

Stanze in alberghi e pensioni

25% delle residenze stagionali 3.700
50% della zona turistica H 400
Totale| 4.100

Stanze in ville e appartamenti

75% delle residenze stagionali 11.400

Totale| 15.500

Non venne considerata la zona turistica Y di ristirazione di Viareggio in quanto in essa era cotra¢a la grande
maggioranza degli alberghi e quindi la ristruttivaez avrebbe dovuto essenzialmente determinardewaraento
qualitativo pit che quantitativo delle attrezzatricettive.

LE ZONE PRODUTTIVE

a) Zone commerciali: la loro ubicazione era in z&lae alle altre zone produttive residenziali cenguali, a

seconda delle loro caratteristiche, erano o a tdirebntatto, zona portuale e centro direzionaléstiap, o

strettamente connesse mediante struttura viarédfich intercomunale pendolare e commerciale nontghé

collegamento con le zone agricole e industriali.

b) Zone artigianali; costituite da un complessadesza-lavoro e piccola industria, ubicate a edlad&azione

ferroviaria di Viareggio lungo la via di Montrami® all'incrocio tra la via Aurelia e la via del Cparini, nelle

zone cioé dove erano gia in atto iniziative di qodpo.

c) Complesso portuale: comprendente vari canteinstallazioni portuali vere e proprie, le atzature necessarie

per il potenziamento delle attivita connesse adlacp che gia facevano di Viareggio uno dei meittadi nazionali

pit importanti.

d) zone industriali; erano localizzate in coincid@ndei grandi assi di viabilita nazionale, regiena dei

collegamenti intercomunali e ferroviari. Il dimemsamento e la localizzazione degli insediamentiugtdali erano

determinati in base alla loro specializzazione eatbarizzazione in relazione allo sviluppo dell¢rexzature
turistiche e agricole. Inoltre si tenne presentenkggiore importanza della zona di espansione antqy avendo

Viareggio industrie a carattere artigianale, smite opportuno per il completamento industrialézatire le aree

destinate all'attivita artigianale, aumentandonegactamente la superficie.

f) Zone agricole: data la modesta dimensione deltdeiricomunale, le zone agricole coprivano una gigie
non rilevante ai fini di una vera e propria pobtidi settore. Inoltre, per la particolare situaeidondiaria con
accentuato frazionamento della proprieta e pepd di “coltura” con preminenza di orticoltura efficoltura,
era prevista la possibilita di incentivare in maaieancora pil precisa la specializzazione del gtto
permettendo interventi che tendessero alla valazione ed alla estensione dei suddetti tipi diucalt

ATTREZZATURE GENERALI: COMUNALI E COLLETTIVE

a) attrezzature comunali: erano dimensionate pexole di completamento in modo da integrare leteyis

moderne attrezzature per rendere piu organica eqipleta I'efficienza generale del quartiere. Reeone di

espansione l'area avrebbe dovuto essere ripartitaieiduata attraverso il Piano Particolareggiat perimetro

individuato dal piano stesso. | dimensionamentnenarevisti con sufficiente larghezza in modo daffante a tutte
quelle esigenze che specialmente in certi settorije quello della scuola, potrebbero rendersi picessarie. In
modo particolare per le aree destinate alle scaofeeriori si individuarono delle zone in posiziofagilmente

accessibile dalla viabilita comunale. Il dimensimesto era fatto con sufficiente larghezza in piewis anche di

eventuali modifiche sul periodo dell'obbligo scdies.

d) Attrezzature collettive: erano previste in una zaoha si trovava al centro delle due grandi zonevduppo
turistico, alle spalle cioé della Macchia Luccheseollegata alla pineta di Migliarino. Questa zena servita
dalla viabilita turistica e comunale che permettéaalita di accessi e di collegamenti con la genihbilita,
nazionale e intercomunale, e con le zone turisticiome. Per il dimensionamento si segui un crtedi
larghezza in previsione dell'importanza che taliertizature avrebbero dovuto assumere nel tempo.

ATTUAZIONE DEL PIANO

La validita di un Piano Urbanistico era astrattataecollegata alla sua attuazione e cioe alla ipgialelle
scelte e alla concatenazione degli interventi. [Xitee dalle Norme di Attuazione del Piano Regotat&Generale
Comunale si prescriveva che l'attuazione del Piatusse realizzata in base ad un preciso progracheavrebbe
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dovuto rappresentare l'indirizzo programmatico aeflolitica urbanistica comunale e che periodicamesit
procedesse alla verifica del programma stessoniridne delle nuove situazioni maturate nel corgdedapo.

Per quanto concerne le modalita di attuazione @&ldPnell’ambito della legge 17 agosto 1942 n. 1550
cercOo di accentuare la concezione pubblicisticdadgianificazione urbanistica affidando un ruolceminente
all'attuazione dei Piani Particolareggiati di esgone, particolarmente nelle zone di espansionelie zone di
ristrutturazione. Per queste zone si prevedevaeglacpossibilita di attuazione per Piani di inigiatprivata; ma tale
attuazione si consentiva nell’lambito delle scefterate dall’ Amministrazione comunale ed i Pianineoprecisato
nelle Norme, equivarrebbero a tutti gli effetti @rive propri Piani Particolareggiati. Nelle zonecdmpletamento e
di conservazione si ritenne invece preminenteu&dione ad iniziativa privata (licenze edilizie)aper quelle zone,
dove il grado di urbanizzazione (strade e sereignblogici) sarebbe stato insufficiente e inadegaatonsentire un
ordinato sviluppo edilizio, '’Amministrazione comale dovrebbe elaborare Piani tecnici di utilizzagicedilizia
che prescrivessero i tracciati stradali, gli akimenti, i servizi tecnologici fondamentali chiamargli stessi privati
a partecipare alle spese di urbanizzazione.

In attesa che una nuova legislazione urbanistigasee agli Enti locali poteri e strumenti adegyeti una effettiva
politica urbanistica, lo strumento per I'attuaziated Piano era rappresentato dalla legge 18 al®82 n. 167 per la
formazione di Piani per I'Edilizia Economica e Ptgre.

L'integrazione della legge urbanistica vigente eldgge 167 consenti al’Amministrazione Comunale
adeguate possibilita di intervento nello sviluppeb f@rritorio comunale e di assicurarsi un’attuaeiprogrammata
dei Piani stessi.

1.8.5-IL PIANO DELLE ZONE PER L’EDILIZIA ECONOMIC A E POPOLARE

L’Amministrazione Comunale di Viareggio affidav&lnil965 ai progettisti architetti llo Dati e Gioogi
Ramacciotti e ingegnere Mario Gucci lo studio éab®razione del piano delle zone destinate alizdileconomica
e popolare cosi come previsto dalla legge 18 a2 n. 167 - disposizioni per favorire l'acquisiee di aree
fabbricabili per I'edilizia economica e popolareli Bcaricati sopra citati individuarono nell’'ambitdel territorio
comunale cinque zone: n. 1 - Forcone, n. 2 - Ex@aBiAviazione, n. 3 - Cavalcavia, n. 4 - Torre tdlelgo “Via
Gramsci” e n. 5 - Torre del Lago “Lago”.

Il 2 ottobre 1969 il Provveditorato alle Opere Blithe della Toscana approvava, con Decreto n. 9415
(pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 264 del1l69) il Piano delle zone per I'applicazione dédigge 18/4/62 n.
167 nel territorio comunale di Viareggio. In queftecreto era perd contenuta una serie di modificazli varia
entita al progetto di Piano, cosi come era stamttaid dal Consiglio Comunale nel 1968; modificaziche
venivano introdotte d’ufficio dallo stesso Provuedato e che entravano pertanto in vigore contéserate al piano
di zona medesimo. Tali varianti investivano quasiesivamente elementi tecnico - normativi del pttmche non
ne alteravano la sostanza; solo una delle cinqone mderessate, il quartiere n. 5 di Torre del Lagbago”, pur
conservando il suo previsto dimensionamento, doviadtare la propria posizione con la limitrofeeardestinata
ad attrezzature sportive, per motivi di tutela ssntdle.

L'8 luglio 1971 interveniva pero il Decreto del Mstro dei Lavori Pubblici n. 3049 di approvazionel ®iano
Regolatore Generale del Comune di Viareggio cherpaya alcune notevoli modifiche a due delle zorieressate
dal Piano delle zone per I'edilizia economica eqage e piu precisamente quelle ricadenti nellaidrae di Torre
del Lago. Mentre per la prima zona, il quartiered4nivia Gramsci”, si accoglievano alcuni stralcilldezona
medesima, e a suo tempo gia proposti dallo stessou@e di Viareggio, di aree quasi totalmente comasse
dalle costruzioni, che nel frattempo vi erano soper l'altra zona, cioé il quartiere n. 5 “Lag®i, decretava
addirittura il completo stralcio della parte deatmalle residenze, in quanto per motivi di saleaidia ambientale, il
Ministero non ammetteva nuovi insediamenti di giasistipo nella fascia compresa tra il Lago di Massccoli e
I'Autostrada Sestri Levante - Livorno.

Gia i due presupposti di per sé costituivano unplesso di variazioni all'originario progetto delaPp di Edilizia
Economica e Popolare di non trascurabile entitaparapresto ad essi si aggiungeva la legge 22/10/h9 865,
che apportava sostanziali modifiche ai criteri aggpivi della legge 167 in genere, tali da impouarga completa
revisione delle norme di attuazione del Piano dliid Economica Popolare, cosi come erano stateapgite ed
adottate nel 1968.

Ma non basta: dal momento in cui il Piano delle eqer l'edilizia economica e popolare era inoltrato
Provveditorato (quando cioé non era ormai possiggporvi delle modifiche) si rilevarono, nel tempmbyerse
inesattezze, alcune di non scarsa entita, nedloeddi grafici facenti parte del progetto, ed egs@mente relative
allo stato di fatto delle costruzioni e dei terr&béri, la cui situazione come riportata sui grafnedesimi risaliva
allormai lontano 1965, anno nel quale inizid laogettazione del Piano delle zone per I'edilizia remuica e
popolare.

Queste inesattezze creavano di per sé alcuneditiffi@applicative del progetto cosi come approvatr, cui Si
rendeva estremamente necessario aggiornare esattainglevamento dello stato di fatto, e su ds@siadattare i
grafici di progetto. Occorre infine precisare comio il piano economico - finanziario, aggiornaie 1980 e 1985
con nuova stesura a cura della sezione urbanisticainale ed allegato al Piano di Edilizia Econongd@opolare,
necessitasse di una integrale rielaborazione gial peotevole aumento dei costi delle opere in epseviste,
verificatosi dal 1968, sia perché la legge n. 8&Bva modificato sostanzialmente da una parte o #&pla
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dimensione di intervento che il Comune avrebbe atpesulle aree soggette al Piano delle zone pdilifa
economica e popolare, dall'altra i criteri di valzione del prezzo di esproprio delle aree medesime.

I Comune aveva pertanto ritenuto indispensabilecedere ad una nuova adozione del Piano delle pene
I'edilizia economica e popolare, modificato ed gri&o sulla scorta di tutte le necessita sopracaten al fine di
evitare la pratica inapplicabilita del Piano medesi

Per riassumere, le modifiche apportate all'origmarogetto derivavano da cinque fattori essenzial
1) le prescrizioni del Decreto Provveditoriale m1%9 del 2/10/1969 per I'approvazione del PiandEdilizia
Economica Popolare;

2) gli stralci apportati al Piano di Edilizia Ecaniwa Popolare dal Decreto del Ministro ai LavorbBlici n. 3049
del 08/07/1971 per I'approvazione del Piano RegotaGenerale Comunale;

3) entrata in vigore della legge 22/10/1971 n. 86& apportava sostanziali modifiche ai criteri piplecazione della
legge 167;

4) aggiornamento dello stato di fatto, dei fablrie delle proprieta incluse nei quartieri del RiaBdilizia

Economica Popolare;

5) rielaborazione del piano economico - finanziailegato al Piano delle zone per I'edilizia ecomea®e popolare
in conseguenza dell’aggiornamento dei costi di @geae delle varie opere previste e dei valori spreprio dei
terreni.

Queste modifiche non alteravano sostanzialmentinée informatrici del Piano, cosi come era stato
concepito ed adottato nel 1968. Tuttavia con essgredussero numerosi nuovi elementi dimensiofadidi ad
esempio lo stralcio del quartiere n. 5 di Torre de$o) ed applicativi, tali da giustificare non tarun semplice
aggiornamento dell’originario piano, quanto piuttoana nuova adozione ed una conseguente nuovavazprne
di questo da parte della Regione Toscana.

Infatti con la deliberazione n. 6213 del 17/10/1%F Regione Toscana approvava il Piano delle zame p
I'edilizia economica e popolare (adottato dal Comuti Viareggio con deliberazione n. 46 del 23/38)97
subordinandolo alla introduzione delle modifiche clii al parere della Commissione Regionale Tecnico
Amministrativa Sezione Urbanistica e Beni Ambiendalsensi dell’art. 5 della legge 6/8/1967 n. 76parere della
suddetta Commissione accoglieva in pratica I'ossgone (n.6) presentata dalla Soprintendenza aiulkhemti e
Gallerie di Siena che indico I'eccessiva altezzglidelifici e prescriveva le seguenti condizioni:

1) che fossero ridotte le altezze degli edificiyis® nella zona n. 2 (Ex Campo D’Aviazione) aldtitto dei limiti
massimo di ml. 15,00;
2) che in nessuna zona fossero superati n. 6 péampreso il piano terra.

Peep - 1974

Il Consiglio Comunale aveva gia controdedotto megendo l'osservazione con il motivo che la ridueion
dell’altezza porterebbe ad una riduzione del volweddicabile. Tuttavia il Consiglio Comunale di Véggio con
deliberazione n. 724 del 3/12/1973 approvo la iimhe delle altezze massime degli edifici secondantm
prescritto dalla Giunta Regionale. Il Piano cosidificato venne quindi approvato dalla Giunta Reglencon
deliberazione n. 2893 del 27/3/1974.

Tutto cio metteva il Comune di Viareggio nelle caohi di poter finalmente operare nell’ambito dell
legge 167 con uno strumento calibrato sulla esétttazione normativa e di fatto esistente.
Infine si rilevo che, per non alterare i rappoitpcevisione del Piano delle zone per I'edilizimeomica e popolare
nei confronti del Piano Regolatore Generale Conmgnaltermini di validita del Piano delle zone casime
nuovamente adottato restano quelli previsti datfioario piano e cioe il 31/12/1977.
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Il Piano Regolatore Generale del Comune di Viai@gapprovato nel 1971, prevedeva uno sviluppoedell
aree residenziali dimensionato sulla base delén@nto demografico per il quindicennio 1965 - 198&e
incremento avrebbe portato la popolazione al 31480 a 76.500 unita, mantenendo costante I'aunamtoo del
2%. Poiché la legge 18 aprile 1962 n. 167, modgicdalla legge 22 ottobre 1971 n. 865, stabilive dh
dimensionamento dovesse tener conto dello svilgfgoennale e quindi delle necessita dei vani rezidimentro il
1978, si poteva prevedere, per tale data, un fabb@ di circa 16.000 vani residenziali, passandpodjpolazione
dagli attuali 55.000 abitanti a circa 71.000 alitan

Oltre ai vani necessari per questo incremento deaficg, che si chiamarono vani addizionali (16.0G0)
doveva prevedere anche alla costruzione di vanitsidg (6.000) cioé di vani necessari e richigsgr il rinnovo del
patrimonio edilizio. In definitiva, fra vani addamali e vani sostitutivi, la previsione di increnentotale
assommava a circa 22.000, cioé 16.000 + 6.000.

Indicato cosi il fabbisogno complessivo di vanstesra da stabilire I'aliquota di esso che dovevsees
assorbita dal Piano delle zone. Intanto si osseh&dai primi piani approvati a quelli elaborati,eva stata una
costante diminuzione delle percentuali assegnakiagio delle zone in relazione al fabbisogno totkevani nel
territorio comunale. Si era passati dal 90% dimil@iani ,come quelli di Firenze e Bologna, al 65%me quello di
Livorno, fino al 50% e 40% nei piani di piu recestesura. Poi si osservo che la citata legge 865tabiliva come
limite dimensionale di intervento I'aliquota massitel 60%.

Per il Comune di Viareggio era opportuno aggiungemueste considerazioni quella della previsione di
grosse aliquote di vani residenziali a forte premah turistica, che non erano evidentemente cadidea quelli
per I'edilizia economica e popolare. Pertanto,asblhse queste osservazioni, I'Amministrazione cataiaveva
ritenuto opportuno far coprire dal Piano delle zan#% del fabbisogno totale dei vani residenzipdri quindi a
8.920 vani (6.500 vani addizionali + 2.420 vanitgogvi).

A seguito del gia citato stralcio del quartiere 5ndi Torre del Lago - “Lago”, operato dal Decreto
Ministeriale di approvazione del Piano Regolatoen&ale Comunale, la originaria previsione dimam® si era
ridotta momentaneamente di 231 vani (pari al 2,%%atale dei vani previsti dal Piano delle zongae all’1% del
totale dei vani previsti dal Piano Regolatore Galeecomunale entro il 1978). Successivamente &ai sarebbero
stati ridistribuiti nelle circostanti aree resid@&izpreviste dal Piano Regolatore Generale Conmnah un piano di
zona particolareggiato.

Per quanto riguarda l'ubicazione, ’Amministrazitosomunale, preso atto che il territorio comunale s
presentava assai disarticolato per urbanizzazigorganiche, stabili che gli insediamenti per lggke 167
coincidevano in larga parte con i piani di espamsiesidenziale previsti dal Piano Regolatore Gdegin modo da
consentire, tra I'altro, un razionale sviluppo uristico anche secondo i criteri stabiliti dalladegstessa. Solo i due
quartieri n. 3, Cavalcavia, e n. 4, Torre del L&aga Gramsci”, erano ubicati in zone destinate Bl@no Regolatore
ad “Attrezzature Generali”, rispettivamente ambui@li e di mercato per il Cavalcavia e scolastipee Torre del
Lago. Queste destinazioni di piano erano in lat@depconservate dal Piano delle zone, nelle qualpesvista solo
una esigua utilizzazione residenziale: rispettivatm&53 e 234 vani.

| terreni scelti si individuarono nelle seguemne:

1 - quartiere del “Forcone”; a monte della via Aiarenella zona sud - est della citta, destinatoRiano Regolatore
Generale a zona di espansione residenziale E6 - E7;

2 - quartiere “Ex Campo d’Aviazione”: tra la pinedalLevante e la via dei Lecci, destinato dal Pi&wegolatore
Generale a zone di espansione residenziale E8;

3 - quartiere “Cavalcavia”: interessato dal vecdpiano di Ricostruzione, destinato dal Piano ReégmaGenerale
ad attrezzature generali comunali: ambulatori ecater

4 - quartiere “Via Gramsci” a Torre del Lago, l&orovia, destinato dal Piano Regolatore Generdlatiezzature
generali comunali: scuole.

Nello scegliere I'ubicazione delle aree da impegreon il Piano delle zone ’Amministrazione comigna
teneva presente:

a) che i quartieri di dimensioni piu cospicue, “€ame” ed “Ex Campo d’'Aviazione”, investissero zafiefutura
espansione, in modo da poter indirizzare, duramtedennio, lo sviluppo della citta graduandolo @ppnamente;

b) di escludere le zone che aveva avuto uno swilupgordinato e frazionato, in cui erano difficilnte reperibili
aree sufficientemente omogenee;

c) di inserire, fra i quartieri del Piano delle zomnche due aree che nel Piano Regolatore Gemreeale destinate
ad “attrezzature generali”, in quanto si era serifitnecessita di intervenire in dette zone attsvéapplicazione
della legge 167 per risolvere definitivamente dateati problemi come il caso del Piano di Ricosioae, mai
attuato, nella zona del Cavalcavia; al contemperaifatto fronte allimpossibilita, predeterminatalla situazione
di fatto e dalle previsioni di Piano Regolatore Emfe, a reperire aree sufficientemente libereermdhe interessate
e con esclusiva destinazione residenziale. Tuttdvidestinazioni di Piano Regolatore Generale péradree,
“attrezzature generali comunali”, erano in grantgaispettate dal Piano delle zone, che si potewdnfiente
constatare dal diverso rapporto in esse attribtrdogli insediamenti residenziali e le relativeregtzature di
quartiere.

Per quanto riguarda le prospettive di sistemazigbanistica del territorio comunale, il quadro iGivo
previsto per il Piano delle zone, seppure nei dumiti abbastanza modesti rispetto allinsieme gedblemi,
costituiva un programma amministrativo assai peepir il decennio. Naturalmente il Piano delle zpael'edilizia
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economica e popolare venne attuato per fasi ploalkerche divennero parte integrante del Primo Ruogna di
Attuazione del Piano Regolatore Generale del Condukgareggio.

Nella elaborazione dei vari quartieri si tenevaesgnte la situazione di fatto, provvedendo
all’emarginazione dei lotti edificati e di quelhiterclusi da costruzioni, escludendoli cosi damento del Piano
delle zone e disciplinandoli con le norme urbacoksi vigenti nelle limitrofe zone di completamenésidenziale,
delle quali erano parte urbanisticamente. Su quake che, pur rimanendo soggette al Piano delie,zerano
egualmente inserite in una trama urbanistica gititaita, si era nel contempo prevista una tipadogd una
normativa analoga a quella esistente.

L’Amministrazione comunale, considerando anchespétto paesistico, aveva ritenuto opportuno far
impostare il Piano delle zone per 'edilizia ecorngane popolare con previsioni planivolumetricheaagsecise e
vincolanti, cioé anche allo scopo di determinar@ma maniera piu attendibile e razionale sia lallazazione dei
centri di quartiere, quella delle attrezzature ellaudeqgli edifici residenziali.

1.8.6 - SCHEDE DEL PIANO DELLE ZONE

SCHEDA GENERALE

Nel piano originario (precedente allo stralcio dedbna n.5 - “Lago” Torre del Lago) i dati relataii piani di zona

sono riassunti nel modo seguente:

ETTARI ABITANTI
Piano di zona N° 1 - Forcone 29,60 4060
Piano di zona N° 2 - Ex Campo D’Aviazione 22,00 392
Piano di zona N° 3 - Cavalcavia 5,40 453
Piano di zona N° 4 - Torre del Lago “via Gramsci” A 206
Piano di zona N° 5 - Torre del lago “Lago” 7,60 230
TOTALE 68.00 8877

Mentre nell'aggiornamento economico finanziario d&B5 i dati riferiti ai quattro quartieri del PEES®no i

seguenti:
ETTARI ABITANTI
Piano di zona N° 1 — Forcone 29,60 4033
Piano di zona N° 2 - Ex Campo D’Aviazione 22,00 8343
Piano di zona N° 3 — Cavalcavia 5,40 375
Piano di zona N° 4 - Torre del Lago “via Gramsci” 10 234
TOTALE 61,10 8,080

Nell'ultimo aggiornamento economico - finanziarieldl985 si riporta I'elenco delle VARIANTI effetttea nel
corso degli anni.

Sigle:

(D.P.) = varianti contenute nel Decreto Provveditoralle OO.PP. n. 14159 del 2/10/1969 in approrezi
all'originario PEEP;

(D.M.) = varianti contenute nel Decreto MinisteeidlL.PP. n. 3049 dell’8/7/1971 in approvazione BRIGC;
(AGG.) = aggiornamenti e modifiche dello stato ditd, a seguito del recente rilevamento delle petpre dei
fabbricati.

(1) = Soppressione della zona n. 5 Torre del Latiago” che verra sostituita quanto prima da analggartiere in
altra zona della frazione (D.M.);

(2) = rielaborazione completa della Relazione aEPEsecondo i criteri della nuova legge 865/71, hénm
ottemperanza ai disposti del Decreto Provvediteratiel Decreto Ministero LL.PP. citati;

(3) = aggiornamento dei costi unitari previsti peropere di urbanizzazione primaria e secondanaché nuovi
criteri di calcolo di queste;

(4) = calcolo del valore presunto di espropriotdeieni secondo i criteri della legge 865/1971;

(5) = nuovo piano finanziario che tiene conto deovi costi previsti per I'urbanizzazione, del nuovalore di
esproprio dei terreni e dei nuovi criteri di intento della Pubblica Amministrazione nell’ambito &#&EP, secondo
i presupposti della legge 865/1971; alle previsidnspese a carico della Pubblica Amministrazioorosstate
aggiunte quelle per gli allacci tecnologici dei digai alle reti di distribuzione generale dei plibbservizi;

(6) = nuovo metodo di calcolo dell'incidenze unigaa mc. residenziale edificabile per le speserbanizzazione
primaria e secondaria e acquisto terreno;

(7) = determinazione delle nuove quote mutuabilipdate del Comune in base agli artt. 41 e 45 delime
865/1971;

(8) = revisione e aggiornamento delle Norme TeaidhAttuazione.
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SCHEDA QUARTIERE N° 1 - “FORCONE”"

L'area coincide con quella indicata dalle zonessihansione residenziale E6 ed E7 nel Piano Regelato
Generale Comunale, il quale attribuisce ad essedice territoriale: It = 1,5 mc/mq.
La zona non & eccessivamente compromessa e pguemette un efficace intervento urbanistico.
Il centro di quartiere si trova parallelo all'atteasia Aurelia, dove gia esiste il nucleo scolastidmanendo cosi
tangente ai due principali assi di scorrimento: Réadini a nord, via Nuov a Sud, con possibilitadvincolare dal
traffico esterno ed integrare le aree residenaiationte e a mare dell'attuale via Aurelia.
Inoltre va rivelato come le due zone E6 ed E7 afibi@centemente acquistato una maggiore fusiordi tcao in
quanto la via Aurelia, che prima le divideva, &€ dieentata la strada di servizio, centrale all'intguartiere a
seguito dell'apertura al traffico della “Varianteielia”, che ha eliminato dalla vecchia sede tiltbarico veicolare
di transito.
Su una superficie utilizzabile di mg. 296.000, ik prevede per residenze mqg. 146.000 ed un vollinmec.
418.600, pari a 4.186 vani, e con indice terrifereffettivo pari a 1,40 mc/mq circa.
L'indice di utilizzazione superficiale, rapport@tsuperficie fondiaria e superficie territorialeQ & 0,50 mg/mg.
Il dimensionamento delle attrezzature di quartigspetta ampiamente i minimi inderogabili imposél decreto
Ministeriale 2/4/1968 relativo agli “standard urksiti”. Infatti sono previsti per le attrezzatudé quartiere mq.
150.000 comprendenti strade, verde attrezzato,hpggi, centro commerciale, civico, sociale, parhisle e
complesso scolastico (scuole materne e dell’obhligo
Nel piano approvato dalla Regione Toscana nel pd&@edeva il seguente dimensionamento delle aree:
- superficie generale della zona al netto delladgaviabilita e dei lotti gia edificati mg. 296.G00
- superficie destinata a servizi, strade, parcheggirde mq. 152.000 suddivisi in:

- mg.
- mg.
- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mg.

55.000 per strade e parcheggi;

5.000 per scuole elementari (1 da 18 aule);

8.000 per scuole medie d'obbligo (1 da 1i&)au

13.000 per scuole materne (4 - 12 sez.);

4.500 per centro parrocchiale;

50.900 per attrezzature ricreative sporiw®ne verdi;

5.000 per centro sociale (centro medicotadaj delegazione comunale, biblioteca);
8.500 per centro commerciale (mercato, negaffici);

2.500 per cinema;

- superficie residenziale mqg. 144.000;

- volume residenziale complessivo mc. 406.300.

Mentre nell’aggiornamento del piano economico firiario del 1985 il dimensionamento delle aree pdeva le
seguenti superfici:

- superficie territoriale al netto della grandehbiiia esistente e dei lotti gia edificati mq. 20@0;

- superficie destinata ai servizi mg. 150.000 cipsirtita:

- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mgq.
- mg.
- mg.
- mg.
- mg.
- mg.

_mq

42.000 per strade;

13.000 per parcheggi pubblici;

13.000 per scuole materne (4 - 12 sezioni);
13.000 per scuole dell'obbligo di cui:

5.000 per elementari (10 aule)

8.000 per medie (18 aule);

4.500 per centro parrocchiale;

48.900 per verde attrezzato;

5.000 per centro sociale (centro medicdjdiéica, circoscrizione);
8.500 per centro commerciale (mercato, negéici);
. 2.100 per cinema;

- superficie residenziale mqg. 146.000;
- volume residenziale mc. 403.300.

Le previsioni di spesa per opere di urbanizzaziprimaria presentavano una notevole differenza Itqgiano
approvato dalla Regione Toscana nel 1973, dovsssiVfa il totale di spesa in £. 395.250.000, gyimmamento del
piano economico finanziario del 1985 in cui il fetdi spesa era valutato in £. 1.768.300.000.

VARIANTI

Sigle:

(D.P.) = varianti contenute nel Decreto Provveditoralle OO.PP. n. 14159 del 2/10/1969 in approrezi
all'originario PEEP;

(D.M.) = varianti contenute nel Decreto MinisteeidlL.PP. n. 3049 dell’8/7/1971 in approvazione BRIGC;
(AGG.) = aggiornamenti e modifiche dello stato ditd, a seguito del recente rilevamento delle petpre dei
fabbricati.

(1) = Inclusione del perimetro del PEEP del quegtidpuania (piano GESCAL) in accoglimento dell'asseione
I.LA.C.P. di Lucca (D.P.);

(2) = inclusione nel perimetro del PEEP della staidi terreno lungo il lato monte della via Aueekd in parte
occupata da fabbricati (D.M.);
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(3) = individuazione, nella striscia di cui allariemte (2), del lotto edificabile n. 45, quadrettatibero da
costruzioni (D.M.);

(4) - (5) = esclusione dalla striscia di cui allariante (2) dei lotti gia edificati, che vengonofa parte
dell'antistante zona di completamento residenzZi8 (AGG.);

(6) = stralcio del lotto edificato dalla originariaona a parco pubblico e suo inserimento nella zdna
completamento residenziale C28 (AGG.);

(7) = stralcio di lotto edificato da zona a paretbplico e suo inserimento nella zona residenzi@@ A\GG.);

(8) = delimitazioni del terreno di pertinenza deiblbricati esistenti, gia stralciati dalle previsioREEP
nell’originario progetto (C28) (AGG.);

(9) = stralcio di lotto edificato da zona a parabblico e suo inserimento nella zona di completamessidenziale
C28 (AGG.);

(10) = vedi variante (9) (AGG.);

(11) = delimitazione del terreno di pertinenza dabbricato esistente, gia stralciato dalle previsi®EEP
nell’originario progetto C28 (AGG.);

(12) - (13) - (14) - (15) - (16) - (17) - (18) 9L- (20) - (21) = riduzione dell'altezza compless dei
fabbricati da m. 21.00 + porticato a m. 21.00 caspril porticato (D.P.).

SCHEDA QUARTIERE N° 2 - “EX CAMPO D’AVIAZIONE”

L’area coincide con quella indicata nel Piano Ratpoe Generale come zona residenziale di espam&6n
con indice territoriale It = 2,00 mc/mq.
La zona é delimitata dalla via Nicola Pisano, la @&l Comparini, via Indipendenza e la via De Ambed €& in
parte compromessa da numerosi edifici esistengirastutto nella parte nord. Comunque € possibilesfiicace
intervento urbanistico, utilizzando principalmentea vasta area quasi completamente libera da zastiwdella
superficie di mg. 100.000 circa ed ubicata fraois$o Fiaschetta e la via Indipendenza.
Su tale area si individua 'ubicazione del centrguhrtiere tangente il Fosso Fiaschetta, che vieise ad assumere
l'importanza e la funzione di vero e proprio assezionale, cioé via Filzi, di tutto il quartiere.
| servizi previsti sono pertanto tali da rispondareparte anche alle esigenze di tutta la zonauestione che
all’epoca non aveva attrezzature né servizi sqaalnmerciali e soprattutto scolastici.
Anche in tale zona il dimensionamento dei servizijaartiere rispetta ampiamente il D.M. 2/4/196&tigo agli
“standards urbanistici”, anche per quanto conc&rsiperficie proposta per il vedere attrezzato 229500, per |l
centro mq. 34.344 che, secondo l'art. 3 del ciBoreto, sarebbero necessari per i 3.816 abitanti.
Infatti occorre rilevare che il lato mare del qiemg, via Indipendenza, confina direttamente covelgtissima pineta
di Levante la quale costituisce di per sé un amppimone di verde non solo a livello di quartiere gquanto meno a
livello urbano. Pertanto non si ritenne necessaeperire, esclusivamente all'interno del quartienati i 9
mg/abitante prescritti dal citato art. 3.
Per questo piano si prevede una superficie utthitzali mqg. 220.000.
Per le residenze sono attribuiti mg. 103.000, eodifferenza che nel piano approvato dalla Regiboscana del
1973 si calcolavano 392.500 mc. pari a 3025 vancoe lindice territoriale It = 1,8 mc/mq; mentre
nell’laggiornamento economico - finanziario del 138%alutavano 386.600 mc pari a 3.816 vani cosiliéhdice
territoriale effettivo risulta It. = 1,73 mc/mq ‘@tice di utilizzazione superficiale Q = 047 mg/mq
Per le attrezzature sono previsti mg. 117.000 cengenti strade, parcheggi, verde, centro civicoproerciale e
religioso, scuole materne elementare e d’'obbligo.
Il piano approvato dalla Regione Toscana del 1§¥3ta il seguente dimensionamento delle aree:
- superficie generale della zona al netto delladgaviabilita e dei lotti gia edificati mg. 220.G00
- superficie destinata a servizi, strade, parcheggirde mq. 117.000 di cui:

- mg. 54.000 per strade e parcheggi;

- mg. 9.000 per scuole elementari (1 da 20 aule);

- mq. 9.000 per scuole medie d’obbligo (1 da 2é)au

- mg. 6.000 per scuole materne (2 - 8 sez.);

- mq. 5.500 per centro parrocchiale;

- mq. 22.500 per attrezzature ricreative sporizene verdi;

- mq. 3.000 per centro sociale (centro medicotaaaj delegazione comunale, biblioteca);

- mg. 6.000 per centro commerciale (mercato, niegofici);

- mg. 2.000 per cinema;
- superficie residenziale mg. 103.000;
- volume residenziale complessivo mc. 392.500.
Nell'aggiornamento economico finanziario del 19B8iimensionamento delle aree avveniva nel seguantio:
- superficie territoriale al netto della grandehbiiia esistente e dei lotti gia edificati mqg. 2Q00;
- superficie destinata ai servizi mqg. 117.000 cipsirtita:

- mq. 43.000 per strade;

- mq. 11.000 per parcheggi pubblici;

- mg. 6.000 per scuole materne (2-8 sez.);

- mq. 18.000 per scuole dell’obbligo di cui:
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- mq. 9.000 per elementari (10 aule);

- mg. 9.000 per medie (24 aule);

- mq. 5.500 per centro parrocchiale;

- mq. 22.500 per verde attrezzato;

- mg. 3.000 per centro sociale (centro medicdjdidxra, circoscrizione);

- mq. 6.000 per centro commerciale (mercato, niegjoffici);

- mg. 2.000 per cinema;
- superficie residenziale mg. 103.000;
- volume residenziale complessivo mc. 343.800.
Come si desume dalle due tabelle sopra riportatdiffarenza sostanziale consiste nel ridimensiomamelel
volume residenziale complessivo sceso da mc. 302a58c. 343.800.
Altra evidente differenza si individua nelle presis di spesa per opere di urbanizzazione primelia nel piano
approvato dalla Regione Toscana del 1973 si vadutag. 358.750.000 contro un totale di £. 1.47@.000 previsti
nell’laggiornamento economico - finanziario del 1985
VARIANTI
Sigle:
(D.P.) = varianti contenute nel Decreto Provveditoralle OO.PP. n. 14159 del 2/10/1969 in appravezi
all'originario PEEP;
(D.M.) = varianti contenute nel Decreto MinisteeidlL.PP. n. 3049 dell’8/7/1971 in approvazione BRIGC;
(AGG.) = aggiornamenti e modifiche dello stato ditd, a seguito del recente rilevamento delle petpre dei
fabbricati.
(1) = Effettiva posizione del fabbricato esistefA&G.);
(2) = sostituzione del fabbricato di previsionedf. dell'originario PEEP in lotto edificabile PEE®yadrettato, di
superficie piu ridotta, a seguito della variantg(@GG);
(3) = effettiva posizione del fabbricato esisteri@ conseguente aumento del lotto PEEP n. 45 gioide del n. 46
(AGG.);
(4) = individuazione dell’'esatta area di pertineniza fabbricati esistenti gia stralciati dall’omgirio PEEP e sua
inclusione nella zona di completamento residenZidé (AGG.);
(5) - (6) -(7) = effettiva posizione dei tre faltati esistenti con slittamento del lotto edificeldHEEP n. 54 (AGG.);
(8) = effettiva posizione del fabbricato esisteateonseguente spostamento della prevista stradeeatante il
parco pubblico (AGG.);
(9) = stralcio di lotto edificato dal previsto pargubblico e suo inserimento nella zona di compietato
residenziale C31 (AGG.);
(10) = correzione dello stato di fatto con elimiimee della parte inesistente del fabbricato e ogusete
individuazione di area bianca da inserire nellaazdincompletamento residenziale C31 (AGG.);
(11) = creazione del lotto edificabile PEEP quatiadéa n. 60 in accoglimento del ricorso dei progtie(D.P);
(12) = stralcio di lotto gia edificato dal lottoiBdabile PEEP n. 42 (AGG.);
(13) - (14) - (15) - (16) = riduzione dell'altezzamplessiva da m. 21.00 + doppio portico a m. 2td@@preso |l
doppio portico (D.P.);
(17) - (18) - (19) - (20) - (21) - (22) = riduziodell'altezza complessiva da m. 21.00 + portico.2m00 compreso
il portico (D.P);

SCHEDA QUARTIERE N° 3 - “CAVALCAVIA”

La zona coincide con quella destinata dal PiangoR¢ore Generale ad “attrezzature generali coniunal
cioe poliambulatoriali e di mercato. Inoltre questma corrisponde all’area a suo tempo interessaltarecchio
Piano di Ricostruzione che per questa zona nonevemai attuato in quanto il Decreto di approvaziawveva
stralciato completamente la sistemazione delle pubbliche.

La sua ubicazione é particolarmente interessaméapécinanza al Cavalcavia che collega i quairieriferici al
centro citta.

La mancata attuazione del Piano di Ricostruziotien@ossibilita di reperire nelle zone limitrofee residenziali
sufficientemente non compromesse hanno reso neessalividuazione in tale zona di uno dei cinqgeartieri
del Piano di Edilizia Economica Popolare, in modle da poter contemporaneamente risolvere le arqassioni
legate al Piano di Ricostruzione.

Per rispettare sempre l'originaria destinazioneatia del Piano Regolatore Generale viene propadtaazione
di un centro di servizi a carattere commercialeaade, oltre ad una adeguata attrezzatura di vetigparcheggi.
Peraltro gli insediamenti residenziali sono st&totti al minimo indispensabile per portare a s@oe i problemi
sopra citati.

L’area totale di zona & pari a mqg. 54.000 con wpedicie destinata ai servizi di mg. 40.500 ed smperficie per
le residenze di mg. 13.500.

Il volume residenziale complessivo & di mc. 45.304)j 453 vani nel piano approvato dalla Regionectoa del
1973; mentre e di mc. 37.500 nell'aggiornamentaecotico - finanziario del 1985.

L'indice territoriale effettivo & It = 0,84 mc/mgl'endice di utilizzazione superficiale € Q = 0,8%/mq.

Nel piano del 1973 approvato dalla Regione Tosdatienensionamento delle aree era indicato nel satpimodo:
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- superficie generale della zona al netto delladgaviabilita e dei lotti gia edificati mg. 54.000;
- superficie destinata a servizi, strade, parcheggirde mg. 40.500 cosi ripartiti:

- mg. 14.000 per strade e parcheggi;

- mg. 13.000 per attrezzature ricreative sporiz@ne verdi;

- mg. 8.000 per centro sociale (poliambulatorio);

- mg. 5.500 per centro commerciale (mercato, negaffici);
- superficie residenziale mq. 13.500;
- volume residenziale complessivo mc. 45.300.
Nell'aggiornamento economico - finanziario del 19B&imensionamento delle aree era cosi ridisttdoui
- superficie territoriale al netto della grandebiiida esistente e dei lotti gia edificati mq. 5d00
- superficie destinata ai servizi mq. 40.500 suiddivn:

- mg. 12.000 per strade;

- mg. 10.000 per parcheggi pubblici;

- mg. 7.000 per verde attrezzato;

- mg. 6.000 per centro sociale (poliambulatorio);

- mg. 5.500 per centro commerciale (mercato, negaffici);
- superficie residenziale 13.500;
- volume residenziale mc. 37.500.
Dal confronto emerge chiaramente il diverso dimemsimento della superficie destinata ai servizi diterente
indice del volume residenziale.
Altra diversita sostanziale si individua nelle pstoni di spesa per le opere di urbanizzazione anianvalutata di £.
71.350.000 nel piano del 1973 approvato dalla Regiboscana e di £. 531.800.000 nell’aggiornamecom@mico
- finanziario del 1985.
VARIANTI
Sigle:
(D.P.) = varianti contenute nel Decreto Provveditoralle OO.PP. n. 14159 del 2/10/1969 in appravezi
all'originario PEEP;
(D.M.) = varianti contenute nel Decreto MinisteeidlL.PP. n. 3049 dell’8/7/1971 in approvazione ®BBRIGC;
(AGG.) = aggiornamenti e modifiche dello stato ditdé, a seguito del recente rilevamento delle petfpre dei
fabbricati.
(1) = Modifica della viabilita esistente e di prétgesecondo le previsioni del progetto esecutivoubva strada di
PRGC in raddoppio alla via di Montramito (AGG.);
(2) = conseguente allargamento della sede viangd@wnazione di parcheggio antistante le attrezeadii quartiere
(AGG.);
(3) = trasformazione dell’originaria fascia a vep#blico di mg. 6.000 circa in parcheggio pubblies i servizi di
quartiere (AGG.);
(4) = riduzione dell'altezza complessiva del fabhto da m. 21.00 + portico a m. 21.00 compresortigo (D.P.).

SCHEDA QUARTIERE N° 4 - TORRE DEL LAGO - “VIA GRAMG!I”

L'area €& stata prescelta in zona destinata dahoPigegolatore Generale ad “attrezzature generali
comunali”, cioé scuole, in quanto le aree residdnziircostanti non consentivano una sufficientgamica
utilizzazione se non decentrando troppo gli insediati, essendo gia variamente compromesse daltedibne
odierna.

Anche per questo quartiere la destinazione di Piagolatore Generale & stata ampiamente rispeitdta sue
previsioni dimensionali e di utilizzazione; prevade da una parte una utilizzazione residenzialdanmobdesta, e
dall’altra ampie attrezzature scolastiche che giwagyono a quelle gia esistenti, in misuratale aggiungere le
previsioni quantitative dello steso Piano Rego@enerale.
Nel piano del 1973 approvato dalla Regine Toscapaesedeva una superficie residenziale di mq. d®&on una
volumetria complessiva di mc. 20.600.
Mentre l'aggiornamento economico finanziario deB&%i discosta dal piano del 1973 in quanto la dige
complessiva, pari a mg. 41.000, é stata suddivisad. 28.000 per i servizi e in mq. 13.000 perdsidenze, che
raggiungono il volume di mc. 23.400 pari a 234 vani
L’indice territoriale effettivo € It = 0,57 mc/meg,l'indice di utilizzazione superficiale € Q = 2,6:g/mq.
Nel piano approvato dalla Regione Toscana nel 19fiBiensionamento delle aree veniva cosi indicato:
- superficie generale della zona al netto delladgaviabilita e dei lotti gia edificati mg. 39.000;
- superficie destinata a servizi, strade, parcheggirde mqg. 28.500 ripartiti in:

- mg. 6.500 per strade e parcheqggi;

- mg. 6.500 per scuole elementari (1 da 10 aule);

- mg. 8.500 per scuole medie d’'obbligo (1 da dl@}

- mg. 3.000 per scuole materne (1 da 3 sez.);

- mg. 4.000 per attrezzature ricreative sportiverde pubblico;
- superficie residenziale mqg. 10.500;
- volume residenziale complessivo mc. 20.600.
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Nell'aggiornamento economico - finanziario del 198%limensionamento delle aree & evidenziato nglieate
modo:
- superficie territoriale al netto della grandebiiita e dei lotti gia edificati mq. 41.000;
- superficie destinata ai servizi mg. 28.000 di cui

- mg. 3.500 per strade;

- mg. 3000 per parcheggi;

- mg. 3000 per scuole materne (1 - 3 sez.);

- mg. 14.500 per scuole dell’obbligo (2 - 28 aule

- mg. 4.000 per verde attrezzato;
- superficie residenziale mq. 13.000;
- volume residenziale complessivo mc. 23.400.
La diversita piu rilevante € anche individuabildle@revisioni di spesa per opere di urbanizzaziprimaria che
nel piano approvato dalla Regine Toscana era \alita£. 35.140.000 mentre nell'aggiornamento eotino
finanziario del 198 era di £. 206.600.000.
Nell'aggiornamento economico - finanziario del 198%edige anche I'elenco delle varianti apportadecorso del
tempo.
VARIANTI
Sigle:
(D.P.) = varianti contenute nel Decreto Provveditoralle OO.PP. n. 14159 del 2/10/1969 in approrezi
all'originario PEEP;
(D.M.) = varianti contenute nel Decreto MinisteeidlL.PP. n. 3049 dell’8/7/1971 in approvazione BRIGC;
(AGG.) = aggiornamenti e modifiche dello stato ditd, a seguito del recente rilevamento delle petore dei
fabbricati.
() - (2) - (3) - (4) = Stralcio delle aree comprsse da edifici esistenti dal perimetro di inteteedel PEEP e loro
inserimento nelle zone di completamento residentnmitrofe o nella zona a parco secondo le previsdi PRGC
(D.M.);
(5) = riduzione di lotto edificabile PEEP quadrattot (AGG.) conseguente alla variante (1);
(6) = individuazione di lotto edificabile PEEP queitato n. 5 (AGG.) conseguente alla variante (4);
(7) = delimitazione dell’area di stretta pertinewizd fabbricato esistente (AGG.).

1.9 - LA VARIANTE DEL P.R.G.C.

DAL P.R.G. INTERCOMUNALE VERSO IL P.R.G.C. DI VIAREGIO

Con Decreto I. n. 391 dell’11/5/1954, il ComuneMiareggio venne compreso negli elenchi dei Comuni
obbligati a formare il Piano Regolatore Generalgesisi dell’art. 8 della Legge n. 1150 del 17/82.94
Con la deliberazione consiliare n. 173 del 25/65l1B&omune adottava un progetto di P.R.G. chewaetrasmesso
al Ministero dei LL.PP. il quale, con nota n. 48 18/02/1957, lo restituiva perd al Comune dirggmio per
rielaborazioni e modifiche. Intanto, consideraianportanza e la delicatezza dei luoghi ed al fihne\dtare che
iniziative comunali non legali determinassero utenibre aggravamento della situazione urbanisteléadzona, il
Ministero dei LL.PP. con D.M. n. 2766 del 4/2/1%%&erminava che il Comune di Viareggio e quell&’dcchiano
venissero a formare il Piano Regolatore Generdkrdamunale del proprio territorio. A seguito do ¢ipredetti
Comuni, in data 10/9/1959, bandivano un concorssonale per la formazione del Piano Intercomundlguale
parteciparono una decina di gruppi di progettddie fornirono in definitiva un notevole apportadie. Il concorso
venne vinto ex aequo da due gruppi di progettistitamli venne affidato l'incarico per la formaziodel Piano
stesso con atto del Segretario Generale del Corduigareggio n. 7801 del 7/11/1961, stipulato inzi® della
deliberazione consiliare n. 106 del 22/6/1961 demGne di Viareggio e della deliberazione consiliares8 del
23/6/1961 del Comune di Vecchiano. Con lo stesso mt 7801 del 7/11/1961 venne istituita anche una
Commissione Urbanistica Intercomunale compostébdng&mbri, al fine di programmare ed indirizzarkavloro dei
progettisti incaricati.
Il progetto di Piano Intercomunale era compostnd29 tavole d'indagine e n. 19 di progetto, nondedla
relazione e delle norme di attuazione. TuttaviRidno venne adottato soltanto dal Comune di Viaceggn la
deliberazione consiliare n. 164 dell'8/7/1964. Rérdo pero di non potersi avvalere delle misurgatliaguardia di
cui alla Legge n. 1902 del 3/11/1952 e seguendi firquando anche il Comune di Vecchiano non avasdstato il
Piano, il Comune di Viareggio decise e giudico ayem una nuova e separata adozione del Piandnmiti delle
previsioni contenute nelllambito del territorio conale, cosi I'adottava nella qualita di Piano Coaiercon la
deliberazione consiliare n. 173 dell’8/7/1964, awata poi dalla Prefettura di Lucca con decision@8977 del
31/7/1964. Inoltre con la suddetta deliberazion&73/1964 si adottavano anche le modifiche ad akdicoli delle
Norme di Attuazione. Gli atti del Piano, come rfautial certificato n.84 del 30/3/1967, vennero postibera
visione al pubblico dal 20/8/1964. Del depositosprela Segreteria Generale venne quindi dato aotiEdiante
awviso - manifesto del 19/8/1964, annunzio sul E.A. 12 alla stessa data e sui seguenti quotidiliGiorno”,
“La Nazione”, “Il Giornale del mattino”, “Il Telegtfo” del 20/8/1964, “ll messaggero” ed il “Corriedlella Sera”
del 19/8/1964. Durante il periodo di deposito e trenta giorni successivi vennero infine presentate381
osservazioni oltre ad altre n. 12 fuori termine.
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Queste osservazioni vennero esaminate dal Comunéiadéggio in data 3/8/1965 e dai progettisti. Clan
deliberazione n. 26 del 27/1/1967 il Consiglio Coale adottava le sue determinazioni dando mandiat@ainta
municipale di redigere e proporre gli elaborati gravvedimenti conseguenti 'esame delle osservaaoperché
formulasse anche proposta di varante al progetRoRliG.C. adottato e pubblicato. Con la delibetmg#nza n. 340
del 28/3/1967 la Giunta Municipale adottava pertgdcontro deduzioni alle suddette osservazioni, she
concentrarono in una serie di varianti al P.R.Qydali, in modo generale, tenevano conto dellergagemni senza
tuttavia controdedurre ad esse singolarmente.

Il progetto di Piano, contenente le suddette véiriaanne quindi sottoposto allesame del Considigeriore dei
Lavori Pubblici il quale, con voto n. 614 emessd’'agdunanza del 19/04/1967, espresse il parereilchegetto
medesimo dovesse essere rielaborato in base arsmggti contenuti nel voto suddetto. A seguitdade parere il
Ministero dei LL.PP. restitui il Piano al ComuneWiareggio perché provvedesse alla richiesta rmiabione.

APPROVAZIONE DEL P.R.G.C. DI VIAREGGIO
Al termine della nuova elaborazione del Piano Ragoe Generale Comunale I’Amministrazione
comunale procedeva con tutta una serie di provvewinprevisti dall'iter di approvazione.

Innanzitutto il Comune di Viareggio con la delibdmme consiliare n. 188 del 10/07/1967 revoco lecpdente

delibera n. 173 dell’8/7/1964 e pertanto, con libdeazione consiliare n. 189 del 10/7/1967 appt@wdalla G.P.A.

nella seduta del 15/9/1967, adottd il nuovo Piamgdtatore Generale. Dopodiché vennero depositasspr gli

uffici tecnici del Comune gli atti del P.R.G.C. aistenti in:

a) relazione generale;

b) norme di attuazione;

c) stato attuale del territorio comunale in scala @50

d) pianta di progetto del P.R.G. in scala 1:5000;

e) pianta di progetto del P.R.G. in scala 1:10.000.

Di questi documenti, depositati dal giorno 14/1&1® per la durata di trenta giorni interi e consieg compresi i

festivi, chiunque poteva avere la possibilita dimaterne visione, oltretutto ne venne data publatizia a mezzo

Awviso - Manifesto affisso dal 14/10/1967 in Viagig all’Albo Pretorio della Sede Municipale, alli#o

dell'Ufficio comunale Delegazione di Torre del Lagui muri delle strade e nei principali luoghiféiai pubblici,

nonché all’Albo degli Ordini degli Ingegneri e d&eometri della Provincia di Lucca, all’Albo del Giglio
dell’'Ordine degli Architetti di Firenze, del Prowliéorato Regionale delle Opere Pubbliche della @nac¢ del

Compartimento ANAS per la Toscana, ecc. L'avisoanifesto era stato inoltre pubblicato a pagaméntdata

14/10/1967 sul n. 68 del Foglio Annunzi Legali ddflirovincia di Lucca e pubblicizzato su alcuni dgiani locali e

nazionali. Nell'avviso-manifesto venne infine indio che fino a 30 giorni dopo la scadenza del geriti deposito

sia Enti che privati avrebbero potuto presentarsemszioni, redatte su carta legale, ai fini di apporto

collaborativo di cittadini al perfezionamento delRR5.C. adottato. Come risultava dall’apposito Regi di

Protocollo speciale, erano difatti prevenute n. d8%ervazioni entro i termini fissati e n. 19 ogaeioni fuori

termine.

A seguito di una esauriente discussione delle sedielt 17 e 23 aprile 1968 il Consiglio comunaleréva quindi

meritevoli di accoglimento le seguenti osservazid\ifi 9-12-15-18-40-53-55-71-86-115-116-120 in pdr@® in

parte-4f. In base alle osservazioni accolte e ggsumenti contenuti in altre osservazioni che potevano pero
essere ritenute meritevoli di accoglimento, il dgle Comunale aveva controdedotto con la deliberszn. 72 del

23/4/1968, approvata dalla G.P.A. in data 20 giudg®68, proponendo n. 23 varianti alle previsioniRi#ano

adottate con la sopra citata deliberazione n.1&¥1Sempre con la deliberazione n. 72/1968 il Cadetideva di

proporre al Ministro dei LL.PP. le varianti al PQRC. da esaminarsi contemporaneamente al Piarsosaéfinché

potessero essere in esso introdotte d’'Ufficio dalistero medesimo, se ritenute meritevoli di aconghto cosi
come previsto dal I° comma dell’'art. 3 della Le@¢®/1967 n.765. Le varianti ammissibili erano lgusnti:

1) zone di attrezzature comunali: stralcio delle zgidecompromesse;

2) si ammettono demolizioni e ricostruzioni di fablaticmantenendo la volumetria esistente purch€iraide di
fabbricabilita del nuovo fabbricato non superi 6/mmg; b) si costruisca un unico corpo di fabbricatp;la
superficie coperta del nuovo fabbricato non suppeéD% della superficie del lotto; d) siano osseirtatti gli
altri indici di P.R.G.C. (altezza, distanza dai foirecc.);

3) possibilita di costruire anche su lotti di misunderiore a quella minima prevista dal P.R.G.C.p#alotti liberi
che per quelli gia edificati, che abbiano pero w @ianchi lotti gia costruiti o strade o piazzerghé tali lotti
esistessero gia alla data 08/07/1964 di adozioht°de.R.G.;

4) ammettere il completamento della volumetria pravidal P.R.G.C. nei lotti di superficie inferioreqaella
minima prescritta, purché la cubatura da aggiungspetti tutti gli altri indici di P.R.G.C.;

5) non computabilita, solamente agli effetti dellauoktria, dei passi carrabili e dei porticati destiirad uso
pubblico; non sarebbe stato altresi computataihgiterra di edifici su “pilotis” costruiti nelleorne non centrali,
nelle quali € stabilito un lotto minimo, purchéltézza non superi i ml. 2,50, siano vincolati cdto aa
trascrivere e abbiano due lati non contigui ed sfipieri;

6) trasformare la zona industriale E2 in zona di catgwhento industriale, previo inserimento nel Pideda
maglia viaria e di attrezzature previste dalla Bodel Piano Particolareggiato, gia approvato dadenmissione
Urbanistica, fissando tutti i necessari indici &itilSm = 2.000 mq., If = 5mc/mqg., Dm = 4,00 mlis¢);
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superficie da coprire con i fabbricati massimo 50é#’intera superficie del lotto; le singole licenpotranno
essere rilasciate solo se il territorio interessati@ dotato di tutti i servizi di urbanizzazionenaria oppure se i
proprietari interessati si impegneranno, con attottomissione, ad eseguire le opere suddettegpeedal piano
viario elaborato dal’Amministrazione comunalegtéhpegno dovra poi essere garantito da adeguatioce;

7) ammettere la possibilita di costruire o completareona agricola una casa unifamiliare, con massimb00
MC. per persona, per quei proprietari di lotti dvenperficie non superiore a mq. 800; tali lothvdanno pero
risultare acquisiti a qualsiasi titolo con atto mieedata certa, compresa tra il 1/1/1957 ed il D8@64; né i
richiedenti, né alcuno dei componenti il loro nacfamiliare devono risultare proprietari di alwiti di terreno
comunque edificabili o di fabbricati utilizzabiliep civile abitazione; la licenza edilizia deve inelessere
richiesta al Comune entro e non oltre il 15/07/1@@8i lavori dovranno iniziare entro un anno dalkta di
rilascio della licenza edilizia ed essere ultingitro due anni dall'inizio dei lavori; tali licenzeon potranno
infine essere volturate a nome di altre persone;

8) ammettere la possibilita di rialzare gli edifici dastruire fino ad un massimo di cm. 35 dal piancatnpagna o
di marciapiede, senza computare questo rialzanagiteffetti della volumetria;

9) ridurre il lotto minimo nella zona artigianale Ca ohqg. 800 a mq. 600;

10) ammettere il rialzamento del fabbricato neglitsittamiti necessari per raggiungere i minimi diesdza previsti
dal Regolamento d’lgiene;

11) Accogliere la richiesta della S.I.P. per la indiome come attrezzature pubbliche degli impiaéifeaici;

12) spostare il previsto raddoppio del Viale dei T{glimonte dello stesso) sulla via Indipendenzaneucgjue fuori
dalla fascia pinetata;

13) aumentare a 3 mc/mg. l'indice It della zona EHderre a 1,00 mc/mq. l'indice It della zona E/Sitrambe le
zone rientravano nel Piano Particolareggiato atifiddl’ Arch. Detti per la zona di Levante;

14) ammettere la possibilita di misurare I'altezzagmonda purché tale gronda non sia di oltre 50 dmn.bpssa
dell'intradosso del soffitto, fermo restando iltéathe per il volume veniva considerata I'altezehsbffitto;

15) agli effetti del volume si proponeva di non comesate il sottotetto purché la pendenza uniformetet&d non
superi il 33% ed inizi subito al di sopra dell’estosso del solaio; altezza massima in colmo mQ 8Jperando
la quale veniva considerata tutta la volumetria;

16) trasformare la zona di ristrutturazione R1 in zdhaonservazione con risanamento purché non ¢ngi@ssun
caso aumento di superficie coperta, restando fekmpmemio del 20% sulla volumetria esistente peasi di
sostanziale ristrutturazione di alberghi o pens{per una sola volta);

17) ammettere la ristrutturazione dei singoli stabditti balneari purché non aumenti la superficie capé&altezza
ed il volume degli stessi;

18) ridurre il lotto minimo nella zona portuale C1 820 a 600 mq.;

19) ammettere piccoli lavori di ripristino e di adeguento dei servizi igienici anche nelle zone diradtrazione;

20) adeguare la superficie richiesta per parchegde®ralove misure stabilite dalla Legge Urbanistica®b del
6/8/1967;

21) abolire I'art. 45 delle Norme di Attuazione rigdante le deroghe;

22) modificare I'art. 7 delle Norme di Attuazione regnso indicato nella osservazione presentata dégsionisti
viareggini (vedi ricorso n.107);

23) accettare I'osservazione dellE.N.E.L. di insered P.R.G.C. la previsione di una nuova centridtireca nella
nuova zona industriale E1;

24) ammettere la costruzione di edifici in appoggidmdderenza a fabbricati preesistenti sul lottitifno, per una
profondita massima di ml. 12,00 con le limitaziaiialtezza previste dalle norme di P.R.G.; era assada
costruzione sul confine anche oltre detta misurantdi12,00 per la lunghezza e l'altezza dei faldirigia
esistenti in lotti finitimi; nelle sole zone dovemc’era un lotto minimo si ammettevano costruzuli confine
per una profondita massima del corpo di fabbridacgpale di ml. 12,00 e per l'altezza consentith BIR.G.
anche in mancanza di edifici cui appoggiarsi.

In data 14/05/1968 I'Amministrazione comunale irmka al Provveditorato alle OO.PP. della Toscangiaho

Regolatore assieme alle proposte di varianti sopliaate ed elaborate in base alle osservaziomlgcc

Molte delle varianti proposte erano gia state appdi in precedenza in deroga al P.R.G. nel peraadecedente

all’entrata in vigore della Legge n. 765 del 6/19B7quanto cio si riteneva indispensabile al fitigoter rendere

attuabili le Norme di Piano delle quali tali variieoostituivano un’integrazione, rivelatasi necegsaolo dopo che
le norme stesse fossero entrate in applicaziondadorzione del Piano.

In conseguenza della Legge n. 765 del 6/8/1967 ehiata in vigore il 01/09/1967, eliminava la pba$a di

deroga al P.R.G. nella fase di salvaguardia, sivaeseriamente a compromettere la edificazione dfterzone del

territorio comunale e, in special modo, nelle zdekcentro urbano in quanto le norme di Piano,edelle varianti
in oggetto, presentavano lacune non diversamemteostabili e per le quali la gran parte dei terrédhhumerose
zone urbane si rivelavano inedificabili con graieadio per molte categorie di cittadini.

L’Amministrazione inoltre riteneva che il sopprimecompletamente I'applicazione delle varianti soppartate

sino alla loro eventuale approvazione Ministerial®oro conseguente introduzione nelle norme di ®ianrebbe

inevitabilmente comportato gravi danni all'attivigdilizia nellambito dell'intero territorio comuie in quanto
erano da ritenersi, nella loro totalita, necessadiaina piu organica applicazione delle Norme dn®i Oltretutto
l'introduzione di tali varianti non alterava sost@imente le previsioni programmatiche di svilugisd Piano.
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Riguardo al ricorso tardivo, pervenuto in data 2IA@68, 'Ente Nazionale per I'Energia Elettrica NEE.L.)
chiedeva che i tre immobili di sua proprieta sitiratViareggio, rispettivamente in via Verdi 15%ia Aurelia 10 e
via Aurelia localita Marco Polo e inclusi dal P. B. in zone di completamento residenziali, venssedividuati
pit propriamente come zone per “Attrezzature Gdiiera

L’Amministrazione comunale ritenne inoltre opporuimtrodurre nel P.R.G. la limitata variante di titeazione ai

terreni compresi nel Piano di Ricostruzione, apptoxcon D.M. n. 2573 del 14/7/1953, e situati tlaungo Canale

Ovest, la Ferrovia Pisa-La Spezia e la via Pincig@@ssando la destinazione prevista per tali tedan‘Parco

Pubblico” a “Zona Residenziale di completamento 'C3tme parziale applicazione dello stesso Piano di

Ricostruzione.

Non potendo conseguentemente rimandare I'applitabielle varianti proposte sino alla loro appravae

ministeriale, il Consiglio Comunale, con la delibgone n.180 del 14/6/1968, di approvare le moldifial P.R.G.C.

adottato con delibera consiliare n. 189 del 10/6719

Il voto n. 1224 del 10/12/1968 del Consiglio superidei Lavori Pubblici, espresso al P.R.G.C. dargggio,

conteneva l'approvazione del progetto medesimo lgotroduzione di stralci e modifiche. Infatti ilrpgetto di

P.R.G.C. era stato sottoposto all'esame del Cdosgylperiore dei LL.PP. da parte del Ministero nséae il quale

inoltro il suddetto voto al Comune di Viareggiodata 20/6/1969 con nota ministeriale n. 1444.

Con la deliberazione n. 442 del 28/7/1969 il Colisiomunale provvedeva all'introduzione d’ufficih tutte le

modifiche al P.R.G.C., richieste da parte del Mars dei LL:PP. ai sensi dell'art. 3 della Legge 765 del

6/8/1967, ed in data 20/01/1970 inviata al Minigtaredesimo.

Le proposte di modifica al P.R.G.C. di Viareggipeagvate figurano elencate come qui di seguito:

1) soppressione del passaggio in quota sulla Darsepaosecuzione alla strada di collegamento tradalevdei
Tigli ed il lungo Darsena;

2) modifiche richieste dall’Azienda Ferrovie dello fatecosi suddivise: 2a) spostamento a valle detldat di
scorrimento interna fra le due stazioni di Viar@ggier non interessare le aree e gli impianti dippeta
dell’Azienda; si faceva presente che il problemdlodspostamento della strada in questione era stato
definitivamente superato dagli accordi intercomsi t Comune di Viareggio e I'Azienda FF.SS. per la
realizzazione dell'opera in oggetto cosi come @tavdal P.R.G., dietro indennizzo degli impiantrd&iari da
spostarsi ed acquisizione delle aree di proprigidsS$: interessate dal tracciato della strada medeskb)
spostamento, lato Pisa, della strada di allacciameattraversante la linea Pisa-Genova, prevista in
corrispondenza del bivio per Lucca in modo da noteressare le proprieta FF.SS. comprese tra ibbivi
medesimo e la zona ferroviaria fosso Fontanellassd Lama; 2c) tutte le proprieta FF.SS. dovevasere
sottoposte al vincolo speciale di “zona Ferroviar2al) tutte le proprieta FF.SS. non dovevano essgeressate
dal P.R.G.C. e le fasce di rispetto laterali agipianti ed alla linea dovevano ricadere all’estedatia proprieta
medesima; 2e) realizzazione degli attraversametith dede ferroviaria previsti dal progetto di Pianediante
sovrappasso o sottovia dovevano comportare la sepipne dei limitrofi passaggi a livello ed i prtigeelativi
agli stessi attraversamenti dovevano essere satigggreventivo benestare dell’Azienda FF.SS.;

3) riduzione delle previsioni insediative contenutdangona per Attrezzature Collettive “A” compresa il viale
dei Tigli e la via Della Rete, in corrispondenzéakntro di Torre del Lago; per la riduzione dedkxte di zona a
sud del viale Kennedy si approvava lo stralcio psip dell’area compresa tra il viale Kennedy edoihfine
intercomunale Viareggio-Vecchiano; per la riduziatedla parte di zona a nord dello stesso viale I€dgnin
direzione del centro di Viareggio, si proponevarifdiamento della limitrofa Zona Agricola Panorami@4 per
una profondita di ml. 220 circa, fino all’allineame della strada est-ovest in prosecuzione dediadanzoni; lo
stralcio di zona per Attrezzature cosi ottenutdleddimensioni medie di ml. 220x320, risultava essdi
complessivi mq. 70.400 circa;

4) stralcio completo degli insediamenti urbanistictemessanti la pineta di Levante lungo il litoralearino,
comprendente la zona E3 Alberghiera ed E4 - E5dRaesgiali verso Viareggio Centro, e le zone E2 Adigra
ed E3 Residenziale nella marina di Torre del Lagicgpprovava con la precisazione, espressa dali@lions
Superiore dei LL. PP., che il problema doveva gseee comungue riesaminato piu globalmente, nekstindi
uno studio generale degli insediamenti nel litotakeano;

5) stralcio degli insediamenti previsti nelle zone &lImargini del lago di Massaciuccoli compresi fradnfine
comunale e l'autostrada Sestri Levante - Livorno;

6) riduzione delle altezze massime consentite nelleezdi ristrutturazione alberghiera R1 e di compietato
residenziale C38 di Viareggio Centro da ml. 17,00l1.a14,00;

7) soppressione del riferimento ad un regolamentdzédliin corso di aggiornamento nelle Norme di Attissme
del P.R.G.C;

8) introduzione dell'indice territoriale (It) in tutie zone di completamento; si approvava suggerprdde singole
zone gli indici territoriali ricavati da un indiceostante di utilizzazione superficiale: Q = supéefi
fondiaria/superficie totale di zona uguale a 0,5)my.; si ricordava innanzitutto che l'indice téoriale “It” &
dato dal prodotto dell'indice fondiario “If" e d&Hidice di utilizzazione “Q” (It = IfxQ); da cid,i$sando per ogni
zona di completamento residenziale lindice Q=0&0conoscendo gia l'indice fondiario “If" si ricava
conseguentemente l'indice territoriale “It” corrispmlente; circa la giustezza della scelta di unced)=0,50 si
faceva presente che, da un’analisi campione nallea zdi completamento residenziale C37 del centro di
Viareggio (compresa tra la via Foscolo e la viatiB@) a piu elevata concentrazione volumetrica maggior
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indice fondiario (If=4mc/mq), si era rilevato che gna superficie complessiva di 27 Ha il 75% erstidato ad
aree edificate o da completare ed il 25% era odouga strade, pertanto il Q relativo alla situaeiadi
saturazione sarebbe risultato pari a 0,70 mc/nmgquesto conto si fa ovviamente astrazione, oltre delle
grandi piazze D’'Azeglio, Mazzini, ecc., anche deliee grandi pinete comunali di Levante e di Ponehte con
le loro superfici rispettivamente di 500 ha e di I6®, rappresentano il 18% dell'intero territoriomamale
consentendo pertanto una superficie di verde poublpiari a 104 mg/abitante; Nella zona C37 dunque la
volumetria complessiva consentita, a completa aatone secondo gli indici di piano, sara di mg.
270.000x4mc/mqg.=750.800 mc che, diviso per 100 mgc/da un totale di 7.500 abitanti circa; in questa
condizione l'area totale da destinarsi a piazzarelp per giochi e sport risulta di 7.500ab.x9mg#éiF.500 mq.
corrispondente a quanto richiesto dall’art. 3 deMD 2/4/1968 sugli standards edilizi e tale suméfi
rappresenta un secondo 25% dell'area totale di;zwibipotesi quindi o di una ristrutturazione e parziale
o demolizione con ricostruzione) o di un piano ainpletamento per le aree ancora libere, che donesseer
conto anche del verde attrezzato, secondo il Ddyras citato il rapporto Q, che risulta pari a 0,d0yra
scendere a 0,25(strade)+0,25(verde)=0,50 mg/mq.jfedmg/mq. e Q=0,50mg/mgq. risultera dunque uriced
territoriale 1t=4x0,50=2mc/mq.; imponendo pertatifndice Q=0,50 e ricavando conseguentemente ldadi
[t=2mc/mgq. si garantiva in ogni caso, gia nelleearpiu elementare concentrazione edilizia, ilaispdel D.M.
citato, anche nell'ipotesi di una realizzazione pitino parziale di completamento o di lottizzaziomedi
ristrutturazione; nel caso poi di indici fondialf) (nferiore a 4 mc/mq., conservando un indice (€0 avevamo
sempre una superficie di verde attrezzato supedageanto richiesto dal D.M. medesimo; alla luceuinto
sopra era stato pertanto fissato per tutte le atineompletamento residenziale un indice di utilZpae
superficiale Q=0,50 mg/mq. dal quale erano statirpavati i corrispondenti indici territoriali (If facevano
tuttavia eccezione le zone di completamento an@e e la zona portuale le quali, con le loro patéri
destinazioni, avevano una densita di popolaziosgleate assai piu modesta e di conseguenza unenpaate
di aree per il verde attrezzato molto limitata; pentro le attrezzature che dovevano trovarvi lusgeondo la
destinazione necessitavano di una maggiore utiliana fondiaria; per queste ragioni nelle zonegamntiali e
portuale gli indici Q erano stati fatti salire rigpvamente a 0,70 e 0,80;

9) soppressione dell'art. 45 delle Norme di Attuazienacernente la possibile variabilita degli indicpiano;

10)riduzione dell'altezza nella zona residenziale @3¢ C20) da ml. 17,00 a ml. 14,00;

11)introduzione nel P.R.G.C. della localizzazione Edilmensionamento delle scuole materne; erroneanesite
tavole di progetto, allegate al P.R.G. e relatiNVéndagine ed alle previsioni delle attrezzatummlgastiche, non
erano state introdotte le scuole materne di nuoggigione mentre nelle tavole principali di progetiel Piano
medesimo ne erano stati previsti dimensionalmelniasgdiamenti; infatti nella tavola di zonizzam®generale
(scala 1:5.000) tutte le aree per attrezzaturergéimecanti il simbolo “S” stavano ad indicaredene per le
attrezzature scolastiche dell’obbligo, in modo gme senza distinzione scuole materne, elemeatarédie; ed
il dimensionamento di queste aree, per altro sdoabtante, teneva appunto conto anche delle medasinate
materne di nuova previsione che non erano poi gtdieate (come anzidetto per dimenticanza) nellle di
indagine scolastica; fra I'altro era in corso dpagvazione presso il Ministero della Pubblica Iztome il Piano
per la costruzione di edifici per scuole materna rsbatali in Viareggio ai sensi della Legge n. 4del
18/3/1969; tale Piano prevedeva comunque una prealizzazione di gran parte delle medesime atttarza
tutte nelle zone indicate con simbolo “S” assielthe gia previste attrezzature dell’obbligo di grasigeriore:
elementari e medie;

12)accoglimento delle osservazioni di privati ed Enibblici, limitatamente ai ricorsi nn. 9-15-18-48-55-115-
116-120-126-4ft-5ft;

13)accoglimento di alcune proposte di modifica al B.Rsuggerite dal Comune in base alle osservazianrieorsi
dei privati ed Enti pubblici, limitatamente allerianti normative nn. 1-4-5-8-9-11-12-14-15-16-1711%20-21-
23, tutte contenute nella deliberazione consiléireontrodeduzioni alle osservazioni n. 22 del 213388.

L’Amministrazione comunale dispose pertanto diigdere al Ministero dei LL.PP. l'introduzione d'icib delle

modifiche sopra elencate e conseguentemente lI'mppiane definitiva del Piano Regolatore Comunale di

Viareggio ai sensi dell’'art. 3 della legge n. 7&b 6/8/1967.

Cosi il Ministero dei Lavori Pubblici con D.M. n089 del 08/07/1971 approvo definitivamente consgtalci e le

modifiche contenute nell’elenco delle varianti ibhfo Regolatore Generale del Comune di Viareggio.

1.10 - LE VARIANTI AL P.R.G.C. |

Dal 1971, data di approvazione del P.R.G.C. cdd.[3049, sino al 1977 il Comune di Viareggio aveva
adottato, e la Regione Toscana approvato, numessenti di piccola e media entita in ordine sofuiad alle
seguenti motivazioni:

a) reperimento di nuove aree per impianti tecnologittrezzature scolastiche, ecc.;

b) correzione di nuove strade previste dal P.R.G.Guetessivamente progettate ed eseguite con andagnent
dimensioni modificate rispetto al progetto iniziale

Nel corso degli anni ’Amministrazione comunale @wénoltre approvato mediante la Commissione Uritara

comunale una serie di varianti cosi riassumibili:
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1. numerose precisazioni nei confronti dell’esatta derazione fra zone contermini che, nell’elaboraigioario
di zonizzazione in scala 1:5000, non risultavaferibili ad alcun elemento morfologico certo;

2. nuova precisazione di allineamenti stradali chey ancora esistenti al momento dell’adozione delberato
originario, vennero redatti ai sensi dell’art. 4€lle norme di attuazione del P.R.G.C. e in pardimoihelle zone
di completamento della frazione di Torre del Ladgtiani Viari, successivamente realizzati per la giagparte.

In pratica si era riscontrata la seguente necessita

a) di correggere numerosi errori grafici contenutil’e@borato originario quali: piazze non indicatente spazi
pubblici, aree scolastiche esistenti non individugiosizionamento dell'autostrada E1 e della végigurelia
secondo gli effettivi tracciati, ecc.;

b) di rappresentare, ove richiesto, tutte le zoneigfietto stradali previste, in applicazione del D.M04 del
01/04/1968 e in aggiunta a quelle previste dalntigé.R.G.C.

Tuttavia queste varianti non erano soggette a piaaze autorizzazione in quanto parte di esse asalho gia

approvate con vari provvedimenti negli anni precgigdeoarte erano di adeguamento a standard urlbzEnisia

situazioni di fatto, e le rimanenti non incidevazmmunque sui criteri informatori del Piano ste$3ertanto si resero
necessarie la redazione un elenco di tutti gli adewenti e le correzioni sopra accennate, e la damiphe di una
nuova tavola della zonizzazione di P.R.G.C., inlasda5000, aggiornata alla situazione di fatto tititorio
comunale. In definitiva la nuova planimetria di zmazione del P.R.G.C. riportava tutte le variaitio ad allora
approvate, le correzioni di errori grafici o di #adtezze normative contenute nell’originaria taytdanodificazioni

conseguenti ai decreti ministeriali 1 e 2/04/1968404 e n. 1444, gli stralci e le modifiche contennel D. M. n.

3049/1971 di approvazione del P.R.G.C., nonchéltte grecisazioni di vario tipo dettagliatamentesctite

nell’allegato elenco. Infine gli strumenti urbamigtelenco e nuova tavola, relativi alle variarghnero adottati con

la deliberazione consiliare n. 223 del 11/07/1977.

A seguito della pubblicazione degli atti della wacdozione al’Amministrazione comunale pervennero
entro i termini di legge n. 3 osservazioni mentna guarta osservazione fuori termine. Inoltre lAa@® urbanistica
della terza ripartizione comunale aveva presentat relazione riguardante ulteriori precisaziormogrezioni da
apportare alla tavola in esame, rilevate solo d@oimzione e dal contatto diretto con cittadiniatolarmente con
i professionisti della zona.

In merito alle osservazioni e ricorsi presentatingero espressi i seguenti pareri:

1) AZIENDA AUTONOMA FERROVIE DELLO STATO: richiedevaa) che la nuova strada di allacciamento,
attraversante la linea Pisa - Genova previstainisppndenza del bivio per Lucca e passante suflprigta F.S.
nel tratto tra il bivio medesimo e la zona ferroidacompresa fra i fossi Fontanella e Lama, vensggestata
verso lato Pisa in modo da rendere libere le arBeger I'esercizio ferroviario; b) che tutte leaF.SS. (I'area
della S.S.E., della Cabina lato via Aurelia nellazone di Viareggio, della Fontanella, in concessi alla
Societa Silices presso Viareggio - Scalo, dellaazesterna al binario di raccordo Fervet e di guatierale alla
linea Lucca fino al fosso della Lama, nonché pdetgli impianti della stazione di Torre del Lagauté le Case
Cantoniere) venissero indicate con il segno coneeaie previsto per gli impianti e le linee ferrasie; ¢) che
tutte le aree di proprieta ferroviaria prospicidatvie Matteotti e Machiavelli ed il viale dellda&ione ricadenti
in su zona residenziale rimanessero indicate cetirdzione FF.SS. fatta eccezione della stradaatrimento
gia realizzata.

2) ASSOCIAZIONE W.W.F. FONDO MONDIALE PER LA NATURA ¢TALIA NOSTRA SEZIONE DELLA
VERSILIA: proponevano che non venissero realizzateseguenti strade: a) la strada di collegamento in
prosecuzione della via Euro Menini con passagdiat@ del Palazzetto dello Sport e della Piscina waete,
immediatamente a monte degli stessi, ed in collegaoncon la marina di levante sul “vialone” sublatord
dello stabilimento balneare denominato “Bagno Ta&hepoiché tale strada era parte integrante dedleez
residenziali gia stralciate con D.M. 3049/71; byteada in raddoppio al viale dei Tigli, in prosegento della
via Indipendenza; c) la “strada - parco” lungo dinfine intercomunale Viareggio - Vecchiano in quaiit
progetto presentava elementi corntrddittori se cumcetti di tecnica viaria elementare.

3) PEZZINI CATERINA: esponeva che nella tavola di zmsizione di P.R.G.C. del 1971 si riscontrava la
rappresentazione grafica della fascia di rispetistsa nel tratto di via Comparini, attraversatagezona C29,
notevolmente piu stretta della stessa fascia pgeegid lato monte nel tratto di strada attraveesamtzone E1 e
E2 industriali; pertanto osservava che la nuovaltéadi zonizzazione, adottata dal Consiglio Comenal
riportava nel tratto di via Comparini, entro la 20829, una fascia di rispetto di m. 25 dall'assadé di m. 15
cosi come si era venuta a creare per le licerascidte sino ad allora.

4) SEZIONE URBANISTICA del Comune di Viareggio: pretera le rettifiche da apportare alla nuova tavela d
zonizzazioni riguardanti soprattutto le fasce dpetto delle seguenti sedi stradali: a) sui ldtieesud della via
Paladini in localita Forcone; b) nella zona di esane industriale sul solo lato ovest della veacha Aurelia
in prossimita dell'incrocio con la strada di P.ROG.c) nella zona di completamento residenziale , G2
evidenziata nel ricorso di Pezzini Caterina; d) lath nord della via provinciale per Montramito; s)lla via
Matteotti, nel tratto tra via Paolina e via S. Asalr f) tratti laterali a strade di P.R.G.C. e ardeie
ridisegnandole completamente con nuovi criteri.

A tutte queste osservazioni, inclusa quella di Pe22aterina giunta fuori termine, il Consiglio Camale aveva

controdedotto con la deliberazione n. 207 del QR@E3.
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Venne poi Inoltrata 'intera documentazione, costit da domande, elaborati grafici, controdeduziecc.,
alla Giunta della Regione Toscana che accolserégrpadella C.R.T.A. Sezione Urbanistica e Beni Aenkxli.
Nella seduta del 29.01.1979 la C.R.T.A. constaté lehvariante adottata consisteva, piu specificatdaen nella
rielaborazione della tavola 1:500 che riportavéetlg varianti approvate alla data 11/7/1977, adconodificazioni
grafiche introdotte in conseguenza di modeste rwadifoni di zone o0 precisazioni normative, modiéch
conseguenti al’ladeguamento al D.M. 1968 n. 140% @444, ed ancora modificazioni e stralci consaguale
prescrizioni del D.M. n. 3049/1971 di approvaziaie piano. Puntualizzato che, ove esistevano fdsdspetto a
strade, ferrovie e canali, le aree in esse compppartenevano alle zone di previsione nelle quedidevano e
quindi in esse computabili, la C.R.T.C. ritenneetalrecisazione ammissibile anche se era opportheoc®
avvenisse regolamentato attraverso una specifiecmanaa introdurre nelle Norme Tecniche di Attuagion
merito poi alla osservazione formulata dalle FF.8SC.R.T.A. considerd0 opportuno precisare che rie ai
proprieta dell’azienda, individuate o meno con inbia specifica, dovessero essere assoggettatmaili di
destinazione e ai parametri delle zone in cui eeado. Inoltre rilevd che in conseguenza dellaavae di
istituzione del Parco Naturale nella zona delleeRindi Levante, adottata dal Comune in data 128IB]1la
viabilita di raddoppio del viale dei Tigli e quelttaconfine con il Comune di Vecchiano, paralldl@iale Kennedy,
non apparivano conseguenti ai fini della salvagiaaaginbientale che listituzione del Parco Natunadgseguiva e
che pertanto raccomandava al Comune la opportdnitaa revisione di tali previsioni. Infine inteshe si trattava
di una revisione allo strumento urbanistico vigesitedlovevano quindi rispettare le disposizioni di al D.M. del
2/4/1968 n. 1444,

Con tutte queste prescrizioni la Giunta Regionglpravo con la deliberazione n. 1753 del 28/2/19¥ drianti
della nuova tavola di zonizzazione per I'aggiornatoal P.R.G.C. di Viareggio.

Variante al P.R.G. 1979

ELENCO DELLE VARIANTI DELLA NUOVA TAVOLA DI ZONIZZA ZIONE
Legenda:

A = varianti gia approvate dalla Regione

B = varianti e rettifiche di adeguamento alla sitoae di fatto

C = varianti e stralci a D.M. 3049/1971 e agli skamnls

A/l Impianto smaltimento liguami Fossa dell’Abata gealizzato; variante da zona agricola a zomazgature comunali; gia approvate
dallaR. T.
Cl2 Riduzione della zona di espansione per traisp8r{capannoni carnevale); I'area stralciata &asnclusa nella E3 a seguito di ricorso

inoltrato dai proprietari in sede di adozione ddR.B&.C. (1967); il D.M. 3049/71 non accolse l'osseione, I'area pertanto torna a
destinazione agricola.

A3 Soppressione del proseguimento via Fiume atsmvzona per attrezzature scolastiche (Marco Rgifbppprovata da R.T.

B/4 Strada di penetrazione lungo Fossa dell’ Abkdepinario progetto prevedeva una strada - paaatue carreggiate separate; la strada
era gia stata realizzata ad unica carreggiata efiaezza complessiva di m. 16.00 con diversostinsulla vecchia via Aurelia; la
maggiore area inizialmente occupata dal primitragdiato resta destinata a parco pubblico.

B/5 Rettifica della linea di confine tra zona dingoletamento residenziale C17 e zona a parco luagmdsa dell’Abate, portata in
allineamento con il confine catastale della prdpriecon aumento della zona edificabile di circa @00 (vedi Commissione
Urbanistica del 22/6/1971).

B/6 Scuola materna quartiere Marco Polo, via MdPoto, gia esistente; cambio di destinazione deliada zona residenziale C33 ad
attrezzature scolastiche; area ed immobile di petipcomunale.
B/7 Slittamento dell'area di proprieta Leoni Leaneona di completamento residenziale C24 (Migtiajiper portarla a contatto con la via

Ciabattini, a parita di superficie utilizzabile. piccola striscia di parco pubblico prevista orggiamente tra la via Ciabattini e detta

area era stata portata sul lato sud, in unionesshnte parco pubblico previsto (vedi Commissiodiézta del 31/1/1974 e 19/2/1974).
B/8 Spostamento della linea di confine tra zoneompletamento residenziale C23 e zona agricolar(ifietto) con leggero aumento della

zona residenziale, per comprendere lotti in pageedificati e lotti ricadenti per meta in zonaidesziale e per meta in zona agricola
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B/9

A/10

B/11

B/12

B/13

B/14

B/15

B/16

B/17

B/13

B/19

B/20

B/21

B/22
B/23

B/24

B/25

B/26
AI27

A28
B/29
AI30
B/31
B/32
C/33
A/34
AI35
AI36
B/37

A/38

AI39
Cl40
A41
B/42
B/43
Al44
Cl45
B/46
Cl47
Cl48
B/50

A/51

B/52

(vedi Commissione Urbanistica del 16/2/1973).

Scuola media Motto, via Puccini quartiere Cengia esistente; area ed immobile di proprietawmate; cambio di destinazione da
zona completamento residenziale C32 ad attrezzatotastiche.

Nuovo cavalcavia su ferrovia, loc. Largo Rgiorento, in prosecuzione della via S. Francescd;agiprovato nel nuovo PEEP del
1974.

Scuola elementare Pascoli via Mazzini, quaat{@entro, gia esistente; area ed immobile di petcomunale; cambio di destinazione
da zona di completamento residenziale C36 ad attte scolastiche.

Area di proprieta comunale occupata dai nuoe&ecelli pubblici, nella quale dovranno essere zeate altre attrezzature comunali di
interesse generale; é stato aggiunto pertantmilao di attrezzature generali comunali, oltre elljdei pubblici macelli.

Nuova scuola materna Centro, via Cairoli,anso di realizzazione su area comunale degli eblpilmacelli; cambio di destinazione
da zona di completamento residenziale C36 a zonat{pezzature scolastiche.

Area di proprieta comunale occupata dai cert@munali; cambio di destinazione da zona di cletapnento residenziale C36 a zona
per attrezzature generali.

Scuola elementare Lambruschini, piazza S. #inofoQuartiere Centro; terreno ed immobile di pie@r comunale; cambio di
destinazione da zona di completamento residenZiagéiead attrezzature scolastiche.

Liceo classico su proprieta comunale, via iRaplcambio di destinazione da zona di completamesgidenziale C37 ad attrezzature
scolastiche superiori.

Scuola media Menini, palazzo Paolina, via iapldi proprieta comunale; cambio di destinaziat@e zona di completamento
residenziale C37 ad attrezzature scolastiche.

Piazza Shelley di proprieta comunale; cambidestinazione da zona di completamento residenfi@7 ad area pubblica (strade e
piazze).

Piazza Garibaldi, proprieta comunale, cambitedtinazione da zona di completamento residengla@l’ a area pubblica.

Variante Aurelia, gia realizzata nel 1971 daacciato notevolmente slittato verso mare in lio@aMigliarina rispetto al tracciato
previsto sull'originario P.R.G.C.; il tracciato namcora realizzato, tra svincolo generale autoaleael confine intercomunale, € stato
rappresentato come previsto originariamente.

Svincolo generale autostradale, loc. Caterafi@ realizzato con forma e posizionamento leggetm diversi da quelli previsti
sull'originario P.R.G.C.

Svincolo variante Aurelia, loc. Cateratte, igializzato con forme e posizionamento diversiuilgprevisti sull’originario P.R.G.C.
Aste di raccordo del nuovo svincolo autostladm®n la via della Gronda, loc. Cateratte, gidizeate con forma diversa da quella
prevista dall'originario P.R.G.C.

Asta di accesso del nuovo svincolo autosteadalla via lungo il fosso Fiumetto, gia realizzeta forma diversa da quella prevista
nell’'originario P.R.G.C.

Nuovo svincolo della variante Aurelia, loc.bBlici Macelli, gia realizzato con forma diversa daella prevista dall’originario
P.R.G.C.

Nuovo tracciato strada di P.R.G.C. in raddogpivia di Montramito, gia approvato dalla R.T.

Cambio di destinazione da zona di espansiendrasporti E1 in attrezzature generali comuradi, Ponte di Maghetto, gia approvato
dalla R.T.

Cambio di destinazione da zona agricola a pamattrezzature generali comunali, loc. Pontdatjhetto, gia approvato dalla R.T.
Piazza Piave di proprieta comunale, da zomamlipletamento residenziale C37 a area pubblica.

Ampliamento quartiere .N.A. Casa Apuania, &aih espansione residenziale E7 - Peep. come aprdulla R.T. nel PEEP del 1974.
Definizione esatta della linea di separaziwaezona di completamento artigianale C1 a zonegpdwc. Fornace Mannozzi, portata sul
confine catastale della proprieta medesima, appaal@la Commissione Urbanistica del 17/12/1974.

Strada di scorrimento nord-sud, gia realizzaia tracciato diverso, loc. Stazione Scalo Meda, quello previsto nell’originario
P.R.G.C.

Cambio di destinazione da parco pubblico azmer impianti ferroviari in area di proprieta F5.Sloc. Stazione Scalo Merci, come
approvato dal D.M. 3049/71 in ordine al ricorsograte delle FF.SS.

Area S.1.P. per nuovo centro operativo deléada; cambio di destinazione da zona agricolana =ib attrezzature S.I.P., gia approvata
dalla R.T.

Scuola materna quartiere Centro, via Rosngig, realizzata su area di proprieta comunale; candbidestinazione da zona di
completamento residenziale C32 a attrezzature statiie, gia approvata dalla R.T.

Istituto professionale regionale, ex I.N.P.Llbc. Varignano, Cambio di destinazione da zoneodhpletamento residenziale C28 a
zona per attrezzature scolastiche, gia approvdie Rar.

Cambio di destinazione da zona a parco publglizona di completamento residenziale C16, loacM®&olo, a zona per attrezzature
scolastiche in ampliamento a quella gia esistdiatea & stata gia ceduta gratuitamente al Comune.

Area gia edificata lungo via Aurelia, quarédDe Sortis, lato monte, inclusa a seguito di alaoegto di ricorso al P.R.G.C. del 1967,
nella zona di espansione residenziale E7 e suveessite da essa stralciata nell’approvazione deEFP. del 1974, in quanto gia
edificata; da questo incluse nella limitrofa zomaampletamento residenziale C28; pertanto cambimxizzazione da espansione E7
a completamento C28.

Soppressione strada di penetrazione alla penattrezzature scolastiche, quartiere ex Campwialzione, della via N. Pisano, gia
approvata dalla R.T.

Aree comprese tra ferrovia Viareggio - Luccatrada di P.R.G.C., zona industriale Comparinimlzia di destinazione da zona di
rispetto stradale a zona agricola, a seguito dnidéne della zona di rispetto della strada comddVl. 1404/1968.

Variante di destinazione da zona per carcemdamentali a zona per attrezzature generali comlma Comparini, gia approvata
dalla R.T.

Adeguamento del tracciato previsto della strdidscorrimento nord-sud, loc. ex Campo d’Aviagioal tracciato gia realizzato.

Piazza Manzoni di proprietd comunale; cambitedtinazione da zona di completamento residenZi8b a area per la circolazione.
Cambio di destinazione da zona agricola seatature generali comunali su area per nuovo inpidh depurazione liquami e
attrezzature tecnologiche varie, gia approvatadall.

Soppressione strada di collegamento tra deildigli con via U. Foscolo, come contenuto su¥iD3049/1971.

Nuova posizione e forma della nuova darseidaeglizzata.

Stralcio della zona di espansione residen&4le sua destinazione a parco pubblico, vedi B049/1971.

Stralcio della zona di espansione resideng&&le destinazione a Parco Pubblico, Marina di hjavedi D.M. 3049/1971.

Scuola elementare via Virgilio, quartiere [ems, di proprieta comunale, gia esistente; cambidedtinazione da ristrutturazione
direzionale R1 ad attrezzature scolastiche.

Cambio di destinazione da attrezzature sdolestsuperiori ad attrezzature scolastiche spedaliola elementare speciale, loc.
Comparini, gia approvata dalla R.T.; si rettifidaesi la precedente variante con la precisazidreenon esiste alcuna demarcazione
esatta tra area di pertinenza della suddetta seutdeea del previsto istituto professionale peommercio sul lato monte.

Rettifica della linea di demarcazione tra zaleompletamento residenziale C19 e zona agridota, Bicchio, che viene ora fatta
coincidere con i confini catastali in leggiero aumeedella C19, approvata in Commissione Edilizib1ak3/1972.

Quadro Conoscitivo Parte 1 49



A/53 Cambio di destinazione da attrezzature sdotest attrezzature scolastiche superiori in lez@icchio per palestre dell'l.T.C.

A/54 Nuova posizione del previsto cimitero urbanosbpstituzione di quello esistente, loc. Le Carimneon modifiche della strada di
accesso prevista dal P.R.G.C., gia approvata @alla

A/55 Area per lavoratori .T.I., loc. Ai Frati, fes Guidario; cambio di destinazione da zona agrieokzona per attrezzature scolastiche
superiori, gia approvato dalla R.T.

A/56 scuola elementare Alla Tenuta; cambio di degione da zona agricola ad attrezzature scolastiziea in parte di proprieta comunale
e in parte di proprieta privata; gia approvataa®IT.

AI57 Nuovo impianto di depurazione liquami a Tod& Lago; cambio di destinazione da zona agricatrea per attrezzature generali
comunali; gia approvata dalla R.T.

C/58 Stralcio di porzione di zona per attrezzatokettive, Torre del Lago, e cambio di destinagiam zona agricola panoramica P.; come
approvato con D.M. 3049/1971.

C/59 Stralcio di porzione di zona per attrezzatotettive, Torre del Lago - confine intercomunatecambio di destinazione in verde
privato come da D.M. 3049/1971.

C/60 Stralcio della zona di espansione residen#&le lottizzazione Lago - Mare a Torre del Lagosaenbio di destinazione in verde
privato, come da D.M. 3049/1971.

C/61 Stralcio zona di espansione residenziale BBeTdel Lago; cambio di destinazione in parco fisbbbcome da D.M. 3049/1971.

C/62 Stralcio zona di espansione Alberghiera E2reldel Lago, e cambio di destinazione in parcddfiob, come da D.M. 3049/1971.

A/63 Cambio di destinazione da zona per attrezeaoolastiche a zona per attrezzature sportivesziope dell'intera zona, gia approvata
dalla R.T.

64 Soppressa.

A/65 Spostamento della strada di P.R.G.C. tra \Ka&lenedy e strada lungo confine intercomunale sdide dell'attuale via Matteotti; gia
approvata dalla R.T.

B/66 Scuola elementare via Puccini, Torre del Latigroprieta comunale, gia esistente; cambio diidazione da zona residenziale C8 a
zona per attrezzature scolastiche.

Ccle7 Stralcio della zona di espansione albergltédra_ago, e cambio di destinazione in zona agricotae da D.M. 3049/1971.

C/68 Stralcio della zona di espansione residen&ald_ago, e cambio di destinazione in zona agricmbme da D.M. 3049/1971.

C/69 Aree comprese tra variante Aurelia ed autdat@l oppure tra svincolo autostradale e autostEdaloc. Cateratte; cambio di
destinazione da zona di rispetto stradale a zom@odey a seguito di definizione delle zone di rigpestradale come da D.M.
1404/1968.

B/70 Zona di attrezzature scolastiche in via Vefdire del Lago, gia esistenti; aggiornamento daedlaa di attrezzature scolastiche per farla
coincidere con tutta la proprieta comunale in fusittne di parte della zona di completamento rexidde C14.

B/71 Ampliamento della zona per attrezzature stiolas, loc. Terminetto, per portare tale zona atattm con la nuova posizione della

strada di P.R.G.C. in raddoppio alla via di Montitanfvedi variante B/26) con cambiamento di de<iioae da zona agricola ad
attrezzature scolastiche.

AI72 Aree per impianti di serre agricole con vaigaz degli indici previsti dal P.R.G.C. per le zoagricole, secondo i disposti dell'art. 4
della Legge Regionale n. 16/1975; gia approvate dall.

B/73 Cimitero di Torre del Lago; il limite nord deelzona di rispetto cimiteriale, che era rappres@nhell’originario P.R.G.C. in modo
impreciso, viene fatto coincidere correttamenteitbmite della zona residenziale di completame@®- C7.

B/74 Definizione esatta della linea di demarcazittaezona di completamento residenziale C2 e zgniadda, Torre del Lago, secondo le
indicazioni del Consiglio Comunale delibera n. 262i7/1/1967: a m. 200 dall'asse della via Puccini.

B/75 Nuova sede degli uffici P.T.; cambio di deafione da zona di completamento residenziale C36ttaezzature P.T. adottato dal
Consiglio Comunale con delibera n. 199 del 7/4/1975

B/76 Stralcio della destinazione ad attrezzaturets di area gia completamente occupata da fesatbrautorizzati ed edificati nel 1967 e
sua inclusione nella limitrofa zona di completanoergsidenziale C15.

B/77 Piazza Puccini di proprieta comunale; cambitedtinazione da zona alberghiera K/S a area mabfdtrade e piazze.

B/73 Piazzetta Migliarina di proprieta comunalemtéo di destinazione da zona di completamento eegidle C24 ad area pubblica (strade
e piazze).

B/79 Piazza Mercato Vecchio di proprieta comunademnbio di destinazione da zona di completamenidersiale C36 ad area pubblica
(strade e piazze).

B/80 Piazza Brin di proprietd comunale; cambioeBtthazione da zona di completamento portuale CGireal pubblica (strade e piazze).

B/81 Piazza Viani come sopra.

B/82 Zona residenziale C2 a Torre del Lago; retifiel confine di zona per portarlo a m. 200 dsdiéadella via Puccini; gia approvato dalla
Commissione Urbanistica nella seduta del 11/1/1977.

B/83 Attrezzature scolastiche, loc. Terminetto;qadenento del confine della zona di attrezzaturéastiohe con I'attuale strada posta fra
via della Gronda e via La Marmora.

B/84 Zona cimiteriale urbana; esclusione del merchi fiori comunale e delle aree edificate lungovia Lepanto; vedi Commissione

Urbanistica del 24/2/1976.
ZONE DI RISPETTO LATERALI A STRADE, CANALI E FERROM.
Erano riportate tutte le zone di rispetto lateaaditrade, canali e ferrovie con i seguenti criteri
1) PER LE STRADE: all'interno di tutti gli insediaméemsistenti o di previsione del P.R.G.C. sono staé@tenute le fasce di rispetto laterali
previste dall'originario P.R.G.C. nella misura di 26.00 dall’asse stradale, o di m. 15.00 dall'adsee previsto; all’esterno degli
insediamenti esistenti o di previsione sono stiatatate tutte le fasce di rispetto laterali, anskenon originariamente previste dal P.R.G.C.
secondo le prescrizioni del D.M. 1/4/1968 N. 1404.
2) PER LE FERROVIE: sono state mantenute tutte leeféeterali di rispetto pari a m. 30.00 dall’asséadgede ferroviaria o di m. 15.00 dalla
rotaia di corsa piu vicina, dove previsto.
3) PER I CANALLI: sono state mantenute le fasce lateliaispetto pari a m. 25.00 o di m. 15.00 dak¥aslel canale.
Si preciso altresi che, dove esistevano fascespetto laterali a strade ferrovie e canali, le aneesse comprese appartenevano alle zone di
previsione (completamento, espansione, ristrutiomaz per attrezzature generali) nelle quali rivade e quindi in esse computabili a tutti gli
effetti, anche se soggette al vincolo “non edifdian

1.11 - | PRINCIPALI PIANI ATTUATIVI FINO ALLA VARIA  NTE DEL 1997

Il Primo Programma di Attuazione del Piano RegwkatGenerale del Comune di Viareggio era stato
approvato dal Consiglio Comunale con deliberaziongl1 del 9/2/1980 e modificato a seguito delleepszioni
accolte dal Consiglio Comunale con deliberazion29. del 21/4/1980.
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Dalla presentazione della prima parte, nel dicendl®€8, alla stesura definitiva del piano la reaithanistica ed
edilizia nel territorio comunale si era evolutaexaimente.

A Viareggio si giunse ad un buon livello di indagjiprima e di programmazione poi con costanti aggimenti,
revisioni e rettifiche del primo programma inforinate di studio, elaborato sin dall'autunno 197@ ¢jia di per se
delineava chiaramente quali sarebbero stati giresali elementi informatori del primo programmaattuazione. Il
primo prodotto venne ulteriormente verificato eicnhito attraverso I'informazione, il confronto carconsigli
circoscrizionali e il dibattito fra le forze politie ed economiche, in pratica I'intera popolazidhpubblicizzare nel
modo pit ampio questa prima parte di indagine degimmma con i suoi presupposti orientativi era sesvito ad
approfondire ulteriormente molti aspetti che lan@i fase aveva solo delineato spesso non nella rieate
dimensione. Lo stesso bando, con il quale si ingita i proprietari di aree libere interessati dificazione nei tre
anni di vigenza del primo programma a presentaneathgla di inclusione, dimostro chiaramente la scsgsaibilita
della proprieta privata nei confronti del nuovo raati edificare ed una larga disinformazione neldyoaecnico e
professionale della ricca evoluzione della legisiaz in materia di pianificazione e gestione urbaca.

Ne consegui la necessita di un costante lavorggloenamento della prima parte di indagine, chedsa conto di
guesto continuo evolversi della realta edificator@ territorio. In particolare divenne ben preptoblematica la
prima determinazione dei lotti residenziali ancliipari da inserire nel programma triennale, in goagia molti di
essi erano stati nel frattempo occupati da conoeissilasciate o, quanto meno, da progetti edilizicorso di
approvazione. Tutto cid rese necessario un lavocorato di sostituzione con altri lotti simili, ara liberi, non
solo nella stessa zona territoriale ma anche ilgassibile limitrofi a quelli gia prescelti, peri@re una nuova
frammentazione degli interventi precedentementedinati nella loro prima individuazione.

Dal dicembre 1978 molti erano i provvedimenti chdussero alle modifiche del primo programma. Initatip
'elemento piu determinante e qualificante era aeshzbbio I'adozione di una serie di varianti alE@me di Piano
Regolatore per regolamentare la necessaria, séapiiva, introduzione delle norme del D.M. 2/4/19681444
sugli standard urbanistici che, sino al maggio 19l80omune di Viareggio non aveva ancora applicabproprio
vecchio strumento pianificatore. Proprio questaitdosvidenzid con particolare obiettivita le “digtmni” che tale
assenza aveva generato nell’edilizia urbana eaviiticplar modo in quella residenziale. Altra novi@rmativa fu la
formazione del nuovo Regolamento Edilizio in sogibne di quello del 1903. La bozza, al momento
dell'elaborazione del Primo Programma ancora inefal verifica presso i vari organi della pubblica
amministrazione, avrebbe poi introdotto nel setam#izio quella disciplina dettagliata e puntuale sino ad allora
era mancata all’attuazione pratica delle troppcegehe previsioni di Piano Regolatore.

Intanto numerosi piani particolareggiati, previdil P.R.G., erano giunti alla loro ultima fase digettazione; per
alcuni, come il P.I.P. ed il Piano di Espansiondiglanale, erano giunti ormai alla fase di attuaeiodopo
'approvazione regionale. In parallelo la definizé del Piano di Espansione Portuale e le decistormgli
orientamenti del’ Amministrazione Comunale sul st dei piani della Darsena, dall'area Fervet aifaporto
unite al definitivo incarico di progettazione delse di penetrazione, liberavano una prospettivaeniata di
interventi ed opere pubbliche di avvio al “govermb alcuni processi economici, anche con contraddizalvolta
profonde, nella realta dei rapporti tra le istitudi pubbliche ed i privati. L'entrata in vigore delgolamento della
Macchia Lucchese e la successiva normativa inttadtdlla legge regionale che istituiva il Parcaviigliarino -
San Rossore - Massaciuccoli ribaltarono il dibatstlla qualificazione “turistica” dell'area posth di la delle
barriere del Vialone. Una qualificazione ed unavauonmagine turistica che era invece accolta re¢ésia dei due
piani particolareggiati di attrezzature collettiteeistico ricreative, balneare e sportive, deliazfone di Torre del
Lago. Infatti con di due piani suddetti si propoagwnel 1979, un modello di intervento territorialee rilanciava la
valorizzazione delle risorse naturali, tagliandovisioni residue di “consumo” sfrenato del terntgrpit spesso
esclusivamente immobiliare.

Riassumendo, dopo l'adozione del Primo Programmattliazione, il Consiglio Comunale adottd i seguent
provvedimenti relativi:

- Piani Particolareggiati:

1) Piano di espansine portuale: delibera n. 37Q21/1980;

2) Piano di ristrutturazione direzionale zona Daesalelibera n. 419 del 23/4/1980;

3) Piano di attrezzature collettive a Torre deld:adelibera n. 378 del 22/4/1980;

- Varianti al P.R.G. riguardanti:

a) Norme di attuazione per le zone agricole - Legggionale n. 10/1979 - deliberazione n. 381 d&4/2380;

b) Modifica dell'art. 7 delle norme di attuazioneld.R.G. - superfici minime degli appartamentilitilra n. 383
del 28/4/1980.

Nello stesso periodo la Regione Toscana rese vigenbrme che introdussero gli standards urbamistisensi del
D.M. n. 1444/1968 ed il Piano Particolareggiatdalzbna di espansione artigianale E1 Comparini.

INDIVIDUAZIONE DEI LUOGHI E DEI MODI CON CUI SI PRWEDEVA DI FAR FRONTE Al
FABBISOGNI INDICATI PER | DIVERSI SETTORI

1) Per la delimitazione delle aree non edificateamunque comprese in zone di espansione residengial
produttiva, in cui dovevano realizzarsi gli intentieedificatori secondo la L.R. 60/77 art. 4, I'Armistrazione
comunale nel giugno 1978 inizid a predisporre tgiberati necessari alla formazione del Primo Pnogna di
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Attuazione. Subito si rese necessario avere a sidpae delle tavole nelle quali fossero visihilttt gli interventi
sul territorio realizzati fino all'inizio della eterazione del P.P.A.

In primo luogo la scala dei singoli fogli di mapp@portandoli tutti in scala 1:2000; poi si proseglla loro
aggregazione, ricomponendo i 50 fogli catastalilB sezioni territoriali e riconducendo le stesséd grandi
“comparti” territoriali, coincidenti praticamentem le grandi aree dei Consigli circoscrizionali.
L'aereofotografia del territorio comunale, eseguitan un volo alla fine del 1977 e stampata in soddmtica a
quella dei fogli catastali, permise la sovrappasiei della stessa alle sezioni territoriali, indisaddo cosi tutti gli
insediamenti non risultanti nelle tavole di basaggiornamento definitivo alla fine del 1978 verpa completato
con la trasposizione delle singole concessionizegitilasciate nel periodo 1974-1978. Questa priase di lavoro
si era poi conclusa con la trasposizione, sempseafa 1:2000, di tutte le previsioni di PRGC.

La cartografia di base, cosi aggiornata e complefaevisioni urbanistiche, consentiva l'individiaze di tutte le
aree edificabili rimaste ancora libere e di queldezialmente edificate il cui grado di saturazigeemetteva una
volumetria residua assai considerevole.

Le aree residenziali per interventi di edilizia pliba e privata e le aree per interventi produttiwdi servizio e per
infrastrutture erano state cosi individuate e sateednh ogni sezione, calcolandone poi la superfiper i lotti
edificabili, seguendo gli indici di PRGC, si risallla capacita volumetrica di ogni singola areauindj alla
determinazione dei vani ancora realizzabili.

| risultati di questo lavoro permisero la formutazé di una prima ipotesi di individuazione deiiltitieri inseribili
nel primo P.P.A. su cui la Commissione Urbanististusse a lungo nelle sedute di ottobre, novemlatieembre
1979.

2) L'individuazione delle aree e dei vani residafiziiservati all'attivita edilizia, pubblica e mata, si sintetizzo
nella Relazione del dicembre 1978 determinando itdabbisogno di vani residenziali per il primdemnio di
validita del P.P.A. (1980 - 1981 - 1982). In unanp fase tale fabbisogno si valutdo pari a 7.500tayni
successivamente, nel corso degli approfondimenig @dmalisi effettuate nel 1979 e sulla scorta’dsiime della
Commissione Urbanistica nonché sull'andamento geligettazione e della produzione edilizia del 1% 2alcolo
nella cifra definitiva di 8.476 unita che, comprent i vani residenziali permanenti e i vani stagil,
rappresentavano circa il 13% di incremento nehtrie nel rapporto fra popolazione (base 1979 =@D€irca) e
offerta programmata di vani (contro la media reglercalcolata intorno al 15% sulla base dei P.présentati).

La ripartizione dei nuovi vani da produrre neliné tra residenza pubblica e quella privata spssp col rapporto
del 65% per i vani pubblici e del 35% per queliivpti. La realta dell'attuazione del P.E.E.P. angheclazione al
primo biennio di attuazione del Piano Decennalggée457/78), verificato a fine 1979, dimostro clle tpotesi non
aveva trovato conferma negli ulteriori provvedimdegislativi, nelle disponibilita finanziarie pregmmate nel
triennio e nell’analisi della situazione reale (@dure, soggetti, vincoli e risorse) dell’edilideonomica pubblica.

VANI RESIDENZIALI PUBBLICI: dimensionamento e lodakazione.

Lo stato degli interventi di edilizia economicabplica al 1978 era di 803 alloggi, gia realizzathaorso,
per un periodo di 4 anni di vigenza del P.E.E.Perun totale di 3.050 vani cosi distribuiti:
- localita Forcone: 1.350 vani;
- localita Ex Campo D’Aviazione: 1.300 vani;
- localita Cavalcavia: 400 vani.
Cio comportd un insieme di finanziamenti pubbliaripa circa 16 miliardi cosi suddivisi:
- 8 miliardi e mezzo assegnati all’edilizia agevaja
- 5 miliardi e mezzo per I'l.A.C.P. di Lucca;
- 2 miliardi circa per interventi di privati ed imgse.
Nel 1979 inizid concretamente I'attuazione del Bi@xecennale: nel primo biennio, 1978 - 1979 siliazarono nel
territorio comunale interventi e finanziamenti pler costruzione di 124 alloggi, oltre ad un’intedoae di
finanziamento precedente per ulteriori 7 alloggeligera Consiglio Regionale del 27 marzo pubblicata
Bollettino Ufficiale n. 20 della Regione Toscana).
Cio significava che, dall'inizio dell'operativitaetl P.E.E.P. nel 1975 a tutto il 1979, i vani diidesza pubblica,
finanziati e prodotti, erano complessivamente 3.&8h per un periodo di 5 anni, con una media ardi10 vani
pubblici largamente inferiore a quella ipotizzatdlan relazione del dicembre 1978 che, pari al 6%¥tatale dei
vani residenziali, doveva portare a 1.625 vanirddpzione annua “pubblica”.
Non era poi da sottovalutare la particolare esigdéll'intervento P.E.E.P. nel quartiere Torre ld&jo che, dopo lo
stralcio di una delle due zone - n.5 Lago - origamaente previste operato dall’approvazione del BR@l 1971
prevedeva la realizzazione complessiva di soli 234, dei quali 127 erano impegnati dal primo pesgma. Era
quindi impensabile affidare ai residui 107 vanc#pacita di soddisfare la richiesta di ediliziddesziale pubblica
nella frazione. Pertanto I’Amministrazione comunaten manco di procedere quanto prima all'individoee di
altre aree da includere nel PEEP per far fronte edlali esigenze di Torre del Lago. Queste aree, ran
necessariamente dovevano essere incluse in nuawe dioespansione residenziale a ulteriore dannke dete
agricole, potevano trovare una loro idonea collam# nelle “zone di completamento” della fraziore sino ad
allora erano rimaste inutilizzate per circa il 48&le loro previsioni.
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Tutto cio rispose all’'esigenza di non dilatare nittenente le previsioni volumetriche totali né limero dei vani
residenziali previsti dal Piano Regolatore, cosicthle scelta consentisse di individuare aree gizigimente
urbanizzate e quindi con minori costi di realizoa delle nuove previsioni PEEP.

Inoltre rientravano nell’edilizia residenziale plibh anche gli interventi di recupero del patrinmredilizio
esistente, previsti dal P.P.A. in attuazione dédigge 457 e gia approvati dal Consiglio Comunalequesti
interventi, basati sul finanziamento pubblico, sivevano poi aggiungere i vani prodotti esclusivaimen
dall'iniziativa privata ma convenzionati con il Cane sul loro prezzo di vendita e canone di afiitsensi dell’art.
7 della legge Bucalossi con la conseguente prengsith una forte riduzione degli oneri di concessiedilizia.

Su tali considerazioni si ritenne che nel triensiaccessivo la produzione complessiva di vani regidé
economici potesse salire alle 1.200/1.300 unitauanin pratica si prevedeva un rapporto tra vasidenziali
pubblici e vani residenziali complessivi pari aceir3.750 vani = 1.250 vani per 3 anni e di consegaé vani
residenziali privati avrebbero coperto il rimaneda50 unita.

La disponibilita di vani residenziali, all'epocacama da realizzare all’interno del PEEP, e prophi@®.750 unita
cosi ripartite:

- Forcone = 1.977 vani;

- Ex Campo D’Aviazione = 1.666 vani;

- Torre del Lago = 107 vani.

Tuttavia nel triennio successivo la previsione dv5® nuovi vani pubblici non poteva essere assorbit
completamente dalla suddetta corrispondente dibpit@iall'interno del PEEP, in quanto parte debauvani da
produrre dovevano essere assorbiti nel recupero pdgétimonio edilizio esistente e nell'edilizia paia
convenzionata ex art. 7 della legge 10/1977. Questi vennero presumibilmente calcolati intorne DO unita.
Cosi i vani residenziali pubblici, che il PEEP deaeassorbire all'interno dei tre “quartieri resijyprobabilmente
sarebbero scesi a circa 3.350 unita contro le 3vdBDancora disponibili.

Infine nell’assegnazione delle aree del PEEP ai fiuaanziamenti via via accordati sul territorio manale, la
volumetria in esse prevista dal Piano non vennesaairata al massimo dei singoli progetti di afiuee. Pertanto
si ritenne che la residua previsione del PEEP @b@.vani doveva essere considerata per intero meisimno
triennio di validita del P.P.A. per poter soddisféa presumibile richiesta di vani residenziali plid.

VANI RESIDENZIALI PRIVATI: dimensionamento e localzazione.

Innanzitutto la diversa provenienza dei vani resai di iniziativa privata venne schematicamertesi

classificata:

a) vani da realizzare su lotti liberi, in zone dimpletamento e di espansione residenziale;

b) vani aggiuntivi derivanti da completamento dluroetria su aree parzialmente edificate e da tistrazioni di

immobili esistenti con aumento di carico urbanistic

¢) vani residenziali in zona agricola.

Il calcolo dei vani residenziali privati, da inckig nel triennio di validita del primo P.P.A., estato fatto
esclusivamente sulle disponibilita delle sole zdneompletamento residenziale ed artigianale, dadlza agricola e
della zona di espansione residenziale E9 (delldeqiapiano di lottizzazione, da tempo approvat@nne

definitivamente reso esecutivo con delibera dellan@ Regionale Toscana n. 6607 del 27/6/1979 pedthl sul

B.U. del mese successivo).

Si esclusero invece percentuali di vani residendialivanti dalle altre zone di espansione o druiturazione ad
altra destinazione, soggette cioé a Piani Partiegtfati. Le motivazioni addotte furono:

A) che per molte zone il progetto di P.P. era amdorcorso di elaborazione e pertanto non era gibile una

concreta possibilita di realizzazione dei vanidesziali nel periodo di validita del P.P.A;

B) che per altre zone, come quelle industriali stggal P.I.P. (gia approvato) non erano stati iptievani

residenziali se non a livello di casa di guardigiaglel singolo impianto che per la loro particeldnzione non
vennero quindi inclusi nel totale dei vani stessi.

La determinazione percentuale dei vani aggiuntigpetto al totale di nuovi vani privati previstelntriennio, si

dedusse dall’analisi statistica delle licenze - camsioni edilizie autorizzate negli ultimi cinquana Cosi si
constatd che la richiesta di vani aggiuntivi, pempletamento di volumetria o per ristrutturazioreppresento
mediamente il 16/17 % circa dei vani residenzialgti complessivamente autorizzati ogni anno. @ueapporto
percentuale medio si mantenne anche per la prageiziovani prevista dal P.P.A. per il prossimortni® ripartita
nel seguente modo:

a) vani su lotti liberi = 80% di 4.726 vani = 3.76&ni
b) vani di completamento e ristrutturazione = 16%.d26 vani = 740 vani
) vani in zona agricola = 4% di 4.726 vani = 2Aniv

| vani residenziali in zona agricola si separardaocorrispondenti vani nelle zone residenzialigiranto si poteva
fare una semplice previsione dimensionale nel igrprevisione che non costituiva un tetto massamme per le
aree residenziali in base alle disposizioni dellR.Ln.10/1979: tutte le costruzioni residenzialiatunelle aree
agricole entravano “di diritto” nel P.P.A. anchensg loro complesso superassero le previsioni daieali ad esse
attribuite dal P.P.A. medesimo.
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La ripartizione dei vani di completamento in ciasa delle 13 sezioni territoriali di riferimentold&P.A.
non avvenne sulla base della percentuale comptegsiyporzionalmente distribuita, in quanto la digiene dei
lotti liberi e lo stato di consistenza dei fabbtiasistenti erano diversi sezione per sezione.

Infatti nelle sezioni del centro urbano la dotagarsidua di lotti liberi era quasi inesistente nine era ampia la

consistenza volumetrica dei vecchi immobili daruttrare; vi si aggiunse anche una modesta qaatitivani di

completamento realizzabili soprattutto su lottielibpiu periferici delle “sezioni” che erano ancgrarzialmente

edificabili.

Le sezioni riguardanti le aree periferiche e tattelle relative alla frazione di Torre del Lagoreran buona parte

caratterizzate da una discreta disponibilita di ldteri, mentre i vecchi fabbricati, che preseftao la necessita di

interventi di sostanziale ristrutturazione, eran@mmfitativamente ridotti rispetto alle altre sezicamalogamente

avveniva per il completamento delle volumetrie tesi, in quanto in queste aree la maggioranzai deghobili
residenziali erano gia stati realizzati in regiméPdR.G.C. sfruttando la massima possibilita voltrinke previste
dagli indici edilizi.

| criteri seguiti per I'individuazione dei lottideri da inserire nel 1° P.P.A. e sui quali reaizzi vani
residenziali di nuovo impianto erano molteplici hpau importanti si riassumevano cosi:

1) migliore diffusione dei servizi tecnologici esisten di previsione nel triennio: Enel, Amag, Sipghature,
strade ecc.;

2) migliore accessibilita dei lotti della viabilita phlica esistente o di prossima realizzazione;

3) interclusione di lotti tra fabbricati gia esistenti

4) richiesta del mercato con preferenza alle aree ichbase alle domande presentate o alle concesgiann
corso, dimostrano un maggior interesse economguarai un loro piu facile utilizzo nel triennio;

5) compatibilita della dimensione dei lotti con le mar del D.M. 1444/1968, introdotto nella normativdPR.G. e
che, al di la della dimensione minima dei lotti ypséa dal Piano, tendevano ad escludere dalla etacr
possibilita edificatoria molte aree;

6) maggior estensione dei lotti, in quanto in alcueeiani territoriali si era preferito localizzare daelta dei vani
da produrre su aree piu ampie e sufficientementeviste di servizi esistenti o di prossima realzeae,
piuttosto che diluire i vani medesimi in una disamga ripartizione su vari lotti di minime dimensicche
consentissero un’attuazione delle volumetrie ptevisoppo frantumata e spesso di non facile readizne con
effettiva perdita di vani.

PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE: interventi da effetare.

La normativa di P.R.G.C. prevedeva il risanameatiadeguamento igienico ma non vi erano zone
classificate “A” dagli strumenti urbanistici ai smel D.M. 2/4/1968 n.1444 il quale prevedevadénditazione dei
“centri storici” come aree di risanamento conseéveasenza aumento di volume. Pertanto non esidtievaediata
necessita di elaborare Piani di Recupero. Tuttagiatevano situazioni territoriali che, per le laaratteristiche,
presentavano le stesse problematiche connesseertteo abitato e periferia e dove il recupero derip@nio
edilizio esistente assumeva enorme importanza chmmento operativo.

LE ZONE DI RECUPERO

La scelta urbanistico - territoriale evidenzio daree le quali, pur avendo caratteristiche zonaiiafologiche
diverse, coincidevano con la parte centrale detéad urbano ma si trovavano divise dalla lineadeiaria, causa
appunto di due specifiche situazioni territoriali.

- ZONA “A” - a monte della ferrovia: via Ciabattinvia della Gronda, via del Terminetto, via FarabBkt, Largo
Risorgimento, Gora di Stiava, Ponte di Becchetia, di Montramito, canale Burlamacca, fossa Lamadnga
Mannozzi, via Fornace Mannozzi, via Aurelia Sud, gei Marmi, via Minghetti, via dei Peecchi, vis&ia confine
lato est quartiere Italia, via della Gronda, viarélia;

- ZONA “B” - a mare della ferrovia: viale Manin,a/iVespucci, via A. Fratti, via Gioberti, ferroviésR - Genova,
via Arcangeli, via Grossi, via P. Savi, via Indipenza, via Virgilio, via Euro Menini, via RosolirRilo.

Il bando regionale del 29.12.1978 prevedeva, nalbito del Piano Decennale, stanziamenti per I'2idilpubblica
residenziale ed interventi di recupero del patrimoedilizio esistente in misura di 100 milioni pkEedilizia
agevolata e convenzionata e di 112 milioni perilieid sovvenzionata; inoltre indicava le tabellevdlutazione a
punteggio degli interventi per la formulazione defiraduatorie. A seguito di cid si ritennero gilicsditi gli
interventi che corrispondevano alla seguente dleazgione:

A) manutenzione ordinaria: erano lavori che cowiggtevano alla piccola manutenzione dellimmobilenzse
alterazione dello stato di fatto prospettico e jfetrico, e che erano atti ad integrare o manteimesdficienza gli
impianti tecnologici esistenti;

B) manutenzione straordinaria: erano lavori tendahtipristino di parti strutturali dell'immobilesenza alcuna
modificazione dello stato di fatto, ed alla destinae d'uso; era altresi permesso I'adeguamenémigp sanitario;
C) restauro e risanamento conservativo: erano ilavati a conservare I'organismo edilizio ed assae la
funzionalita mediante un insieme sistematico direphe, nel rispetto degli elementi tipologici falire strutturali
dell'organismo stesso, ne consentivano destinazioisio con essi compatibili;
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D) ristrutturazione edilizia: erano lavori tesiaalnodificazione degli aspetti funzionali planimeitré prospettici,
nonché ad una migliore utilizzazione del volumestesite senza alterazione sostanziale della delstiead’uso, se
non per renderla pit compatibile con la destinazidinzona;

E) ristrutturazione urbanistica: erano opere rivadt sostituire I'esistente tessuto urbanisticoizdilcon altro
diverso mediante un insieme sistematico di intetivediilizi anche con la modificazione del disegre kbtti, degli

isolati e della rete stradale. Inoltre vi erano poasi anche i seguenti interventi:

- di demolizione degli edifici o parte di essi noompatibili dal punto di vista storico architettomimorfologico
ambientale o anche funzionale con linsieme de$uts urbanistico - edilizio circostante, con la gibdita di

riedificazioni parziali o totali per la ricostruzie organica del tessuto stesso, o l'utilizzazioekedaree libere di
risulta per il conseguimento degli standards esdgtizi mancanti;

- di ricostruzione, parziale o totale, di edifi@rdoliti per eventi naturali e bellici a seguitopdovvedimenti imposti
dall’autorita comunale o comunque competente.

ORIENTAMENTI E INTERVENTI NEL PERIODO DEL P.P.A.

Con i finanziamenti attribuiti nel primo bienni978/1979, di intervento della L. n. 457 si prewedd
completo recupero di n. 13 alloggi pari a n. 52iyvamerventi che si considerarono esauriti neiqao 1980/1981.
Per il secondo biennio: 1980/1981, compreso nehtibo di attuazione del P.P.A., il recupero delripainio
edilizio esistente si considerd con un aumentoideggrventi in ragione del 50%. Infatti questo supposto derivo
sia dalla “domanda” pervenuta al Comune e non éaawgl 1° biennio, sia dalla vastita delle zoneediupero dove
la domanda di interventi si ritenne ancora lontaai#esaurimento.

Infine si considerarono gli interventi di edilizavvenzionata per il recupero del patrimonio alvitadlel Comune e
I.A.C.P. relativi agli anni 1978/1979 e che operarancora nel 1980/1981:

- Comune di Viareggio: £. 112 milioni destinatiavdri di manutenzione straordinaria per n.32 aliafjgroprieta
comunale in localita via Ciabattini;

- LA.C.P.; £. 100 milioni destinati all’esecuziodeopere di ripristino di manutenzione ordinariateaordinaria del
patrimonio abitativo dell’Ente.

Per il periodo 1980/1981 erano previsti nuovi imégti di pari entita per risanare progressivaménpatrimonio

abitativo del Comune e dell'l.A.C.P. con l'intentenaggiuntivo di risorse derivanti dal nuovo regoénto per
l'autogestione che reinvestiva la totalita dei oW per fitti di locazione.

INDIVIDUAZIONE DELLE AREE DESTINATE AD INSEDIAMENTI PRODUTTIVI INDUSTRIALI,
ARTIGIANALI E TURISTICI SOGGETTE A PIANO PARTICOLAEGGIATO D’INIZIATIVA PUBBLICA O
PRIVATA (L.R. n.60/1977).
La situazione delle zone soggette a Piani Paatieghiati registrd un’ulteriore evoluzione dal didwe
1978, data di presentazione della Relazione - paitea - del P.P.A.
| Piani Particolareggiati, gia definiti dalla Conmssione Urbanistica o in corso di progettazionen@isgseguenti:
1) Zona di espansione portuale E1 - Nuova Darsena;
2) Zona di ristrutturazione per trasporti R1 - Fervet;
3) Zona di ristrutturazione direzionale R1 - Darsena;
4) Zona di espansione direzionale E1 - Darsena;
5) Zona per attrezzature collettive A - Torre del Lago
6) Zona di espansione balneare E1 - Torre del lago;
7) Zona per attrezzature collettive e Tenuta Borboné/hale dei Tigli - Parco;
8) Zona di attrezzature per il Parco Naturale PZA,
9) Zona di espansione per trasporti E3 - Hangars @atee
10)Zona di espansione per trasporti E1 - Via di Mamita - Piano di iniziativa privata;
11)Aree di intervento commerciale - Piano di adeguamensviluppo della rete distributiva, pubblici ese ed
ambulantato.

PIANO INSEDIAMENTI PRODUTTIVI.

Il P.I.P. di Viareggio venne approvato con Decmd¢b Presidente della Giunta Regionale Toscanaaer9
10/2/1979.
In particolare si giunse alla definitiva approvamalel Piano degli Insediamenti Produttivi, zone- [ER industriali,
che entro nella sua prima fase di attuazione coizib di attivita dell’apposita Commissione, cdawvio delle
procedure di esproprio della zona industriale Edn €incarico per il programma di intervento delpere di
urbanizzazione primaria e secondaria, con le rigspdisconferma all’insediamento di ditte che daiaitendevano
l'attrezzatura dell’area per nuovi e razionali istimenti.
Nella relazione generale di progetto I'attuaziors EIP era distinta in due fasi successive: un @rintervento
comprendeva il 70% circa dei lotti edificabili 80% delle infrastrutture di servizio. Questa sudiibne teneva
principalmente conto delle esistenze delle attigig@icole produttive da salvaguardare e tutelaee.r®n incidere
nella zona interessata dalle attivita agricole,cemtrate a nord della via Aurelia, e per evitare t strade e i
servizi danneggiassero, seppure marginalmenteyrie di particolare riguardo agrario si prevideidiitare il 1°
P.P.A. alle sole aree a mare della via Aureliaaziowustriale E1 dove si trovavano tutti i lottiptimo intervento,
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tra cui il macrolotto “Fervet”. Si comprese anchiéta una serie di servizi complementari capaciishandere ad
alcune esigenze delle zone edificabili limitrofel d@ano artigianale localita Comparini. Cosi si ified
un’attuazione parziale del PIP che complessivamenmtéspondeva alle aree della zona di espansiuthgstriale di
PRG - E1 con un proprio assetto urbanistico edrelaiva autonomia di servizi.

Per l'intervento nel primo triennio unica ecceziamwstituiva l'utilizzazione di due lotti della zomadustriale E2, a
monte della via Aurelia dove si ipotizzarono ampiénti delle attivita esistenti secondo le normedit@rie del
regolamento PIP.

La scelta delle aree, che comprendeva il 50% defédi previsioni di PIP, era motivata da decisioche potevano
determinare notevoli cambiamenti nella distribugicstei lotti. Cio si riferiva soprattutto al trasfeento della
Fervet ed al lotto ad essa riservato di superfigie 72.115 ed una richiesta pendente per circa88§00.

Il primo intervento di PIP era cosi dimensionato:

mg.

1) superficie edificabile 127.000

2) viabilita, parcheggi, ecc. 22.000

3) verde pubblico, impianti tecnologici, attrezzataonsortili, e associative ecc. 64.000

4) aree di rispetto stradali 50.000
Totale| 263.000

| costi di primo intervento, desunti dalla relazdinanziaria del PIP, erano cosi riassunti:

LIRE
a) espropriazione aree mg. 263.000 x 7.980 = 2.098.000.000
b) viabilita, canalizzazioni, parcheggi, illuminari, rete idrica e gas, impianti tecnologici 1.098.000
Totale| 3.193.000.000

Su tali costi la relazione finanziaria prevedeva mmborso complessivo di £. 2.963.000.000 attravers
riassegnazione delle aree e gli oneri di urbanizn&z In definitiva il primo intervento prevedevatilizzazione del
45% delle aree edificabili e dei servizi.

ZONA DI ESPANSIONE ARTIGIANALE E1

Il Piano Particolareggiato di espansione delleazbh interessava un’area adiacente alle zone del P.
In considerazione della modesta dimensione degdinenti produttivi previsti dal P.P. in questa aanper contro
della forte richiesta di mercato di aree ad usigiariale, si riteneva necessario includere nehtie di validita del
P.P.A. quasi tutta la superficie destinata alleeattature produttive. In questa prima fase si sscinvece la
realizzazione degli insediamenti residenziali diano consentiva in misura molto modesta alliintedella zona.
Quest'ultima scelta si baso soprattutto sull’evalgupossibilitd, prevista dalla stessa normativa RI®., di
trasformare, ove occorresse, i lotti a destinazies@lenziale in aree ad utilizzazione produttiva.
Le strutture di servizio, sia per I'esiguita detlana sia per la loro dislocazione all'interno ds@snecessariamente
entrarono nel 1° P.P.A.
Nella zona di espansione artigianale il dimensiogr@m dell'intervento del P.P.A era il seguente:

1) superficie lotti edificabili per utilizzazioneqduttiva: 90% mq. 28.500

2) viabilita e parcheggi mq. 18.287

3) verde pubblico ed altre attrezzature mq. 13.088
Totale| mq. 69.875

| costi di esproprio e di realizzazione delle strig di servizio erano cosi valutati:

a) espropriazione aree: mg.31.375x3.400£/mq. £0006000

b) viabilita, canalizzazioni e parcheggi £. 296.000

c¢) verde pubblico ed altre attrezzature £. 104@00D.
Totale cost| £. 506.000.000

| rimborsi previsti attraverso i soli oneri di ca@ssione edilizia si valutarono, secondo la relazifimanziaria del
P.P.,in £.191.000.000 con un saldo negativo iacdel Comune di circa £. 315.000.00=.

ZONA DI ESPANSIONE PORTUALE E1

Il Piano Particolareggiato delle aree comprendantiuova Darsena del porto di Viareggio, approwtita
Commissione Urbanistica nella seduta del 17.10.1p#edeva la realizzazione di varie strutturelgliche tra le
quali il nuovo mercato ittico e la nuova struttyer gli approdi mercantili in sostituzione di qaeéisistente lungo
via Coppino.
Il progetto di Piano era nella fase di adozione tneeta realizzazione delle strutture della nuovasena e dei
relativi impianti generali era ormai in fase diimazione.
Tuttavia si riteneva di dover inserire nelle preis del 1° P.P.A. un’aliguota massima del 20% alepesa
presunta per la realizzazione delle opere di udzamione ed attrezzature complementari, mentreed’adi

Quadro Conoscitivo Parte 1 56



intervento, che non era possibile ubicare esatttamsm non dopo la definitiva approvazione del pitogéi P.P.,
comprendeva il 50% della superficie territorialeedna.

La realizzazione del nuovo mercato ittico, gia fimato, era inclusa nell’elenco delle opere e deigi pubblici di
interesse generale previsti dal P.P.A.; il consetguémpegno finanziario restd pertanto escluso arddl piano
economico del Piano di espansione portuale.

ALTRE ZONE SOGGETTE A PIANI PARTICOLAREGGIATI

Le altre zone di espansione e di ristrutturaziopey, le quali erano allo studio i progetti di Piano
Particolareggiato, erano le seguenti:
R1 Ristrutturazione per trasporti: FERVET;

R1 Ristrutturazione direzionale: Darsene;
El Espansione direzionale: Darsene;

A Attrezzature collettive: Torre del Lago;
El Espansione balneare: Torre del Lago;
E3 Espansione per trasporti: Hangars.

Nonostante che i relativi progetti si trovavancfase pil 0 meno avanzata di elaborazione e cheumest essi
aveva ancora raggiunto un livello di dettaglio tdéepoter consentire la determinazione della gtzadtintervento
prevedibile nel triennio di validita del 1° P.P.AAmministrazione comunale includeva comunque f@éni nel
programma medesimo per varie motivazioni di oréicenomico, urbanistico e piu in generale politico.
Infatti con i Piani Particolareggiati si programrada soluzione dei maggiori problemi territoriali\dareggio quali
erano appunto: I'asse di penetrazione industridlgistica variante Aurelia - Darsene, lo spostatmeiegli impianti
Fervet, la profonda riqualificazione turistica deftazione di Torre del lago, la ristrutturaziongegrale delle attuali
aree portuali per un loro migliore utilizzo strutile ed economico, nonché le attrezzature temdioger le
manifestazioni culturali connesse al Carnevale.
A causa di questa indeterminatezza la precisazitmia dimensione dei singoli interventi e la lorbiaazione
allinterno delle suddette zone sarebbero stateaglete al momento dell’approvazione dei rispéttRiani
Particolareggiati, modificando cosi lo stesso P.Bwe occorreva.

Per tutti gli altri Piani Particolareggiati, pequali non era ancora iniziata la progettazionajtesnne di
escluderli. Tali piani riguardavano le seguentiezon

A Zona di attrezzature collettive: Tenuta Borbone.
E2 Zona di espansione balneare: Marina di Levante;
El Zona di espansione trasporti: Montramito.

Poiché I’Amministrazione comunale intendeva proced#la formazione dei relativi Piani esecutiviiargere ad
una loro rapida elaborazione, questi sarebberbpgtainclusi nel P.P.A. con apposita variante gljiarnamento.
L’Amministrazione comunale non aveva pero ancosua® alcun impegno programmatico in quanto peuredc
zone era praticamente irrealizzabile la previsidihaun piano dettagliato, per altre zone era ornegessario
procedere a varianti di P.R.G.C. che ne avrebbedifioato le modalita di attuazione urbanistica.

AREE DI INTERVENTO ECONOMICO: LE AREE PER IL COMMERO E LA REVISIONE DEL PIANO DI
ADEGUAMENTO E DI SVILUPPO DELLA RETE DISTRIBUTIVA.

L'esperienza di programmazione commerciale dindopienamente la difficolta di coordinare il settore
della distribuzione senza tener conto delle inferddenze tra i diversi Comuni, in quanto le sceitpiano di un
singolo Comune avrebbero determinato effetti soizbilita dei consumatori e quindi sulla struttuedia rete dei
Comuni limitrofi. Tuttavia era vero che all’epocaadllegamenti comprensoriali non davano ancoralegaranzie
utili per un piu equilibrato assetto del territorio
Quindi risultd necessario collegare la revisionadyiennale del piano del commercio, leggi della®Gtad26/71 e
398/76, con il piano pluriennale di attuazione EeR.G.C. al fine di ottenere una stretta correlazidelle attivita
commerciali con le altre attivita sociali e paracoenciali.

L’Amministrazione comunale, trovandosi col P.P.Magrima esperienza dopo il P.R.G.C. di programiovez
urbanistica territoriale, cerco di “riequilibrardi gcompensi creatisi nei servizi” a seguito deigkediamenti
urbanistici. Le previsioni del P.P.A. per il trieardi validita dello stesso erano collegate allasione cartografica
utilizzata per l'analisi della edificazione e staattuale dei servizi. Si riteneva quindi necessati@ queste
elaborazioni e metodi di analisi venissero utilttzznche dalla cartografia del nuovo “piano del ocwencio”,

facilitando in questo modo la consultazione dedlgteced il coordinamento dei vari interventi conliuna

AREE PER L’AGRICOLTURA E ORIENTAMENTI DI INTERVENTO

Sulla base degli studi preliminari per la redagiatel Piano di zona per I'agricoltura, il Comune di
Viareggio era in grado di regolamentare il teridgagricolo, sottoponendolo a scelte programmatatteeavrebbero
da un lato teso al superamento definitivo del ctincgi “area bianca”, ancora presente nel P.R.@.Gelle sue
norme di attuazione, e dall’altro realizzato le itébpiu significative della L.R. n. 10/79 e sucdessnodificazioni.
La L.R. n. 10/79 prevedeva l'inclusione automatieh P.P.A. degli interventi edilizi in zona agriaoln effetti le
caratteristiche strutturali dell’agricoltura viagiga erano tali da permettere la definizione diavermropria attivita

Quadro Conoscitivo Parte 1 57



produttiva, solida e remunerativa, e da indurremsiderare l'intervento programmato una garanzisvdiuppo nel
tempo attraverso la preliminare sua realizzazione.

Lo studio condotto per la formulazione del Pianmale mostrd principalmente lo sfruttamento piu risteo del
suolo, sottolineato anche da un aumento della @ioda lorda vendibile e a un aumento di aziendenow si
riscontrd alcun aumento di superficie coltivata.nBue era indispensabile configurare una realistisibuzione
territoriale relativamente ai diversi interventi $erritorio al fine di “rileggere i termini dellaviluppo della citta
anche alla luce della realta agricola”. Questo p&rtagricoltura del Comune si era da tempo ori@nterso la
coltura climatizzata con l'introduzione di serre ggparecchiature sempre piu funzionali e complesse per |l
fatto di avere una limitata autonomia, indusseopkratori agricoli a “dover vivere” sul luogo divtaro invertendo
cosi la tendenza degli anni 1950 - 1960 al forimenio di pendolarita: centro urbano - zone agricafiardando
soprattutto i lavoratori dipendenti, i coadiuvantijrigenti, gli imprenditori e i lavoratori in pprio.

Di queste considerazioni si tenne conto nella etatione delle nuove indicazioni previste per leeagricole, di
conseguenza il Consiglio comunale si impegno adtagovarianti normative e grafiche, modificandsostituendo
le prescrizioni di P.R.G.C. come era stato discuiss@ommissione Urbanistica con la bozza di northeative per
la L.R. 10/79. Tuttavia in queste norme il teriidocomunale non era considerato tutto allo stessdld bensi
suddiviso in 4 zone con diverse possibilita dinnéato.

Le zone, dove vigeva una normativa piu rigida ecoiistica tesa alla conservazione dell'esistent@ne
denominate di “interesse ambientale” che compreageparte dell’area tra la via di scorrimento ednfini della
Macchia Lucchese.

Le aree, che si estendevano tra il fosso Le Quiirdidl confine con il Comune di Massarosa, eralagsificate di
“particolare interesse morfologico”, in quantorsittava della zona paludosa intorno al lago, isata dal Parco di
Migliarino San Rossore e Massaciuccoli; in queste &ra consentito soltanto installare attrezzagereallevamenti
ittici e proseguire I'attivita di cava.

Un’area era poi individuata come “zona per impiatittrasformazione e conservazione dei prodotticatire per
allevamenti intensivi”, rimandando per0 valutazi@nilocalizzazioni al momento del rilascio delle cessioni
edilizie.

La zona classificata “di particolare interesse ptbdo” rivesti un reale interesse per il futuralizib in quanto si
previdero interventi diretti sia per le nuove ahibai, sia per gli annessi agricoli sia per i sgirvi

Nel P.P.A. sembro invece piu opportuno includeregdere di urbanizzazione primaria che si sarebbesbzzate
nei tre anni di validita in quanto risultavano iuitl un piu efficace sfruttamento agricolo dei suol

PIANO DELLE ZONE PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE: INDICAZIONE DELLE AREE E
DEGLI IMMOBILI DA ESPROPRIARE.

Il Piano delle Zone della legge 167 per il Comdn¥iareggio prevedeva I'insediamento degli intertieli
edilizia economica e popolare in cinque diverseezdel territorio delle quali una, la zona n. 5 drfe del Lago -
Lago, era stata stralciata nel 1971 in sede dicyazione del P.R.G.C.

Il Consiglio Comunale di Viareggio, con deliberamton. 441 del 28/10/1974, approvo il primo progranbiennale
di attuazione del Piano delle zone per I'ediliziamomica e popolare (legge 22/10/1971 n. 865).

In sede di prima attuazione del piano di zona ersgtati prescelti tre quartieri: n. 1 - Forcone, n.Ex Campo
D’Aviazione e n. 4 - Torre del Lago “Via Gramsciéui si aggiunse nel 1975 la zona n. 4 - Cavalcpéa
concentrarvi gli interventi di edilizia economicaepolare.

Nelllambito di queste tre zone si determinaronaliguote percentuali in volume di prevedibile ivemto per il
primo biennio, sulla scorta di considerazioni ogjgetdalle quali poter facilmente desumere taleedigionamento
di massima. Infatti erano state raccolte tutterkvigioni di prossime realizzazioni di edilizia idenziale pubblica
sia a carico del Comune, sia a carico complet@d&ttto e della Regione, sia con interventi Geschlcompetenza
dell'l.A.C.P. di Lucca. Da tali previsioni era risata una ormai prossima realizzazione, entrorihtee di due anni,
di altri 400 alloggi economico - popolari per ur@umetria residenziale complessiva di circa 200.6@0 D’altra
parte I'esistenza di oltre 40 cooperative edilizigg formate o in corso di costituzione nell’'ambdellintero
territorio, portava alla previsione di un analogomnero di alloggi, anch’essi con una volumetria miaidi 200.000
mc. Percid si poteva presumere che nel primo bigrai volumetria residenziale, da realizzarsi detepdi Enti
pubblici e di cooperative edilizie, raggiungeva welore medio di circa 400.000 mc. Ad essi andava gub
aggiungersi una modesta percentuale (circa il 18&ottribuirsi ai singoli interventi privati, ché grevedevano
molto limitati nel primo biennio. Dal raffronto dali valori volumetrici con quelli complessivi relginziali previsti
nelle tre zone indicate (totale mc. 772.000) siudegta che le realizzazioni prevedibili nel prossitriennio di
attuazione della 167 avrebbero coperto circa il 3@Ha volumetria totale delle tre zone prescdi@ssumendo, il
primo programma triennale di intervento doveva tede seguenti volumetrie minime teoriche:

MC. VANI
FORCONE 202.800 2.028
EX CAMPO D’AVIAZIONE 171.900 1.719
TORRE DEL LAGO - GRAMSCI 18.720 187
TOTALE | 393.400 3.934
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Sempre nel primo programma si prevedeva di cedepeaprieta a cooperative edilizie ed ai singolatee pari ad
una quota del 26% che, in termini volumetrici deli@lumetria residenziale prevista, era pari a n@2.750
corrispondente a mq. 393.000 di superficie fondiari

Essi si individuavano nei seguenti lotti volumatric

LOTTI N° VOLUME mc. Sup. di pertinenza mq.
1) FORCONE 7-38-39-40-4247.100 19.000
43 -44
2) EX CAMPO D’AVIAZIONE 43-45-48-49-50-51- | 50.400 16.800
52-53-54-55-56-58-
60
3) TORRE DEL LAGO “VIA GRAMSCI" | 4 - 67 5.250 3.500

Infine nel primo programma si prevedeva una spesgtessiva di £. 2.406.000.000.

Con la deliberazione n. 196 del 7 aprile 1975 ih€iglio Comunale di Viareggio approvava l'intega® e la
modifica del primo programma biennale del pianazaiha con l'inclusione del quartiere “Cavalcaviaifditti si
indico in mg. 413.000 la superficie complessivalededree previste nel programma biennale integrpé,
I'edificazione di fabbricati destinati all’ediliziaresidenziale per complessivi mc. 446.850 e perreops
urbanizzazione primaria e secondaria.

Successivamente si rese necessario dare il vifoaltezione del 2° programma triennale di attuazidal piano di
zona della legge 167/1962.

Col 2° programma di attuazione si intese portateraine la previsione abitativa residua nei trertieid: n. 1 -
Forcone, n. 2 - Ex Campo d'Aviazione e n. 4 Tored ldago Via Gramsci, mentre tale previsione ahitatnel
guartiere Cavalcavia era stata interamente satemtal primo programma. Inoltre si intese completa tutti e
quattro i quartieri le opere di urbanizzazione p@uiim e portare in avanzato stato di esecuzionepkreodi
urbanizzazione secondaria.

La previsione per il dimensionamento del seconadgi@mmma era di 3.750 vani residenziali pubblici phb0% del
fabbisogno complessivo di vani residenziali caltad@&l primo programma pluriennale. Tale quota 458 vani
corrispondeva in pratica al residuo di vani anaeadizzabili nell’ambito del Piano di Edilizla Ecomica Popolare
e comprendeva sia i pochi vani residui del primagpamma, non ancora impegnati dalle realizzaziogbirso, sia i
vani che erano stati esclusi dal primo programmarehlta il complesso dei vani residui del pianczdna era
superiore a tale cifra di 3.750 unita di circa5P2. Cio era imputabile a varie cause:

1) nei progetti di utilizzazione dei lotti volumigtr previsti dal piano di edilizia economica e ptgre, non si era
mai giunti in pratica alla saturazione dei voluniipieno per i motivi piu vari: di ordine tecnicointensionale,
ambientale, ecc.; peraltro ’Amministrazione conlenaon aveva mai inteso recuperare completamelteotami
persi, proprio al fine di ridurre in parte gli imdimedi di utilizzazione fondiaria, che per i duegadieri Forcone -
Varignano e in particolare Ex Campo D’Aviazionereraisultati di fatto eccessivi rispetto ad unanstard ottimale
di utilizzazione volumetrica delle aree;

2) a seguito dell'attuazione della legge 457/19P&to Decennale per la Casa” I'altezza internavdei & stata
ridotta a m. 2,70 senza che tale riduzione andassataggio di un aumento dei vani realizzabilaatp di volumi
previsti sui lotti (art. 43). Tale norma, da s@sageva comportato una riduzione dei volumi parirazcil 10%.
Riassumendo, per il 2° programma si indicavano @ 285.000 la superficie complessiva delle areeigtes per
I'edificazione di fabbricati destinati all’'edilizieesidenziale per complessivi mc. 405.650, panmdotale di 3.750
vani.

Infine si intese di cedere in proprieta a coopeeatidilizie ed ai singoli le aree pari ad una quiEh20 % che era,
in termini di volumetria residenziale, previstaigamc. 82.350 corrispondente a mq. 35.350 di sigiefondiaria.
Per l'attuazione del 2° programma biennale si valin £. 4.339.000.000 il totale spesa comprensiva
dell’acquisizione di aree, di allacci e servizirielogici ed opere di urbanizzazione primaria e edaoa.

1.12 - PIANO PARTICOLAREGGIATO DARSENA |

Al gruppo di lavoro, costituito dai progettisticaitetti: D. Cardini, R. Lelli, S. Panichi, P.L. Biy V.
Somigli, U. Saccardi, I’Amministrazione comunale \diareggio affido nel 1975 l'incarico di elaborailepiano
particolareggiato “Darsena”.

Dotato di Piano Regolatore Generale, approvatozdm n. 3049 dell’8/7/1971, il Comune di Viareggio
con la deliberazione n. 344 del 21/7/1976 richiedalNa Regione Toscana l'autorizzazione a dar callsovarianti
al P.R.G.C. in merito alla configurazione della aodelle darsene definite dal P.R.G.C. come zona di
ristrutturazione direzionale R1 e zona di esparsitirezionale E1 e in particolare:

1) stralcio della zona di espansione direzionale Elle d®arsene e configurazione dell’area destinandola
infrastrutture e spazi a servizio del porto coriqaleé riduzione della volumetria complessiva edifiie;

2) stralcio della destinazione di ristrutturazione edionale R1 della zona delle darsene e destinazane
ristrutturazione residenziale assieme al recupérepdzi per servizi di quartiere e per servizi elddittivita
portuali, con riduzione della volumetria complessidificabile;
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3) modifica delle maglie viarie contigue;
4) modifica del tracciato dellasse stradale di peamtme via Aurelia - porto di Viareggio in consegua
dell'attraversamento di nuclei abitati e della Rangi Levante.

Piano Particolareggiato Darsena 1985

Il Comune pertanto ottenne con provvedimento n842del 22/12/1976 l'autorizzazione regionale adoafzpe le
suddette varianti al P.R.G. nell'area a sud dehlmaBurlamacca: zona trasporti Fervet R1 e zonsedarR1.

A seguito dell'autorizzazione regionale di cui sodfAmministrazione comunale di Viareggio giunsellae
determinazione di dare concreta attuazione all@ntirsuddette secondo le linee della deliberazion844/1976.
Cosi il Consiglio Comunale con la deliberazione8®2 del 23/4/1980 adotto tutte le varianti al P.R.Gelative
alla modifica di destinazione e perimetrazioneatiz delle aree individuate dal P.R.G.C. come zomsphnsione
di ristrutturazione direzionale R1 - Darsena e zdinsspansione direzionale E1 - Darsena.

Nella stessa seduta del 23/4/1980 il Consiglio Quatai con la deliberazione n. 419 adottd anche an®i
Particolareggiato della zona di ristrutturazionezionale R1 - Darsena.

Il piano prese in considerazione il vasto isolanpreso tra via Coppino, via dei Pescatori, viadPea e
via Menini. Quest’area era in gran parte di “prefaf di organi statali; demanio marittimo e demdmanziario.
Sinteticamente il regime di proprieta era il segaen
a) per la zona tra via Coppino e via P. Savi: “deimamarittimo”, Capitaneria di Porto e Ministero Nt
Mercantile;

b) per la zona tra via P. Savi e via Petrarca:ripamnio disponibile”, Intendenza di Finanza e Misi® delle
Finanze.

Da piu tempo nella zona compresa tra via Virgilio viea Petrarca era gia stata espressa, da parte
dell’Amministrazione comunale, I'intenzione di penire in possesso di una consistente porzioneateral’epoca
occupata da alcuni fabbricati e baracche resicw@tré I'iIntendenza di Finanza aveva poi procedattutta l'area

di sua competenza a varie vendite e concessiorivatip Su iniziativa dei progettisti era stataaittf richiesto nel
1976 l'elenco delle vendite effettuate a cui I'’Anmistrazione finanziaria rispose con una nota dgliale si
ricavava un elenco di n. 31 vendite distribuitepafjgia”’ nella zona interessata. Una serie di azigmaprese dal
giugno 1978 nei confronti dell'Intendenza di Finarfacevano ritenere prossimo il passaggio dellastfgee” di

tale zona allAmministrazione comunale, facilitandocosi la ristrutturazione ai fini previsti. Tut@, proprio a
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seguito dellindagine compiuta, non sembrava facike opportuno procedere alla ristrutturazione uhtdira
superficie considerata; anzi questa zona, comgrasgia Coppino e via P. Savi, si riteneva che gsdeessere
interessata solo da modesti interventi da individwaso per caso e con apposita normativa.
Inoltre in tale zona le industrie e le attivitaigignali svolgevano da lungo tempo la loro attivitacondizioni di
gravi ristrettezze; pertanto se ne prevedeva d toaisferimento nella nuova zona industriale deh@arini, dove si
prevedeva la realizzazione dei servizi socio-caltuassociativi e consortili della zona portudl@. infatti ricordato
che nella zona del porto prestavano la loro ope@®M lavoratori e che i servizi di interesse comnano
gravemente carenti se non addirittura inesistesgtivizi sanitari di base, mense collettive, spaai g attivita
culturali e ricreative, ecc. Per tali servizi urieettiva regionale prevedeva che “all'interno deomi insediamenti
produttivi” si doveva lasciare libero almeno il 208glle aree lorde territoriali. Ma, se alcuni serwvli tipo
associativo e consortile potevano essere localiredtnuovo insediamento industriale e artigian@temparini a
circa 1,5 Km di distanza dalla zona del porto, &hastanza evidente che buona parte dei servigvdogssere
localizzati nelle immediate vicinanze del porto.
La complementarieta cosi stabilita tra porto e Zodastriale e artigianale del Comparini, localtzza monte della
ferrovia, portd a considerare con attenzione ilbfgma del collegamento Aurelia - nuova zona indaistr
artigianale - porto, gia previsto nel P.R.G.C. tifsi trattava di un nuovo accesso alla cittamo dei suoi punti piu
caratteristici. Nell'ambito del P.P. veniva evidi&ta il problema dell'incrocio tra via Petrarca ia dei Pescatori
che smistava il traffico proveniente dall’Aureliargo il nuovo porto e la vecchia darsena. A sudherd di questo
nodo si prevedevano anche parcheggi per una scipetdiale di mg. 5.000. Contemporaneamente sitasadoo le
previsioni strutturali che I'attraversamento di gieeimportante collegamento avrebbe portato altzggrarDarsena.

Analizzando il piano da nord a sud si avevano ¢pieati previsioni:

1) striscia di isolati compresa tra via Coppino e RigSavi: queste zone, definite RR = Restauro e oy erano
proposte per una normativa a schede riferite afigofe unita edilizie, la cui elaborazione ed adozi era da
intendere come atto successivo a questo pianacplareggiato; fino all’atto di approvazione dellermativa a
schede, erano ammessi solo interventi di restaosomsolidamento;

2) striscia di isolati compresa tra via P. Savi e Viggilio: questa zona si trovava immediatamenteud della
precedente; la superficie interessata era di 11n3@0e molto frazionata dai vari tipi di concessipproprio in
guesta zona si concentravano le vendite effettimateari periodi dall'lntendenza di Finanza; anclsasera
definita RR = Restauro e Recupero, eccettuato eheip isolato in adiacenza a via dei PescatorndefRE =
Restauro Edilizio; in quest’isolato si prevedevalestinazioni ed interventi diversificati: per lerjpai proprieta
del Demanio Finanziario erano destinate a sesgziali e portuali, per le proprieta private erarumsentiti
interventi di ristrutturazione edilizia solo ad ussidenziale senza aumento dell’altezza e delnelasistente,
per la sola realizzazione di attrezzature del &gi@i e collettive private erano ammesse demolizieni
ricostruzioni fino al raggiungimento dei seguenditi: If = 3, H max = 9,50 e rapporto di copert3@bo;

3) striscia di isolati compresa tra via Virgilio e MRetrarca: esclusa la zona a parcheggio, di 2.6QCcirca, la
superficie interessata era di circa 10.200 mg.udlicaca 6.200 mg. erano facilmente disponibili mercirca
4.000 mgq. in adiacenza a via Menini, erano in denza occupati da impianti industriali; per il cdegso di
guesta zona erano previste Attrezzature AssociaiVRicreative quali; mensa interaziendale, bauyttstre
ricreative varie, sedi associazioni e sindacatest@ infatti era la zona che, almeno nella partecpnsistente
verso mare, doveva essere interessata per prin@atramma di realizzazione dei servizi portuatieia quale
doveva essere inserita la tanto auspicata “menwsaamiendale”; eccettuato un isolato classificate R
Ristrutturazione Edilizia, per questa zona la dfmszione era PD = Planivolumetria Definita e Re =
Ristrutturazione edilizia ad uso Direzionale;

4) striscia di isolati compresa tra via Petrarca,&iannessi e via Menini: esclusa la superficie vensme destinata
a parcheggio, circa 2.400 mqg., e la parte di siperferso monte destinata all’allargamento di Mianini, la
zona interessata allo’edificazione era di circa0@.0ng.; per questa zona si prevedeva un’utilizzeziper
“Attrezzature Consortili e Complementari” quali nmes circa 5.000 mgq., uffici commerciali, agenzie
assicurative, agenzie bancarie, giornali e tabacshrket, ufficio postale ecc.; in sostanza a sudadPetrarca
comparivano zone PD = Planivolumetria Definita ae&U = Ristrutturazione Urbanistica.

Le ultime due strisce di isolati 3) e 4) erano pypairticolarmente importanti, insieme al progettaistema viario

sopra descritto, per la caratterizzazione funzemalormale dell'accesso alla zona portuale. Pestguzona veniva

inoltre sottolineato con forza che questo “sisteigdccesso al porto, il viadotto, il nuovo comglegrevisto per la
zona Fervet, lo svincolo al viale dei Tigli, ecostituivano nell'insieme un rilevante problema disegno urbano”

che poteva definire, se sostenuto dalla volontécdicare anche la “qualita”, un volto nuovo e fivsialla citta di

Viareggio al limite del previsto “Parco territogdlcostituito dalla Macchia Lucchese, MigliarinGeRossore.

Era anche evidente I'importanza considerevole olestiva la riconfigurazione urbanistica della zaledle darsene

per il fatto di essere posta “a ponte” tra la citizentro e le nuove strutture di tempo libero lizzate a est della

cittd. Pareva necessario che questa zona venistadate “attraversata” da un sistema misto dffizafciclabile -
pedonale qualificato per collegare le zone di #gse cittadino:

- quelle poste al limite della pineta di levantaljpiscina, palestra, luna-park, stadio dei pei.;

- la stessa pineta di Levante;

- le zone del nuovo porto col nuovo lungo molo;

- la tradizionale “passeggiata” viareggina a matgkcanale Burlamacca.
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In definitiva si trattava di riconsiderare tra glitri problemi anche l'intero sistema ciclabile edonale oltre il
Burlamacca, che era un percorso assai gradito,eapeHimitato, e che si avvaleva solo della modpatserella
pedonale sul Burlamacca. Allo scopo di proporrerespiro adeguato nel piano erano indicati alcurgsjimli
tracciati funzionali a questo “sistema”.

Il complesso della situazione urbanistica presantal piano era il risultato dello “studio” contémunella
deliberazione consiliare del 21/7/1976 “Richiestaadtorizzazione per Varianti al P.R.G.C.” gia somitata.
Tuttavia rispetto a questa delibera erano statritesnel perimetro del Piano particolareggiato réeme”, per una
serie di ragioni, due “zone di ristrutturazione amistica” di cui 'una comprendente il Collegio Goibo e le case
popolari angolo via Menini, e l'altra la zona ratda tra via Petrarca, via Giannessi e via Menestidata alla
realizzazione del nodo di accesso al porto inglabaarte della ex “zona di espansione direziondledancellata
dalla ricordata “variante” al P.R.G.C. Questa psipodi ampliamento del perimetro del piano paréicejgiato
“Darsene” doveva successivamente essere formaiattiaverso I'apposito strumento urbanistico dirfante” di
P.R.G.C.

Nella seduta del 24/5/1982 la Giunta Regionaler@agp con la deliberazione n. 5324 la variante al
P.R.G.C. per 'adeguamento perimetrico delle areladzona Darsena, e con la deliberazione n. 5B%5ano
Particolareggiato della zona R1 Darsene relativaenalle zone classificate RR di restauro e recypezole quali
era prevista una normativa a schede, mentre mle definite RU, RD e PD prescrisse lo stralc®.nhotivazioni
addotte erano innanzitutto che il Piano in genetialdtava non sufficientemente approfondito mesirpresentava
positiva la possibilita di interventi conservatidelle strutture classificate RR. Secondariamentncerposte
particolari perplessita sull'isolato classificat& Rerché non erano definite le parti soggettedillerse destinazioni
funzionali, previste in normativa, né prescrizienstandards per le parti con destinazione d’ustrezature e
servizi sociali. Per questa zona la Giunta Regmnatcomandava quantomeno la redazione di un plamietrico
d’insieme, oltre ad una normativa di indirizzo p@anto atteneva non solo le dimensioni e i tipguali dovevano
assoggettarsi i singoli interventi, ma anche dlirizzi riguardanti la qualita delle architetture earatteri strutturali
al fine di un corretto inserimento ambientale. Rerzone definite RE, RD e PD la totale assenzadicazioni
urbanistiche riguardo le destinazioni d’'uso e paaimurbanistici ed edilizi, trattandosi di areegefiamente
connesse con il sistema industriale e ci0 partiomdste per le zone RU e RD, se ne richiedeva ifbnstralcio
rimandando I'approfondimento ad un nuovo studipidno particolareggiato specifico per queste zone.

L’Amministrazione comunale pertanto procedeva tardelibera del Consiglio n. 389 del 14/11/1983
all'adozione della Normativa a Schede, redattaUdffitio Tecnico della Sezione Urbanistica e relatialla zona di
ristrutturazione direzionale R1 Darsene derivardé RLP. della zona R1 Darsene. Il provvedimento wuate
approvava pero0 il piano a schede della zona R1dbarselativamente ai comparti o, n, m, |, h, od,eb, a, con
esclusione del comparto “p”, compreso tra le vigp@oo Menini P. Savi e Pescatori, in quanto la niamzione del
patrimonio edilizio era da considerarsi in statalégrado avanzato determinando discontinuita furaisispetto al
tipo di destinazione e all’attivita cantieristicgpertanto si rimandava ad uno studio piu approfongier giungere ad
una proposta urbanistica globale che comprendegse farea della Darsena inevitabilmente coinvaoitel
problema.

Per le zone classificate RR = Restauro e Recupemnpiendenti i comparti o, n, m, |, h, g, e, d, baaisciplina di
attuazione del Piano Particolareggiato proponewa normativa a schede riferita alle singole unitdize. Fino
all'approvazione di tale normativa venivano ammessdamente opere di restauro e consolidamento, mizanao
ad una specifica normativa la destinazione di igiterinterventi che comprendessero anche ristrattione,
ampliamenti, rialzamenti ed eccezionalmente nuowstrazioni. L'Ufficio Tecnico del Comune di Viareigg
attraverso una rilettura delle schede del Piantid®tareggiato, precedentemente approvato, avefiaitdel tipi di
intervento in relazione allo stato del patrimonifilizio ed individuato le destinazioni d'uso ammes§&li interventi
ammissibili, riferiti ai singoli edifici, variavanfino a prevedere opere di ristrutturazione urkiénas
Gli interventi di ristrutturazione edilizia previgbonsistevano in:
D1 - opere che comportavano la riorganizzazionezimale interna senza alterazione dei volumi eedell
superfici, fermo restando i caratteri architettomicecorativi dell’edificio; era anche consentédacreazione di
soppalchi in determinate condizioni planoaltimétealei locali;
D2 - come per il D1 nelle parti di edificio esistenma con possibilita di rialzamento di un piaiofal
raggiungimento di ml. 2,70;
D3 - opere che comportavano la ristrutturaziona mbdifica degli elementi strutturali orizzontaéldedificio,
fino allo svuotamento dell'involucro edilizio; egzoi consentito 'adeguamento dell’altezza del fatdio in
misura non superiore a ml. 1,20 e comunqgue talactasuperare la quota della linea di gronda defitsd
adiacente piu alto.
Inoltre sulla base dei valori storico - ambienti singoli edifici, si rilevarono le seguenti cgaeie:
a) edifici di particolare valore ambientale;
b) edifici di interesse specifico;
c) edifici di interesse generico.
| corrispondenti interventi ammissibili erano:
a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursa@amento conservativo;
b) come sopra, piu la ristrutturazione edilizia dotipl e D2;
¢) manutenzione ordinaria e straordinaria piu lauttfirazione edilizia di tipo D3.
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Gli interventi di ristrutturazione urbanistica ecaprevisti in alcune zone comprendenti aree libeerfabbricati
generalmente bassi e destinati ad attivita teezi@uesti interventi, individuati nei comparti ngl e d, erano poi
specificati nel planivolumetrico; in pratica la atbra totale ammontava a mc. 8.457 utilizzando ndice di
fabbricabilita medio a 3 mc/mqg. per tali interventi presenza di area residua di pertinenza prigspe la via
pubblica, la normativa prevedeva uno standard eheggio pubblico di mg. 1 per ogni 20 mc.

Relativamente ai comparti gia ricordati la Comimise Beni Ambientali dell’Associazione Intercomumal
della Versilia con decisione n. 264 del 25/05/188gresse parere favorevole ai sensi della L. n7 #4929/6/1939
con una prescrizione limitata all’edificio postovia Coppino n. 217, per il quale si chiedeva kssificazione di
“edificio d'interesse specifico D2".

La relazione istruttoria, predisposta in data @8/085 dal Servizio Strumenti Urbanistici del Dijpaento
Assetto del territorio della Regione Toscana edguito del sopralluogo effettuato, evidenziava qusegue:

1) per gli interventi di tipo D2 occorreva ulteriormerspecificare che il rialzamento era ammesso siselmente
per I'edificio principale, rimanendo pertanto esaua tali interventi la “casetta” interna al Iptto

2) per gli interventi di tipo D3 la norma relativa’aleguamento dell’altezza del fabbricato apparieeessiva e
alquanto generica in quanto poteva essere poteraae applicabile a gran numero di edifici mento¢epa
essere accettata in quanto e se limitata a risojyentuali problemi di ordine igienico e funzionale

3) si proponeva il cambio di categoria per gli edificisti nel comparto “0” e prospicienti via Virgilida edifici di
interesse specifico D1 a edifici di particolare oral ambientale, in quanto trattasi di “ville” core
dell’'annesso prospiciente spazio alberato;

4) per il comparto “m” si rilevava una mancanza di qdga soluzione urbanistica - edilizia relativament
all'attivita di ristoro esistente, in quanto era mtenuta la costruzione precaria peraltro non rgiartin
cartografia;

5) relativamente al comparto “g” per gli edifici prasipnti via Coppino si proponeva il cambio di caigg: da
edifici di “interesse generico” e di “ristrutturazie urbanistica” a edifici di “interesse specifibd”, in quanto
presentavano caratteristiche simili a edifici pguali veniva fatta corrispondere quest'ultima gaté; inoltre
'area scoperta, dove esistevano solo alcune blagaecnel piano destinata a ristrutturazione urliaaigmc.
1795 previsti), rivestiva particolare valore “sdefan quanto attigua ad una villa di proprieta aorale;

6) si riscontrarono infine alcuni errori materiali leelcartografie di progetto riferiti ai comparti “egd “a” in
relazione ai corrispondenti profili.

Sulla base di questa relazione istruttoria netidusa del 20/02/1985 la Commissione Regionale Tacni
Amministrativa della Sezione Urbanistica e Beni Aenitali espresse parere favorevole sulla Normaigchede
con i seguenti stralci:

1) della previsione della ristrutturazione urbanisfiea I'area individuata dalla scheda g 14/2 dallaso “g”;

2) della previsione della ristrutturazione edilizia P& I'edificio individuato dalla scheda g 13/2ldsblato “g”;

3) della previsione della ristrutturazione edilizia pér gli edifici individuati dalle schede 015/5 A 6 dell'isolato
“o:

4) della previsione della ristrutturazione edilizia p& I'annesso individuato dalla scheda 0/14 dellato “o”.

La Giunta Regionale infine approvo con la deliz@ae n. 3577 del 09/04/1985 la normativa a sclusde
Piano Particolareggiato relativo alla zona R1 Daaseon gli stralci gia acquisiti con la deliberamadel Consiglio
Comunale n.389/83 e della C.R.T.A. - Sezione Uritana e Beni Ambientali, nonché tutte le considiengized i
pareri espressi dagli altri organi amministrategionali e intercomunali.

1.13-IL PORTO

Il Ministero dell’Ambiente in data 23 settembre Y9 municava allAmministrazione comunale di Viagegche
la variante al P.R.G. Portuale, approvata nel 1@@Yeva essere soggetta alla procedura V.I.A. diafart. 6
Legge 349/86 e successivi decreti applicativi. Sblse di questa comunicazione e sulla certezzaicbed oggi
non sono stati effettuati sulla V.I.A. relativapogetti di riassetto urbanistico dell'area porgyai afferma che il
P.R.G. Portuale attualmente in vigore € ancoralgugbprovato con D.M. n° 3812 del 12/10/1967. uigtae
doveroso considerare tutti gli studi e le variambanistiche sul porto di Viareggio che, pur essestdte approvate
dal’Amministrazione comunale e dalla Regione Toscaion hanno avuto seguito e non avendo pertanto ana
concretizzazione né ulteriori sviluppi si possoeet@nto considerare esercitazioni ed analisi dgdito dei luoghi.
Una sintetica cronologia dei progetti pitu importansignificativi, realizzati negli ultimi trent'an: 1970 — 1980 e
1990, é qui di seguito riportata al fine di poteegiio comprendere il mancato sviluppo delle areestioo —
produttive del porto di Viareggio.

1967 - PIANO REGOLATORE GENERALE DEL PORTO.

Il piano regolatore generale del porto venne apgiimdal Ministero della Marina Mercantile con D.M. 3812 del
12/10/1967.
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P.R.G. porto 1967

1980 - VARIANTE AL P.R.G. PORTUALE

La variante al P.R.G. Portuale aveva come oggé&tiegjluamento perimetrico delle aree d'interventtlareona
della Darsena e la progettazione dell'asse di galieento Aurelia - Nuovo Porto. Infatti nel perineetiella variante
si inserirono due “zone di ristrutturazione urbéio&, comprendente il Collegio Colombo e le caspdglari del
“quartiere ex Balipedio” all'angolo tra via Petrare via Menini. L’incarico venne affidato ai protigt architetti:
D. Cardini, R. Lelli, S. Panichi, P.L. Rupi, U. $acdi, V. Somigli.

Con l'autorizzazione della Giunta Regionale Tosddhd 2784 del 22/12/1976 si concesse al Comuneatieggio
'assenso ad apportare varianti nella zona a sudathale Burlamacca. La definitiva approvaziondadefriante in
oggetto avvenne con la delibera del Consiglio Caateum® 392 del 23/04/1980 in esecuzione della pieue
deliberazione consiliare n. 344 del 21/07/1976.

1980 - VARIANTE AL P.R.G. PORTUALE

Il Consiglio Comunale con la deliberazione n. 28511/04/1980 approvava la variante al P.R.G. R¢etalaborata
dai progettisti architetti 1. Leonardi e G. PetriQuesta variante era relativa al tracciato viariai servizi, cioé
parcheggi, di accesso alla zona portuale E1.

1983 - PIANO PARTICOLAREGGIATO DI ESPANSIONE PORTUE

Successivamente I'Amministrazione comunale procedmn il Piano Particolareggiato di espansioneuadatE1l
affidando l'incarico ai progetti architetti I. Leardi e G. Pietrini. Dopo aver determinato i crifger la elaborazione
del piano particolareggiato della zona di espamsiportuale E1, si valutdo la compatibilita del piacon le
previsioni di P.R.G. Portuale. Il piano trattavaserie di aspetti cosi riassumibili:

Dimensione dell’'area;

Accessibilita;

Parcheggi e spazi di sosta;

Viabilita pedonale;

Distribuzione delle attivita produttive;

Attrezzature e servizi;

Modalita e procedure per I'attuazione del piano.

NouorwdbE
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Alla relazione generale del piano particolareggiata allegato un rapporto sulla “Lettura e deseniei della
darsena” con la nota integrativa finalizzata adlenziare gli aspetti ambientali della zona.

Il Consiglio comunale con la deliberazione n. 53 t4/02/1983 accolse le prescrizioni della Giuntgi®nale
Toscana ed adottare il piano particolareggiatesgdaasione portuale.

1983 - PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA ZONA R1 DARSEN

La deliberazione del Consiglio Comunale n. 3891d¥11/1983 approvava il Piano Particolareggiatéadsdna R1
Darsena. Nello specifico il provvedimento riguarglala normativa a schede della zona di ristruttorszi
direzionale R1 Darsena comprendente i comparti, op, I, h, g, e, d, b, a, con esclusione del cotop®” per il

quale si rimandava ad uno studio piu approfonditt/fficio Tecnico del Comune di Viareggio, attraser una
rilettura delle schede del Piano Particolareggiito approvato precedentemente, aveva infatti definitipi di

intervento ammissibili in relazione allo stato ghetrimonio edilizio ed individuato inoltre le desizioni d’'uso
ammesse.

1987 — PIANO DI RIASSETTO DELLE DARSENE INTERNE ARORTO DI VIAREGGIO

Su incarico dellAmministrazione comunale la MARCOULT S.p.A., Societa di consulenza e ingegneria di
Genova, aveva elaborato il Piano di riassetto didhsene interne al porto di Viareggio la cui appgione avvenne
con la deliberazione consiliare n. 1347 del 04/9871

Il piano riguardava le attivitd connesse al settika nautica da diporto la cui importanza erpéa e sottolineata
anche dagli strumenti di programmazione del setbmme la L.R. n. 36 del 02/08/1979 che indicavar&figio
come sede per ulteriori incrementi della capacitediativa delle attrezzature e degli insediameesitinati alla
nautica. Sulla base di queste premesse il pianeege¥a un intervento sostanziale per affrontares@vere le
problematiche connesse all'utilizzo degli specdhujueei e la sistemazione delle aree limitrofe, ghieiti gestionali e
di valutazione dell'indotto in termini di occupan®e di reddito.

Secondo il Piano Regionale dei Porti Turisticisbnosceva a Viareggio una potenzialita di espaiesfmo a 2.200
posti barca che in pratica significava I'assenzaidcoli, almeno nel breve e medio termine. La sifsazione
dell'utenza era distinta in quattro categorie:

1. Imbarcazioni minori di tipo economico;

2. Imbarcazioni della fascia intermedia da 8 a 13 no#riza:

3. Imbarcazioni maggiori di 13 metri che impieganoréggio come base logistica invernale;

4. Imbarcazioni della fascia medio — grande, oltr8-il2 metri.

Le darsene piu interne, quali Lucca, Toscana éajtal prestavano alla sistemazione di imbarcazitahiprimo
gruppo, mentre le darsene Europa e Motoscafi st@vano alla sistemazione di imbarcazioni dellerienti classi
di utenza. Inoltre le utenze della quarta classelasievano sistemare in altre zone da realizzarseguito
dell’espansione del porto, prevista a levante dedirtip attuale. Infine la zona di alaggio si dovéwdividuare
nelllambito dell’eventuale espansione portualevatde o, in alternativa, nella zona del Triangalino

S

=\ 3%
\VARIANTE AL PIANO REGOLATORE PORTUALLI —

Genio Civile di Lucca prot. n° 7012 il 11 - 10 -919 “

LEGENDA

Variante al Piano Regolatore Portuale (Genio Civile-10-"90)
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Si precisarono poi quali erano gli obiettivi dagaongere che si individuarono nei seguenti punti:

a) Aumento della capienza di posti barca;

b) Possibilita di maggiore manovrabilita all'internegdi specchi acquei;

c) Dotazione di servizi in banchina: acqua, energittiéta, ecc.

d) Sistemazione delle aree a terra e realizzaziopardheggi;

e) Realizzazione di nuove volumetrie per gli uffidigervizi.

Con questi obiettivi si elaboro l'ipotesi progetriaosi sintetizzata:

1) Utilizzazione delle darsene piu interne, Lucca,CBos e ltalia, per le imbarcazioni medio — piccdie:6 a 10
metri;

2) Utilizzo della darsena Europa e dell'avamporto lgesistemazione di una flotta di imbarcazioni diggiari
dimensioni;

3) Radicale ristrutturazione e ampliamento della deas#&lotoscafi”;

4) Realizzazione di zone di ormeggio in alcuni trdéti canale Burlamacca.

La Darsena Nuova non era stata considerata in guarstua utilizzazione era riservata all’attiviigpésca, a quella

cantieristica e al traffico commerciale. L'areaeitssata dal piano, comprendente anche il canalarBacca,

poteva accogliere in totale circa 840 imbarcazibriltre si prevedeva la costruzione di alcuniieddi servizio ad

un solo piano che per la loro ubicazione avrebb&totto al minimo la superficie destinata ai pestgredonali

degli utenti.

A differenza di altri porti turistici, realizzatiegli anni precedenti al 1987, questo piano non v&neonto

dell'insediamento delle attivita commerciali peiplarticolari caratteristiche della zona portual®/@ireggio.

Inoltre si prevedevano aree di parcheggio per taigali 650 posti auto che rappresentavano il 78%pdsti barca.

Per la realizzazione del piano si valutd un preverdi spesa pari a circa 7,5 miliardi di lire.

1992 — VARIANTE AL PIANO DEL PORTO

Il Consiglio Comunale con la delibera n. 53 deldZ91992 adotta la proposta dell’Ufficio del Geniwi@ di Lucca

su progetto redatto dal gruppo di studio: Ing. laddhi, F.T. Geom. G. Satti, I.T. Geom. L. Forn&diT.P. Ricci.

Tra gli allegati grafici, di cui si compone il preigo, figurano le indagini geologiche, redatte Bal R. Ferrari,

relative alle aree interessate dal progetto diaveei.

Nelle “Considerazioni Preliminari” (1/A — Parte Ajano innanzitutto esaminate le previsioni di P.FRGrtuale del

1967 che consistevano nei seguenti punti:

Realizzazione di una nuova diga foranea;

Realizzazione di una nuova darsena;

Spostamento dell’'esistente faro;

Realizzazione di banchina a giorno sulla parte iteiha della vecchia diga sud;

Realizzazione di un nuovo scalo di alaggio pubblico

Nuova zonizzazione con specializzazione delle variee portuali;

Darsene storiche destinate al traffico turistical @icovero, costruzione e riparazione di natamtidiporto,

pescherecci e imbarcazioni similari;

8. Nuova darsena destinata nei lati nord — ovestadidco mercantile, nei lati sud e parte del latb @®na in
rientranza) all’attivita peschereccia, il resto kb est all’attivita di allestimento di navi;

9. Avamporto, salvo la darsena della Madonnina, destiall’attivita cantieristica.

Le previsioni di P.R.G. Portuale del 1967 risultavgparzialmente soddisfatte, cosi lo stato di attuee era il

seguente:

1) Realizzazione della nuova diga foranea.

2) Realizzazione della nuova darsena.

3) Zonizzazione riguardante I'uso delle darsene eegwlbspicienti banchine

Vari lavori erano gia terminati o in corso di ulamone, mentre restavano da realizzare le operewslo faro,

banchinamento della ex diga sud e nuovo scalcadigib.

La necessita di una variante al P.R.G. Portualenetavata dal fatto che nel 1992 esisteva un diveapporto fra le

varie attivita portuali non piu riscontrabile neitdpresi a base del P.R.G. Portuale del 1967 amtertsi dovette

procedere ad aggiornare i dati e come riferimenpoesero quelli raccolti dalla Camera di Commeuiiducca che

rivelavano:

a) forte incremento del naviglio da diporto;

b) incremento dell'attivita cantieristica legata a sfioetipo di imbarcazioni;

¢) aumento dell'attivita peschereccia;

d) stabilita della cantieristica maggiore;

e) decremento dell'attivita commerciale.

Le tabelle, che riportavano i dati di un periodms$ervazione dal 1965 al 1985, indicavano in d&ftnuna nuova

situazione indirizzata verso il traffico commereiale tipologie di imbarcazioni (diporto, pesca ercantile)

prodotte dai cantieri e la pesca marittima del carmmento di Viareggio.

Sulla base dei dati evidenziati e della tendenzattim si elaborarono alcune ipotesi preliminari fgerevisione del

piano prevedendo:

1) il consolidarsi dell'incremento di naviglio da dipo;

NogkrwbE
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2) la conferma delle attuali localizzazioni e destioazdell’attivita cantieristica per il diporto;

3) la tendenza alla riduzione dell'attivita pescheiacc

4) la conferma della necessita di riservare ai cariaggiori le attuali zone, tutti localizzati nelVamporto;

5) la conferma dell'attuale localizzazione dell'atttvicommerciale, riducendo perd le originarie piievisdel
P.R.G. Portuale del 1967 ed assegnando ad esgattomtinore della banchina Ovest.

Cosi per I'aggiornamento del piano regolatore sppnevano i seguenti interventi:

1. viabilita: costruzione di una nuova strada di qplmento tra il polo della nuova darsena e la vtaljrincipale
ad est;

2. zonizzazione: utilizzazione di parte del’avampostdel triangolo esistente tra la vecchia e la auwtiga sud ad
attrezzature per naviglio da diporto;

3. scalo di alaggio pubblico: mantenimento dell’attuabicazione con ipotesi di spostamento verso ligato;

4. nuovo faro: si confermava la localizzazione preyist

5. opere marittime.

Per risolvere alcuni problemi come la tranquillizmme dellavamporto e la costruzione di nuove taire di

accosto si proponevano le seguenti opere marittime:

a) realizzazione di un nuovo molo interno al canaleld@uacca;

b) costruzione di due moli frangiflutto all'interno Iienboccatura portuale con andamento a semicerchio

c) realizzazione di banchine e pontili di accosto ardhuovo molo in proseguo all’attuale via Coppino.

Inoltre si descrivevano integralmente le carattietie strutturali dei due moli frangi onde, dei fibre dei moli

lungo il canale Burlamacca e in proseguo di via fihog.

La proposta (n.1/B - 1/13 - Parte B) dell'UfficiceldGenio Civile di Lucca conteneva numerose prewische

avrebbero dovuto risolvere definitivamente la seliproblemi gia analizzati in precedenza. Infatlla premessa

era specificato che la variante al P.R.G. Portdalel967 era stata predisposta tenendo conto sidatigllustrati
nella Relazione, contenente anche le sopra menegid@ansiderazioni Preliminari”, sia dei dati ripati in quella

relativa alla proposta di variante formulata dattifinistrazione comunale della quale la moderna @stEp di

variante recepisce alcune impostazioni progettun@ntre ne respinge o ne ridimensiona altre. Glettibi della

variante erano in definitiva quelli indicati nell€onsiderazioni Preliminari”. Questo piano in sogta recepiva la
proposta generale del’Amministrazione comunaleratiionalizzare le attivita portuali ristrutturandpi spazi

esistenti senza impegnare ulteriori porzioni driterio e nel rispetto dell’area del Parco NaturdieMigliarino .

Rossore.

La variante di piano prevedeva i seguenti interivent

1) Avamporto: riduzione dello specchio acqueo sudeinitblo in due settori: 1° verso I'imboccatura deesso
destinato all'ingresso delle navi; 2° rappresentiain’area circolare (raggio n.135) destinateeatiiuzione dei
natanti e agli spazi per i vari; questi due setterano separati dalle strutture dell'attuale testdel
prolungamento del molo della Madonnina; si realzzeosi una sorta di “imboccatura” interna, artatréspetto
allimboccatura principale del Porto; inoltre la awa configurazione lasciava un canale di accessdia de
larghezza di oltre m. 110 che dallimboccatura petto conduceva verso la zona di evoluzione e véso
bocchetta di accesso alla nuova darsena e allerdastoriche.

2) Molo della Madonnina: realizzazione del prolungatogper circa m. 130, e di una darsena per imbawada
diporto per circa n. 220 posti barca; il prolungatequindi si attestava verso I'imboccatura con tastata che
costituiva I'elemento di separazione dei due speedguei dellavamporto sopra citati; infine sulkeee
dell'allargamento del molo si prevedeva la realrzaae di circa 250 posti - auto.

3) Via Coppino: realizzazione del nuovo molo sul pngamento per circa m. 100 con spostamento verso
'avamporto dello scalo di alaggio pubblico e cieae di moli di attracco sullo specchio acqueo narelr
complessivi n. 14 posti - barca, e su quello sud gmnplessivi n. 51 posti - barca; si prevedevahania
realizzazione di circa 50 posti - auto.

4) Nuova Darsena: realizzazione di struttura traveglif prolungamento di via salvatori.

5) Ricostruzione delle aree comprese tra via Amenddkde Europa e il lato est della nuova darsena lger
realizzazione di aree per cantieri e depositi @it peschereccia.

6) Ripartizione della nuova darsena in due zone: I'destinata al traffico commerciale e 'altra alifata ittica.

7) Viabilita: la strada di accesso al porto era rappnéata dal viale Europa al quale si dava un and@npau
squadrato (lati ortogonali) con leggero aumentdadirghezza sino a m. 12; la strada di arroccament
sviluppava dalla curva lato mare del viale Europango il perimetro dei piazzali della nuova dasepertanto
consentiva di raggiungere la parte nord sino azzik del “Triangolino”.

8) Nuovo Faro: si confermava la posizione prevista Ri&.G. Portuale del 1967 ma con leggero arretraomen
rispetto alla diga foranea e con spostamento @dlio dell’area doganale stessa.

9) Area del “Triangolino”: realizzazione di una daraeper nautica da diporto per circa n. 130 postidaron
accesso direttamente in avamporto con banchineaezgde, adibiti a parcheggi, e pannelli a giorno di
suddivisione interna; inoltre il triangolino resawwerso nord era destinato a strutture polivalpati nautica da
diporto (esposizione mostra usato); infine fradaséna-Triangolino e la bocchetta d’accesso allvadarsena
si sarebbe creata una piccola darsena per il noodel mezzi operativi destinati ai lavori di magngione delle
opere portuali.

10)Spazi per la nautica minore: previsti nella paug della nuova darsena.
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Anche per le Darsene Storiche si proponeva una mad@nzionalita connessa alla variante generaliattl si
confermava l'uso, gia avviato recentemente, caiat&o da una convivenza tra attivita cantiersste quella
turistica la quale si avvale delle banchine libeddlla presenza peschereccia.

La variante in generale interessava varie aregedidemanio marittimo, sia del demanio comunakepsivate.

Infine i dati planivolumetrici relativi ai fabbritieerano principalmente collegati alle attivitaldgbesca che avevano
a disposizione delle aree dove si sarebbero |@zlimagazzini e depositi.

1994 - PIANO REGOLATORE DEL PORTO TURISTICO

Il Consiglio Comunale con la deliberazione n. 11 H4/03/1994 adottava il piano regolatore del pdrttdstico
commissionato allo Studio Bussetti “Logistica, Unlstica e Architettura Portuale” di Genova. La ptigzione
riguardava la sistemazione generale del porto guhiticolare il raddoppio della Madonnina, il prefiamento di
via Coppino e la zona del Trinagolino.

SISTEMAZIONE DEL PORTO TURISTICO

Nella proposta di piano si erano seguiti i sotenehti criteri generali di progettazione:

a) rispettare integralmente la delimitazione planimcatrdegli spazi destinati al diporto dalla VariartePiano
Regolatore Portuale;

b) portare gli ormeggi destinati alle imbarcazionidiporto ad uno standard comparabile a quello dei pavati,
organizzandoli in modo da permettere una gestiffieemte ed economica;

c) proporre soluzioni costruttive che permettessemidimizzare i costi e soprattutto i tempi di realzione;

d) Non creare vincoli ad un’eventuale ulteriore ampkato delle strutture per la nautica in avampdegata a
interventi sul triangolino o a modifiche dell'imboatura portuale.

PIANO REGOLATORE PORTO TURISTICO 1994
Approvato con Delibera Regionale n° 872 del 30 - 0295

LEGENDA

Piano Regolatore Porto Turistico 1994

L'esigenza di delineare una struttura moderna,radg di offrire servizi soddisfacenti ad un’utermaalificata,

richiedeva che, a livello gestionale, le darserterive, dall'ltalia alla Lucca, non venissero intenmel porto

turistico. Infatti gli specchi d’acqua delle darsestoriche erano troppo frazionati e troppo impé&gegli spazi di

varo dei cantieri e di conseguenza era difficiledere possibile una loro utilizzazione di tipo coenciale.

Si individuarono inoltre due sezioni che presenmtavdiverse caratteristiche, cosi riassumibili:

1) Sezione maggiore posizionata tra la Darsena Eutapgdadonnina (debitamente ampliata) ed il prolungato
di via Coppino, comprensivo dello specchio acquetistante il cantiere Lusben-Craft; nella Darsenaopa si
riservava un adeguato fronte di accosto per i méelta Capitaneria; I'area si presentava omogeneaitaria
nella sua disposizione, ma cid non implicava I'itaidi gestione per l'intera area in questione.(iaben - Craft
quindi poteva sviluppare e gestire direttamentespecchio d’acqua antistante il cantiere, senzaqulesto
pregiudicasse la validita del disegno d’'insieme).
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2) Sezione minore avrebbe utilizzato le darsene l&lieoscana che, non essendo impegnate dalla dstitegr i
potevano destinare alla nautica minore e alla pgscgiva.

Il calcolo della superficie utile degli specchi aefjdel porto turistico doveva tener conto deldfatihe i posti barca

rappresentavano la meta circa della superficidetotafatti nella zona di interesse comunale sutalano circa

28.000 metri quadrati di superficie utile. Consaterche un posto-barca di 12 metri occupava un'dré&® metri

qguadrati e che si sceglieva un mix corrispondenteu@a dimensione media di 12 metri, si concludeva ia

capacita ricettiva di tale zona sarebbe arrivatb8i posti-barca, garantendo al porto una dimeessmddisfacente
anche dal punto di vista gestionale. (Scegliendmixndimensionale diverso sarebbe pertanto vaiiatomero dei
posti-barca).

La verifica dell'agibilitd nautica del porto turist si effettuava nelle seguenti zone: accessoodbp spazi di

manovra. ecc.

Il bacino della Madonnina poteva rimanere invariagdla prima fase di intervento, ma la sistemazide&nitiva

prevedeva un’integrale demolizione dei pontilattimodo da poter dare allo specchio acque un asblero da

ostacoli e meglio sfruttabile per I'ormeggio dellmbarcazioni. L'unica struttura da mantenere ergahtile
terminale, all’estremita dell’attuale sporgenteesio pontile, nonostante la sua larghezza insefftei poteva

essere utilizzato come supporto per I'impalcatarth dei nuovi fronti di accesso. Infine si propoadimpiego di

strutture galleggianti per la realizzazione dellfdisamento.

Il piano regolatore era anche costituito da al@laborati specifici di cui si citano i pit importan

- schema del piano degli ormeggi;

- schema superficie netta dei posti barca (esdassena Lusben-Craft);

- schema aree delle darsene interne.

Le due darsene maggiori, Italia e Toscana, potewapitare piu di 200 - 250 imbarcazioni di medimeinsione,

considerando un fabbisogno lordo di 100 - 125 nay. larca. La darsena Lucca risultava fruibile stdopoche

decine di imbarcazioni. Per questo motivo si elahar piano limitato alle due darsene maggiorijdtal Toscana,
articolato su due interventi finalizzati a risolegrroblemi specifici:

1) banchinamento sul lato di via Coppino: si prevedawvaiordino dei parcheggi e la messa in operaottirmine
per la fornitura di acqua ed energia, nonché l&reni®ne di un blocco per servizi igienici;

2) intervento sul lato settentrionale del terrapiensaparazione tra le due darsene: si prevedevamiggiare a
guesto lato una serie di pontili di ridotta lungheezla mettere a disposizione della nautica mirsaieterrapieno,
verso il Burlamacca, erano inoltre previsti pardiiedp riservare all’'utenza dei natanti ormeggiatpaentili; i
servizi igienici erano infine unificati a quelli llaltra zona, appena oltre il ponte sul lato da @oppino.

Per quanto riguarda I'assetto delle aree a teslg mona dell’avamporto si prevedeva un ampliameldl'attuale

sporgente della Madonnina portando la lunghezzarca @8 metri. Cosi si potevano collocare i parghed

banchina alla prescritta distanza di 6 metri dgli@idi banchina e, in corrispondenza dell’attusstata, realizzare
un volume destinato ad accogliere uffici, bar, erigienici ed infermeria. Da tutto cid ne derieanche la
proposta di una diversa ed adeguata sistemaziofla dttua della Madonnina. La parte centrale del
banchinamento, destinata alla manovra ed alla stedta auto, poteva essere collocata ad una qudéaiare
rispetto alla zona pedonale, affacciata sul caBaldamacca. In tal modo le auto risultavano pocbii in una
prospettiva generale del porto. Per le aree a seiréato di via Coppino, lungo il tratto esistengea sufficiente un
intervento di riordino mediante la predisposiziahain percorso veicolare controllato per regolament’accesso

ai parcheggi. In corrispondenza del termine delumgamento di via Coppino era posizionato uno sdaklaggio

da destinare ad uso pubblico.

| fronti di accosto del porto turistico erano pettadivisi in due blocchi dal canale di colleganteriladonnina -

Darsena Europa - Darsena ltalia.

Una parte dei parcheggi, necessari al funzionamdetorto turistico, erano inevitabilmente decatitm aree

localizzate sul retro di via Coppino. Si era pedaprevista la costruzione di una passerella pddagisevole che

collegasse i due lati del bacino portuale postitsutopo la Darsena Europa.

Le volumetrie di servizio comprendevano esclusivatieesolumi adeguati ad ospitare gli uffici del morun bar,

l'infermeria, i servizi igienici ed i servizi teatii A completare i dati volumetrici si allega andbeschema superfici

utili dell’edificio principale.

Gli standards urbanistici riguardavano: viabilitaceessi, parcheggi, servizi igienici, reti di itz acque, ecc.

Gli standards nautici e di impiantistica riguardavaimpianti idrici, combustibili, illuminazione néincendio ecc.

Del piano infine si valutarono i tempi ed i costicdstruzione; il totale complessivo dei costinatto dell'l.V.A.,

era di tre miliardi di lire.

IMPATTO AMBIENTALE DELL'INTERVENTO.

Con il piano regolatore si delineava una configimae del porto turistico come sezione specializgitan porto di
2a classe, 2a categoria. La sua realizzazioneaecamsiderare come un intervento destinato alliceada diporto
ma collocato nelllambito di un porto commerciale § esaminassero le caratteristiche delle operpogte, si
osserva che si trattava non di un intervento safastrutture quanto piuttosto di un piano di ca@lizzazione
nell’'uso degli specchi acquei del bacino portuler dimostrare che il piano era privo di ogni digativo effetto
sullambiente locale, si possono quindi passareassegna i potenziali effetti della realizzaziorieud porto
turistico.
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Per quanto concerne gli effetti sull’equilibrio digbrale, I'intervento proposto era integralmestaato all'interno
dell'attuale bacino portuale. In tal modo si esela la maggiore causa di preoccupazione derivaite proposta
di un intervento collocato su un tratto di costl'elguilibrio tanto delicato. Cio significava chpur non risolvendo i
problemi relativi all'equilibrio del litorale, laealizzazione del porto turistico, secondo le limgeposte, non
avrebbe dato origine ad ulteriori inconvenientioltre si ribadiva il concetto che una soluzione gianta dei

problemi di accessibilita nautica e di equilibrielld spiaggia di ponente si poteva trovare solol@ostallazione di

un impianto fisso di by-pass.

Relativamente ai problemi idraulici, un ultimo d@efio si ricordava a proposito dell'asta termindiel canale

Burlamacca: questa, secondo il disegno della ptapds variante al piano regolatore portuale, dovegaere

prolungata di circa 100 metri come conseguenzdatieigamento delle sporgente della Madonnina ialgusi

presumeva che avesse effetti trascurabili (comumgure studiati) sul comportamento del canale in coadi di

piena. Infatti nella soluzione proposta l'allungamte della Madonnina era realizzato con strutturBeggianti,

prive cioé di qualunque effetto sul deflusso delate.

Gli effetti sul paesaggio erano sicuramente mdhutati. Innanzitutto I'intervento proposto non d@awrigine a

variazioni significative del quadro cittadino. Oifale modifiche alle linee dei banchinamenti eralimitate

all'allungamento diu via Coppino ed all’allargamerdel molo della Madonnina; la maggior parte denfr di

accosto era realizzata con pontili galleggiantynipiezza degli specchi acquei (interessati da ilinagzione

intensiva) era aumentata solo in corrispondenza lialino della Madonnina e pertanto non modificava
significativamente 'aspetto dell’avamporto.

Nel 1994 la situazione nella zona oggetto d’intateenon era affatto soddisfacente, in quanto ibidige visivo e

le strutture di fortuna caratterizzavano lo stagtiedbanchine, i pontili di ormeggio e il bacindldéviadonnina.

Riguardo alla sistemazione delle aree a verdeahgirimandava ad una seconda fase. Solamente @ died

progettazione esecutiva si sarebbe quindi definitoprogramma di piantumazione per le zone verdsatma

principalmente sull’essenze della macchia mediteiae secondariamente finalizzato a migliorare dalig
dell'ambiente circostante, tenendo conto anchedsigenze dell’'area costiera. Sempre in fase #gaai doveva
oltretutto verificare I'opportunita 0 meno di realare un impianto di irrigazione automatica, peitagg cosi un

oneroso lavoro di annaffiatura manuale. Infinedto faerea (allegato 1.2) del bacino portuale ptasaro stato di

disordine della zona e si auspicava dunque unvieiéo di riassetto in tempi breuvi.

Sugli effetti del traffico si valutarono alcune siaterazioni. In generale la situazione del traffitd/iareggio non

era sufficiente a giustificare ogni preoccupazidgeardante gli effetti che potevano derivare diaderimento di un

nuovo polo d'interesse nella zona centrale deltega.cUna delle maggiori obiezioni, poste in passataguardo
dell'eventuale “darsena a ponente”, era relativisadfico sui viali a mare particolarmente intens@state. Al piano
presentato erano complementari due osservazioni:

1) il volume del traffico, generato da un porto tudst era spesso sopravvalutato; dato che I'aretuglerera ad
accesso controllato, essa era pertanto assimilabilen parcheggio a basso indice di rotazione;eldfiea
sperimentale era stata effettuata da uno studicepgente che aveva rilevato il movimento di ingresdoin
uscita della Cala dei Genovesi di Lavagna chestegido un traffico di 1.350 barche, rappresentiaveaggior
porto turistico del litorale tirrenico; i risultatiell'indagine (riportati nell’allegato 8.1) dimeatano che, anche
in periodi di alta stagione, il movimento non super le poche decine di autoveicoli all’ora.

2) per il porto si proponevano miglioramenti piu qgtatlvi che quantitativi; nella foto aerea (allegdtd..) dello
stato di questa zona si potevano contare circab@®€he di diversi tipi e svariate dimensioni; iregto piano
regolatore con la serie di lavori delineati e cansistemazione delle imbarcazioni (rispettandoerisueti
standard per gli spazi di manovra) il numero dichar ospitabili tra la darsena Europa e la Madanion
aumentavano in modo significativo (indipendenteraef@l mix dimensionale scelto); pertanto nell’gpeguale
il movimento di persone e di veicoli non avrebbbitugrandi variazioni.

Sugli effetti socio-economici erano disponibili ionpanti studi ai quali si faceva riferimento: ajghkcia - Ufficio

Studi della Camera di Commercio di Nizza per lat€dszzurra; b) Italia - I.L.R.E.S. Istituto Ligu Ricerche

Economiche e Sociali per la costa ligure; i risillth questi studi dimostravano che gli effetti apazionali di un

porto turistico erano quantificati nella creaziatien. 1 posto di lavoro (diretto o nell'indotto) mig3-5 barche, a

seconda delle situazioni locali. Tuttavia si risconuna notevole difficoltd di valutazione deglifedfi

dell'intervento sul porto di Viareggio, in quantbtsattava di una riqualificazione di posti barcgistéenti e non di

creazione di nuovi posti. In definitiva si auspiaaghe la disponibilita di posti barca pitu accogdlieavrebbe

incrementato I'affluenza di utenti pitu qualificagi con maggiore potenziale di spesa. Inoltre eraortapte la

realizzazione del porto turistico abbinata allaualificazione delle darsene interne, per aumertarcettivita di

guest'ultime a favore dei natanti minori. Infineadnammissibile la trasformazione della darsenaofare della

Madonnina con I'espulsione delle piccole imbarcaziocali.

Nel piano regolatore teneva conto anche dell'intpdti lavori di realizzazione. Relativamente akeszione dei

lavori proposti, la maggior parte delle trasfornomziera basata sull'installazione di nuovi porggilleggianti, la cui

messa in opera era priva di effetti ambientaliopere civili interessavano solamente lo sporgeetia dladonnina,

da ampliare ribanchinando il loto verso I'avampomoi volumi di servizio. In sostanza si trattavialalori di

impegno limitato ed esauribili in un arco di tengmsai breve.

La massa dei materiali di costruzione era inoltnetenuta e pertanto non avrebbe dato origine adraffico

significativo di mezzi pesanti. Riguardo al matleridi riempimento, necessario per 'allargamenttbodeporgente,
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si poteva infatti utilizzare la sabbia dell’ared tfngolino evitando cosi il transito in citta miezzi per movimento
terra. Occorreva invece studiare il programma @i a mare, in quanto la loro esecuzione impkckavsgombero
delle imbarcazioni ormeggiate nella zona.

Il sistema piu pratico (suggerito nel Capitolo 8laleRelazione) prevedeva la messa in opera deiilpatit
prolungamento della Madonnina prima di procedesealie demolizioni delle strutture esistenti, dizaavio della
ristrutturazione delle zone gia utilizzate.

PONTILE DELLA MADONNINA

Risale al dicembre 1996 la progettazione delle ®pearittime per la sistemazione del settore pastuddila
Madonnina. L'incarico di tale progettazione eratcstaffidato allo Studio Bussetti - Logistica, Urlistica e
Architettura Portuale - di Genova con la delibeeh@onsiglio Comunale n° 1575 del 12/09/1996.

Il progetto delle opere marittime da realizzare lperiqualificazione e I'ampliamento del settordl@éMadonnina
del porto turistico di Viareggio era coerente aflastinazione d'uso ed alle linee di pianificaziodefinite
nelllambito del piu generale Piano Regolatore dmitd® Turistico di Viareggio inteso come “Sezioneaplizzata
del Porto Commerciale, classificato nella Il Catme Il Classe”, redatto nel 1994 ai sensi dellR.L36/1979 e
valido come variante sia al Piano Regolatore Ptatsia al P.R.G.C.

Il Piano Regolatore del Porto Turistico di Viaregg stato approvato dalla Giunta Regionale Toscamale
deliberazione N°12207 del 12/12/1994 (resa quindisibile all'approvazione da parte del Consigli@ieeale con
la deliberazione N°350 del 20/01/1981 della vagaak Piano Regolatore Generale del Porto redatidflizio
Regionale del Genio civile di Lucca).

Sulla base quindi delle previsioni di interventdiniée dagli strumenti urbanistici vigenti € statedatto, per conto
dell’Amministrazione comunale, il presente progetto

La descrizione degli interventi fa riferimento adauserie di allegati grafici. A chiarimento deditorati grafici
(Tawv. 1-2-3-4-5) ed a commento delle successivel¢adi dettaglio del progetto e delle sistemazismperficiali
previste, si riportavano di seguito alcune osseéovaiz precisazioni relative allo schema progetudil intervento
proposto.

In primo luogo si procedeva alla individuazionelaaituazione catastale della zona di intervemtfatti tutta I'area
d’intervento ricadeva nell'ambito del Demanio Manito cosicché l'intero bacino della Madonnina eggetto di
Concessione Demaniale assentita all Amministrazimraunale.

L'assetto delle aree a terra si delineava in ubarito grafico di dettaglio (Tav. 6). 'ingombroapimetrico delle
aree (a terra e a mare), impegnate dagli interyengiettati, rispettavano i vincoli territorialiggdefiniti dal Piano
Regolatore Generale Portuale e successivamenterowati nell’elaborazione del Piano Regolatore dettd?
Turistico. Il progetto riguardava il previsto ali@mento (per un’estensione di circa 167 ml) dgflorgente della
Madonnina e la completa demolizione di tutte leutstire e dei pontili radicati allo sporgente stesS@ per
disporre, a lavori ultimati, di un nuovo fronte lohimato rettilineo e privo di strutture aggettdigse. Si era infatti
ricercata la massima flessibilita di utilizzo dedjpecchio acqueo prospiciente.

La larghezza dell’ampliamento si prevedeva parbar2 ed era stata definita per poter disporre @igadti spazi
lungo le banchine, della necessaria viabilita, pheicheggi e della possibilita di trovare un’idoredlocazione, in
posizione baricentrica, a un edificio destinateaizi portuali.

Per il prolungamento dello sporgente, che si estemdger circa 150 ml, la soluzione proposta comeisihella
continuazione delle opere fisse con banchinamentjd il perimetro e riempimento a tergo, in terndei tutto
analoghi a quanto previsto per l'allargamento detad esistente. Tale proposta derivava dalla etasibne che si
sarebbe ottenuto un articolato portuale sopratpgtoquanto si attiene alla funzionalita ed allalga del servizio
offerto: accesso veicolare, parcheggi, disponé#ipazi, ecc. Cid0 nonostante avvenisse la riduzieg specchi
acquei destinati all'ormeggio delle imbarcaziotéd &€onseguente perdita di alcuni posti barca.

Per la realizzazione dei nuovi banchinamenti apparagionevole il ricorso ad una soluzione a géawssendo la
piu tipica e semplice per gli accosti destinatalhutica da diporto.

| nuovi sedimi si dovevano poi realizzare mediaot®bamento con materiale arido a tergo delle numarechine
che avrebbero cosi avuto una quota di coronamehi® m. sul I.m.m.

Le sistemazioni superficiali comprendevano, ol&ralémolizione e lo shancamento di quanto era presequota
superiore a quella di progetto, la pavimentaziomdladfascia di banchina in masselli autobloccardi ie
conglomerato bituminoso per la viabilita ed i pagbi, comprendenti in totale 133 stalli.

Si dovevano inoltre realizzare gli impianti a retecessari alle imbarcazioni, alla pubblica illunzioae e ai
collegamenti degli impianti idrico, elettrico e fuayio del previsto edificio per servizi. La statella Madonnina
doveva infine essere trasferita in testata al nepargente.

Per la sistemazione dello specchio acqueo, prespeilo sporgente della Madonnina, era previstacdrso a
strutture galleggianti. Per I'ancoraggio dei modydileggianti si prescriveva l'utilizzo di pali #cciaio infissi nel
fondale per il solo pontile di testata, mentre glealtri si indicava il sistema tradizionale coatenarie di ormeggio
collegate a corpi morti di idoneo peso. Cio perseoware ogni possibile flessibilita in vista di exali modifiche
nell’utilizzo degli specchi acquei. Per il pontigl esterno si proponeva invece I'impiego di elethad elevatoi
dislocamento e di larghezza non inferiore ai 4 Br. gssicurare una stabilitd ed una funzione di @nimotezione
delle zone piu interne. Anche per i rimanenti posii faceva ricorso ad elementi di larghezza 23-&. e che
garantissero la stabilita. | pontili verrebberodaefinitiva radicati al nuovo sporgente, cosi lo g0 acqueo
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disponibile si articolerebbe in darsene ciascutie d@ali avrebbe ospitato imbarcazioni della siesstegoria e una
larghezza tale da garantire un ottimo standardiduate in relazione alla facilita di accesso e dinaovra delle
imbarcazioni previste.

Il piano dei posti barca complessivamente compremd@barcazioni di dimensione variabile tra i 5iekb m. di
lunghezza per un totale di 510 natanti all'ormegdia percentuale distributiva tra le diverse cldesieva conto
soprattutto delle indicazioni dell Amministraziowemunale derivanti dal censimento delle utenzella déteriore
domanda. La sistemazione generale dello speccljoeaprevedeva la fornitura e linstallazione di 8nfili
standard per complessivi 722ml. circa e comprendivpasserelle di accesso, oltre al pontile diessiia di
larghezza superiore e di lunghezza pari a 91 ml.

Riguardo alle caratteristiche strutturali si ilkastano le soluzioni previste per le diverse opeggittime e di
sistemazione superficiale del nuovo sporgente ddié@lonnina. In pratica si faceva riferimento alipotogia,
valutando cioe la pit conveniente per la realizzagidei nuovi banchinamenti, ai pontili ed alleatiele passerelle
di accesso, ai sistemi di ormeggio degli stessieltedimbarcazioni. Veniva inoltre descritte le miida di
sistemazione superficiale dei nuovi sedimi ed iemali da impiegarsi. Erano infine definite le iodkzioni
specifiche cui attenersi per la realizzazione degfiianti a rete da prevedere a servizio delle imdzoni.

Per i banchinamenti si proponeva la realizzaziongrawita sia per i banchinamenti necessari all’ganpénto
dell’'esistente sporgente, sia per i nuovi frontadcosto del previsto ampliamento. In realta $igva della tipologia
pit usata all'interno dei porti turistici in quanéoa realizzata mediante la sovrapposizione di innadipendenti di
calcestruzzo, posti in opera previa preparaziongndi scanno di imbasamento in scapoli di cava dppamente
spianato. Tale soluzione difatti era preferibileadtde alternative sia per la economicita e sentpliealizzativa, sia
in relazione alle intrinseche caratteristiche dbustezza e durata nel tempo. La configurazione rdgivi
banchinamenti venne delineata in due elaboratiayrdf cui uno (Tav. 9) riportava la sezione tipd erelativi
particolari costruttivi e I'altro (Tav. 10) evideaxa le sezioni utilizzate per lo sviluppo del tela computo
metrico estimativo.

Delle sistemazioni superficiali si precisava chauovi sedimi venissero realizzati mediante tombameion
materiale arido, a tergo delle nuove banchine amstagdi coronamento posta a 1,2 m. sul l.d.m. ktesiazioni
superficiali comprendevano anche la demolizione shancamento di quanto era presente a quota sigeaspetto
a quella di progetto. Nella planimetria (Tav. 138gll interventi dettagliati era integralmente raggentata la
sistemazione delle superfici.

Il progetto dei pontili e dei sistemi di ormeggiepedeva I'utilizzo di pontili galleggianti con edteristiche tali da
rispondere, oltre ai requisiti di solidita e duragache alle prerogative specifiche dellimpiegded’ambiente, in
cui avrebbero operato. | materiali da utilizzaren rwrebbero oltretutto sofferto la corrosione davaif’ambiente,
né richiesto particolari manutenzioni future. ImZione del loro posizionamento gli elementi dei tjomoltre
presentavano dimensioni e caratteristiche divees:

a) il pontile di testata aveva una larghezza non iofera 4 m.;

b) gli altri 7 pontili avevano una larghezza non iideg a 2,3 m.

Tutti i pontili erano tuttavia dotati di arredi edcessori necessari al loro corretto funzionameriémcoraggio del
pontile di testata era infatti realizzato tramitesori di scorrimento, bullonati alla struttura geintile. L’'impresa,
alla quale verranno aggiudicati i lavori, dovevai pdfettuare anche la progettazione esecutiva ddi @i
ancoraggio. Degli altri 7 pontili 'ancoraggio emavece realizzato mediante catene di ormeggio gatt alle
estremita dei moduli galleggianti e ad alcuni corirti di idoneo peso. Tutto cio era graficamernpentato nello
schema (Tav. 12) dei sistemi di ormeggio. Gli asces pontili erano infine realizzati mediante pasdle
autoportanti e a tutta lunghezza che non dovevainqoe essere inferiore a 7 m.

Gli impianti a rete comprendevano: I'impianto efiett di distribuzione di energia alle imbarcaziogyello di
illuminazione pubblica dei pontili e delle banchirequello idrico di distribuzione alle imbarcazied antincendio.
Erano poi illustrate le specifiche tecniche di nifeento e le principali prescrizioni relative ai tedali ed
all'esecuzione delle opere.

La conclusione del progetto riguardava la valutazidi un preventivo dei lavori e tempi di realizoae. Infatti era
riportata la stima delle opere di sistemazione ardpliamento dello sporgente della Madonnina. Penpietare
l'insieme degli interventi progettuali per I'ampieento della Madonnina si stimava infine che i tetaphici erano
pari a circa 12-14 mesi di calendario, a partingafidamento dei lavori.

ZONA DEL TRIANGOLINO

Al 1997 é datata la progettazione delle opere tiragtper la sistemazione del settore portuale diengolino e ne
era autore lo Studio Bussetti “Logistica, Urbawste Architettura Portuale” di Genova, incaricddaffogli con la
delibera del Consiglio Comunale n° 1575 del 12/096L

Nella premessa della relazione tecnica si illugtrdvprogetto, elaborato coerentemente all'incarcamferito
dall’Amministrazione comunale, delle opere marittia realizzare per la riqualificazione e la sisteione del
settore del Triangolino del Porto Turistico di \éggio.

Per la descrizione degli interventi si faceva ifemto ad una serie di elaborati grafici (Tavv.-3-2-5-6 e 7). Allo
scopo di fornire un chiarimento degli elaboratifigiacitati ed un commento alle successive taval@eattaglio si
riportavano di seguito alcune osservazioni e pezdimi riguardanti lo schema progettuale di intategproposto.
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L'assetto delle aree a terra presentava una sudig@@ rispetto alle altre sistemazioni supedicipreviste. |l
progetto infatti riguardava la ristrutturazioneldelona del Triangolino per la realizzazione dipefo per la nautica
di elevato livello funzionale, mirato ad imbarcazidi media-grande dimensione. Gli interventi quinchiedevano
la rimozione del materiale accumulatosi nella zolmagdemolizione e lo sbancamento di parte deglstesti
terrapieni. La perimetrazione di progetto prevedewatre la realizzazione di una scogliera di protee dei
terrapieni verso l'accesso portuale con una cordarome tale che, pur assicurando gli spazi nedepsarle
manovre di ingresso e di uscita dal porto, doveraiffe protezione anche ai retrostanti specchi @icdastinati
allormeggio delle imbarcazioni. A seguito poi @ellealizzazione di nuovi banchinamenti per circ@ 3. si
delimitava il fronte a mare di una nuova darsenstidata allormeggio delle imbarcazioni. Negli spazterra,
asserviti alla nuova darsena, si dovevano infirdizeare la viabilita, i parcheggi, le volumetriesgrvizio ed una
zona per il rimessagggio di natanti leggeri conesso scalo di alaggio.
Per la sistemazione dello specchio acqueo, destiafibrmeggio delle imbarcazioni, era previstoritorso a
strutture galleggianti. Si proponeva inoltre che pancoraggio dei moduli galleggianti si utilizzeso pali in
acciaio infissi nel fondale soltanto per i pondli testata, mentre per gli altri era preferibilaidorso al sistema
tradizionale con catenarie di ormeggio collegateoei morti di idoneo peso. Cio per conservare qussibile
flessibilita in vista di eventuali modifiche neltiizzo degli specchi acquei. Per i pontili pit exsti si indicava
I'impiego di elementi ad elevato dislocamento dadghezza non inferiore a 4 m. al fine di assioceinama notevole
stabilita agli stessi ed una prima protezione dadliee piu interne. Anche per i rimanenti pontilfageva ricorso ad
elementi specifici con una larghezza dell’'ordine 28-2,5 metri che garantissero cosi la necessaahilita. |
pontili erano di fatto radicati ai nuovi banchinamigarticolando di conseguenza lo specchio acdsigodibile in
darsene. Ciascuna darsena poi ospitava imbarcadétlai stessa categoria ed aveva larghezza talmmatire un
ottimo standard funzionale in relazione alla fa&illi accesso e di manovra delle imbarcazioni ptevi
Il piano dei posti barca complessivamente compreadmbarcazioni di dimensione variabile: tra 8e 180 di
lunghezza per un totale di 219 natanti all'ormegglel grafico del piano degli ormeggi (Tav. 8) isiava anche il
dettagliato piano dei posti barca. La distribuziim@ercentuale tra le diverse classi teneva cdette indicazioni
del’Amministrazione comunale e della prospettiviautha ulteriore domanda da parte di una nuova atenz
Nellipotesi che si verificasse un eccesso di doskearia regolarita del bacino poteva eventualmentesentire
ricalibrazioni che si sarebbero rese opportunease fdi realizzazione. La sistemazione general® dglecchio
acqueo prevedeva infine la fornitura e 'instaltam di tre pontili standard (per complessivi 254 camprensivi
delle passerelle di accesso) e di due pontili leesta di larghezza superiore e di lunghezza @émun totale di 168
ml.
Le aree e gli specchi acquei impegnati occupavar@osuperficie totale di 55.000 mg., suddivisi in80® mq. di
sedime e 36.000 mq. di specchi acquei lordi, congesti posti barca, pontili e canali di accesso.
Le caratteristiche strutturali erano trattate cartipolare interesse. Intanto si illustravano leisioni proposte per
le diverse opere marittime necessarie alla risigi@ome della zona del Triangolino. Secondariamentiaceva
riferimento alla tipologia, ai pontili ed alle réilee passerelle di accesso, ai sistemi di ormedgili stessi e delle
imbarcazioni. Erano inoltre descritti i materiadi npiegarsi e le modalita di sistemazione supatécdella fascia
di banchina. Dalla presente documentazione progletterano invece esclusi gli interventi connessa al
sistemazione superficiale dei terrapieni assenatlurbanizzazione degli stessi ed alla realizaaei delle
volumetrie previste. Nei computi e nelle stime)ugypati in questa sede, per le aree a terra shéati tenuto conto
della preparazione di base dei terrapieni (sbanoimeempimenti e livellamenti), mentre per tutyli altri
interventi di sistemazione e di realizzazione deldumetrie si rimandava cosi ad una specifica parsta
progettualita.
Per i banchinamenti si prevedeva che venisserizrasla gravita che era la tipologia piu utilizat!'interno dei
porti turistici in quanto eseguita mediante la sgyosizione di massi indipendenti in calcestrupasti in opera
previa preparazione di uno scanno di un basamenszapoli di cava opportunamente spianato. Talezenie
risultava pertanto preferibile ad altre alternatsia pr I'economicita e semplicita di realizzaziprséa per le
caratteristiche di robustezza e di durata nel ter@®icelaborati grafici di riferimento (Tavv. 10-Lpresentavano la
progettazione tipo e i particolari costruttivi nb®de sezioni di computo.
| lavori da effettuare comprendevano gli intervatitscavo del bacino (necessari per rendere dibpionella zona
degli ormeggi, senza soluzione di continuita, fdndiealmeno 4.0 ml. sotto il .d.m.) e gli ulteriadragaggi atti alla
realizzazione degli scnni di imbasamento delle bamec Gli scavi dovevano essere eseguiti nel seéguando:
1) sezione ampia per I'approfondimento dei fondah érincea per la formazione degli imbasamenti;
2) con scarpate tali da evitare gli scoscendimenti;
3) secondo i relativi prezzi di elenco tramite i guslintendeva compensata I'asportazione dei méitdiifondo di
gualsiasi natura e consistenza.
Il materiale di risulta era naturalmente scaricaime rifiuto nei luoghi indicati e prescritti dalitorita Marittima
competente. Se il materiale era invece giudicatmeéd poteva essere riutilizzato per i previsti tambnti. Si
doveva inoltre effettuare il salpamento delle siavglesistenti e la demolizione di tutte le stmgtposte a quota
superiore a quella di progetto.
Del terrapieno il fronte verso I'accesso portuala protetto mediante la posa in opera di una se@giin massi
naturali appartenenti alla prima categoria. Conwicato negli elaborati grafici di progetto era psta anche la
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realizzazione di un manufatto in calcestruzzo dtesgno della scogliera e la separazione dellastiasretrostanti
terrapieni.
Per I'impostazione dei piani di posa dei massi andhina si realizzavano scanni di imbasamento @sexgun
scapoli di roccia, per quanto possibile di pezzatumiforme ed esente da terra e da pietre di diimeinsccessive
(peso delle pietre circa 5/10 Kg. con una opporpgraentuale di scagliame pit minuto).
All'inizio dell'opera si poteva richiedere che laramita dello scanno venisse eseguita ad una quigriere a
quella di progetto per verificare, in corso d'opefantita degli assestamenti. Dopo un congruo qukyi di
assestamento, si doveva quindi procedere allo apianto ed al livellamento degli scanni.
Il previsto rinfianco e tergo della banchina (chvea il compito di diffondere uniformemente le dpisul muro
stesso) doveva essere eseguito con pietrame ditpeaZfino a 50 Kg. bene assortito con peso medid Kg.) e
successivamente alla posa dei massi di banchingnnza dei lavori di tombamento dei nuovi sedimi ie d
costruzione della sovrastruttura. Il materiale elizatura piu grossa andava poi disposto in comigaza dei giunti
tra i massi. Riguardo ancora alla banchina, i massficiali dovevano avere caratteristiche tai darantire la
stabilita della stessa, tenendo in consideraziofteg la spinta dei retrostanti terrapieni, anche sovraccarico
distribuito pari a 2 ton./mq. Le dimensioni (indieanegli elaborati grafici allegati) soddisfannaiiato criterio di
progetto ma si dovevano verificare in fase costraitsulla base delle indagini geotecniche.
Per la fabbricazione dei massi il quantitativo @mento non doveva scendere sotto i 3,5 g./mc. per n
compromettere la qualita di durata. Per la presih®mllevamento dei massi si potevano applicanefando e sulle
pareti laterali delle casse forme, opportune spazg per la creazione di scanalature dei massi euatrfar passare
le catene di sospensione. | massi artificiali dewevpoi essere collocati in sito mediante appa@giteo pontoni a
bigo e con l'ausilio del palombaro accompagnati'@oqua con i mezzi di sospensione. Il piano digpesa quindi
realizzato a -3 m. rispetto al I.d.m. Il masso dionamento, predisposto per contenere il cunicokedvizio, era
invece gettato in opera fuori acqua fino alla qub&progetto a +1,2 ml. sul I.d.m.
La sovrastruttura di banchina era in c.a. e ilggd#l conglomerato doveva avvenire per strati umfaon superiori
a 30 cm, impiegando vibratore adeguato al tipaadoto. Prima di iniziare il getto della sovrastuuét si doveva
tuttavia controllare che nelle zone interessatsiamo stati posizionati gli alloggiamenti e quantxessario per la
posa in opera degli arredi quali: scalette allaimaaa, piastre per passerelle, piastre di ancosagdgtacchi dei
parabordi, paraspigoli, ecc.
Delle sistemazioni superficiali i nuovi sedimi sivitvano realizzare mediante tombamento con mategiadlo a
tergo delle nuove banchine che avevano quota @ineonento pari a 1,2 m. sul I.d.m. Il progetto nejpecifico
comprendeva gli interventi di base per la preparazidelle aree interessate e la completa sistenaszigperficiale
della sola fascia di banchina (Tav. 12). Nei cormputelle stime, sviluppate in tale sede, si erati@ conto della
preparazione dei terrapieni (sbancamenti, riempimévellamento generale a 80 cm sul l.d.m.), mertutti gli
interventi di sistemazione e di realizzazione dei#umetrie dovevano essere oggetto di specificeearata
progettualita.
Per la sistemazione della fascia di banchina eexigta la realizzazione di una fondazione in migtanulare
stabilizzato, di spessore medio, confezionato cibmmz steso con mezzo meccanico cilindrato e ultillo
spessore medio di 10 cm. Superiormente la pavimiemta della fascia di banchina doveva poi essaafizeata in
masselli autobloccanti in calcestruzzo, profiladeémitata mediante la posa in opera di un corgoédabbricato in
calcestruzzo.
Sui pontili ed i sistemi di ormeggio il progettoepedeva I'utilizzo di pontili galleggianti con céexistiche
rispondenti, oltre che ai requisiti di solidita erdta, anche alle prerogative specifiche dell’amigie
In funzione del loro posizionamento, gli elemeri dontili avevano dimensioni e caratteristichel cgersificate:
a) i 2 pontili pit esterni avevano larghezza non iifier a 4 m.;
b) gli altri 7 pontili avevano larghezza non inferi@&,3 m.
| materiali galleggianti inoltre erano proposti:
a) in telaio metallico con struttura, opportunamenimeahsionata, realizzata con profilati in acciaio ggialita
certificata mediante saldatura e poi zincati ac&derniciati con vernici e possibituminose;
b) in materiale diverso e in separata sede descetttagliatamente.
| singoli moduli erano poi sostenuti da elementieggyianti, costituiti da un involucro di protezemmonoblocco
(realizzato con materiali atossici di elevata tesiza agli urti e agli agenti esterni) e da un @endh materiale
imputrescibile. L'insieme dei galleggianti, oltrénec assicurare la portanza e la stabilita richiedteeva essere
dimensionato per offrire ampie garanzie di sicuaeanche nel caso di rottura accidentale di quadtémento. |
giunti di collegamento fra elementi contigui doveeaessere realizzati in modo tale da permetterenémo nel
piano verticale e limitare il movimento nel piancizaontale. | pontili dovevano poi essere predisipper
l'installazione degli impianti (idrico, antincendielettrico) in apposite sedi protette, dispostataidei pontili stessi.
Il piano di calpestio doveva inoltre essere reali@aan legno o in materiale plastico con carattietie di resistenza,
stabilita nel tempo e qualita estetica. Tutti i flopltretutto dovevano essere dotati di arredii @ccessori necessari
al loro corretto funzionamento. L'ancoraggio denfld di testata doveva essere realizzato con stesia di pali in
acciaio zincato a caldo, verniciati e infissi nehdlale. Il collegamento tra pontili e pali doveverg@o essere
realizzato tramite cursori di scorrimento e bullbadla struttura del pontile. L'impresa, che spaglicasse i lavori,
doveva infine essere tenuta alla progettazioneugisacdei pali di ancoraggio. Una diversa soluzishprospettava
invece per I'ancoraggio degli altri pontili che dwa essere realizzato mediante catene di ormeggaciaio
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zincato, collegate alle estremita dei moduli gajlegti e a corpi morti di idoneo peso. Tutto cionwe poi

rappresentato nello schema dei sistemi di orme@aw. 13).

Gli accessi ai pontili erano realizzati mediantegeselle autoportanti, a tutta larghezza e di lemga non inferiore

a 6 m. Tali passerelle erano pero vincolate allechime e collegate ai pontili con modalita tali girantirne la

funzionalita, la sicurezza e la facilitd di accesso

Per i sistemi di ormeggio delle imbarcazioni sivadeva il ricorso alle modalita tipiche degli apglirduristici

sottoindicati:

a) corpi morti in calcestruzzo collegati fra loro da@aucatena di fondo in acciaio grezzo, dispostallptamente al
fronte di ormeggio e al centro delle diverse dagsen

b) pendini di ormeggio collegati alla catena di foreleealizzati: nel primo tratto di catena in acciailocato e nel
secondo tratto in cima tessile provvista di redampar I'unione alla catena; per le imbarcazionbltie 10 m. si
proponeva invece una cimetta in poliestere autodHate per il collegamento del pendino sul porntilén
banchina.

Si definivano inoltre due situazioni per i segugasti barca:

A. esterni da 24 a 30 m., si dovevano utilizzare der@mi per ciascuna imbarcazione;

B. sui pontili, erano poste in opera: a) bitte conamanominale non inferiore a 20 ton. alle estrendiéd posti
barca; 2) analogo numero di anelli, sul fiancommitile, per il fissaggio delle trappe.

| sistemi di ormeggio delle imbarcazioni dovevanttavia dimensionati relativamente alle lunghezzdisanetri

delle catene e delle cime, numero e peso dei cmqaiti. Questi ultimi erano di peso e di posizionatoe

differenziato in funzione delle barche ormeggiatenché adeguatamente armati e dotati di appostioditivi di

aggancio per il sollevamento ed il collegamentdedehtene di fondo e di ormeggio. Lungo i banchieain a

completamento dei sistemi di ormeggio delle imbziaa, dovevano infine essere posti in opera gledir cosi

come indicati nel sopra citato elaborato grafica\.T13).

Per gli impianti a rete si faceva riferimento aigtipianti delle imbarcazioni. In fase di progettamosi doveva

infattti definire gli interventi per assicurare llfaentazione di tali impianti. Questi ultimi in pamolare

comprendevano:

1. limpianto elettrico, di distribuzione di energileaimbarcazioni e di illuminazione dei pontili;

2. quello idrico, di distribuzione alle imbarcaziomi antincendio.

La preventivazione dei lavori ed i tempi di readizione costituivano il quadro economico, sintetiazeella tabella

comprendente i seguenti interventi:

a) opere marittime;

b) pontili;

¢) impianti di servizio alle imbarcazioni;

d) somme a disposizione.

Per completare I'insieme degli interventi progétsiistimava che i tempi tecnici fossero pari &&i0/24 mesi di

calendario, a partire dall'affidamento dei lav@i.dava comunque priorita all’appalto inerente per@ marittime,

programmando per una fase successiva la forniiypardili (tempi di fornitura e posa 4/5 mesi) ertalizzazione

delle opere civili e degli impianti.

1.14 - IL PARCO NATURALE “MACCHIA LUCCHESE”

Delle Norme di Attuazione del Piano Regolatore &ale del Comune di Viareggio, approvato con D.M.
dei LL.PP. n. 3049 del 8/7/1971, significativo diat. 36 sulle “Zone Verdi”, classificate seconto seguenti
caratteristiche: a) zone a parco comunale. In quaste era vitata qualsiasi costruzione, ad eceeziloattrezzature
a carattere precario per scopo ricettivo, cultueat svago.

Cosi la variante al P.R.G.C. piu importante intedela Pineta di Levante, definita precisamente d&zanparco
comunale” ed estesa in una vasta area meridioehtemitorio comunale.

Numerose furono infatti le motivazioni che indussBAmministrazione comunale a procedere nelladoz della
variante. Innanzitutto tenne conto che la “Macdhiachese” presentava un notevolissimo interessdatipunto di
vista botanico sia zoologico, tanto da essereaciiat'elenco del Consiglio Nazionale delle Ricerehnel progetto
pubblicato dalla Societa Botanica Italiana, quailetiBo da salvare. Secondariamente prese atto’atealrisultava
tutta soggetta al vincolo per le bellezze natweglianoramiche, di cui all’art. 1 della Legge 291039 n. 1497, ed
al vincolo idrogeologico, di cui all’art. 1 del RID 30/12/1923. Inoltre la Regione Toscana, cotetatinviata al
Comune di Viareggio in data 05/02/1973, dichiarakie I'area era interessata alla istituzione det®#&tazionale
Migliarino — San Rossore e in tal senso si eravulie espressa la Giunta Regionale Toscana in moeagli

iniziative per l'indirizzo ed il coordinamento delpianificazione nella fascia costiera, per letredagaranzie di
tutela ambientale e di salvaguardia del patrimdoiestale. Anche numerosi Enti, fra cui: il Corporéstale dello
Stato, il Consiglio Nazionale delle Ricerche, 'EmRrovinciale per il Turismo, vari Istituti Univétesi di Pisa e di
Firenze, Associazioni culturali quali “Italia Noatr “Fondo Mondiale per la Salvaguardia della Natur‘Ente

Protezione Animali”, “Istituto Britannico” di Firexe e numerosi altri, unitamente ai partiti rappnése nel

Consiglio Comunale di Viareggio, piu volte si sodchiarati, tramite documenti resi pubblici, in e della
costituzione di un Parco nella Pineta di Levamtezdrie occasioni la stampa locale e nazionaleggdainterprete dei
sentimenti di approvazione espressi ripetutamemia cbpinione pubblica, aveva incoraggiato con atice
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commenti favorevoli la costituzione del Parco “Miaiec Lucchese”. La Commissione Consiliare Permanahte
Riassetto dl Territorio e la Commissione Parchi iar@ni si erano inoltre dichiarate con voti unahiper la
creazione di un Parco Regionale o Nazionale conder@e la stessa “Macchia Lucchese”. La Conferergia d
Servizi, indetta dal’Ente Regione e tenuta a Massain data 04/04/1973, infine votd un Ordine@glrno in cui
veniva ritenuto indispensabile che i Comuni inteatisal territorio procedessero alla costituzionerdParco, teso
alla tutela dell’ambiente naturale, ivi compresaMecchia Lucchese”.

Per tali motivazioni il Consiglio Comunale di Vigigio, con la deliberazione n. 157 del 12/3/1975titg il Parco
Naturale della Macchia Lucchese, comprendenteriiprensorio boschivo della Pineta di Levante, a iploltuso,
che avesse cioé scopi di conservazione, educstientifici e ricreativi, e che ammettesse pureéntervento attivo
per secondare e promuovere un dinamismo costruéintm il quadro delle accertate potenzialita etrodudel
complesso biologico.

| confini dell’area protetta erano i seguenti:

A sud: dal confine col Comune di Vecchiano nel ttrathe va dal punto dincontro di questo ol
prolungamento ideale della via Comparini, segudadipezzata, fino al punto d’'incontro col limit¢ es
della zona contraddistinta con dicitura “E1” di Te@del Lago sia nel P.R.G.C. di Viareggio sia nella
planimetria (scala 1:5000) del Parco sotto lettéra con I'esclusione della zona denominata “Lago-
Mare” destinata a zona di rispetto.

A ovest: dal limite est della citata zona “E1” dorfe del Lago, quindi dal tratto di spiaggia coesado a 8(
metri dalla battima del mare, che va dal limite dldella stessa zona “E1” fino al limite sud deltma
contraddistinta nella suddetta planimetria conitituta “E2! Di Viareggio, dal Vialone nel trattm
corrispondenza della stessa zona “E2” e oltre, dillelinea retta ideale da cui comincia il confimerd.

A nord: dalla linea retta ideale costituita dallpngamento in direzione mare del muro di recinziposto 3
sud della zona adibita ad attrezzature sportiveciiph) fino al suo incrocio col Vialone; dal
prolungamento ideale della via Euro Menini, cogttitulal muro di recinzione lato est della stessaazo
adibita ad attrezzature sportive, fino all'incrocion la via Luigi Salvatori, dalla via della Pinatal
tratto via ex balipedio — Collegio Colombo; dal jprigamento ideale della via Giannessi, che va dalla
via della Pineta fino alla via Indipendenza (eszllaszona edificata I.A.C.P.).

A est: dal muro di recinzione separante la pinetdladzona edificata I.A.C.P. nel tratto che va |dal
prolungamento ideale della via U.Giannessi fing) inea spezzata a sud, alla via Indipendenzaadall
via Indipendenza (a partire dal punto suddetto)te da via del Comparini dal suo prolungamento
ideale fino al confine col Comune di Vecchiano, usglo la spezzata separante la zona a bosco e
pineta da quella agricola e da quella destinatattaelzzature collettive.

Parco naturale Macchina Lucchese - 1979

Nel provvedimento deliberativo venivano altresi poese, in quanto destinate ad “Aree di Rispettd”pdeco, le
fasce di terreno adibite in parte a pineta ed itepa coltivazione agricola e cosi delimitate:

a) Dal limite sud della zona contraddistinta con leitdra “Ss”, corrispondente a quella di P.R.G.@l|advia
dei Contadini fino alla zona “verde privato” dell@nuta dei Borbone, dalla perimetrazione ad esildi
tenuta (inclusa nell’area del Parco), ancora dalladei Contadini a partire dalla tenuta fino aalei
Marconi di Torre del Lago, dal limite Est del Parco

b) Dalla via Venezia, dal confine col Comune di Veectd, dal limite est del Parco (a Torre del Laga), d
viale Marconi nel tratto viale dei Tigli — via Vezia.

c) La zona a sud della via dei Comparini delimitathligiaite est del Parco e della via dei Lecci, clfisata
dal P.R.G.C. di Viareggio “Verde Privato”.
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d) La zona comunemente denominata “Lago — Mare”, dedten sud dal confine con il Comune di
Vecchiano, a Nord con la proprieta comunale di &fio.

e) Le zone pinetate di proprietd comunale immediatdenen nord dei confini del Parco, fatta salva la
realizzazione della via di scorrimento prevista BaR.G.C. che dalla zona portuale arriva alla vaeia
Aurelia.

La spiaggia libera a ovest del Parco Naturale Rmte
Sempre nella delibera n. 157/1975 si precisavailohiale Europa (“Vialone”) doveva essere destinatterreno a
dune nel tratto compreso tra il limite sud dellaadalneare “E2” di Viareggio ed il limite nord detona balneare
“E1” di Torre del Lago. Non dovevano poi essereseotiite piu di strade per i pedoni di accesso akne partire
dal Viale dei Tigli. La destinazione delle areeZafie di Rispetto” doveva poi essere preclusivaefigitti dei piano
particolareggiati e subordinata alla loro esseszi@inzione di salvaguardia del parco Naturale Rwmtaon
potendosi ammettere alcun insediamento edificativiine si affidava ad una Commissione comunalechrico di
elaborare un Regolamento, inteso a meglio salvadgoae disciplinare il “Parco Naturale”.
Nonostante che il progettato Parco Naturale insieleger la maggior parte della propria estensisulta vasta area
che il P.RG.C. individuava come “Parco Pubblico Qoale” nella Pineta di Levante, alcune parti detcPa
Naturale e delle fasce di rispetto limitrofe andavaad incidere su aree che il P.R.G.C. destinavaarée
utilizzazioni. Piu precisamente la zonizzazionesprdava le seguenti aree:

A. Fascia di spiaggia compresa tra le zone di espam$ialneare E1 e E2, il lato monte del viale Eu®pa
striscia di ml. 60 larghezza della battigia marfagea di rispetto R); tale fascia era individusahRIR.G.C.
come “spiaggia libera”, mentre il progetto in esdemacludeva nella vera e propria zona a Parcaofdég;

B. Fascia della larghezza costante di ml. 80 dalléirbatmarina, compresa tra le due zone di espansione
balneare E1 e E2; il P.R.G.C. la individuava cos@idggia libera” mentre il progetto di Parco Naleila
vincolava ulteriormente ad “area di rispetto”;

C. Fascia sul lato est del Parco, comprendente il fgra Zacconi”, il P.R.G.C. la destinava a “verde
privato” invece il progetto di Parco la vincolavéedormente ad “area di rispetto”;

D. Fascia sul lato est del Parco a confine con il Querdi Vecchiano, il P.R.G.C. la individuava comertie
privato” ed il progetto di Parco come “area di g&p”;

E. Zone di lottizzazione Lago — Mare, il P.R.G.C.rdividuava come “verde privato” ed il progetto @irBo
la vincolava ad “area di rispetto”;

F. Area sul lato est del Parco era destinata dal PGR.&"zona per attrezzature collettive” che altcanio il
progetto in questione la vincolava ulteriormentéaea di rispetto”;

G. Come sopra;

H. Fascia ad est del Parco, compresa tra le sue pretettee per attrezzature collettive, il P.R.Gl&C.
individuava come “Zona Agricola Panoramica” meritrprogetto di Parco la vincolava ulteriormente ad
2area di rispetto”.

Il Consiglio comunale pertanto, ritenendo che levaudestinazioni individuate dal progetto di paKaiurale su tal
aree introducevano nuove zonizzazioni ed ultetiogritazioni in variante rispetto a quelle originarstabilite dal
P.R.G.C., con la delibera n. 718 del 12/11/1975tadger le zone sopra elencate le seguenti vanaazla loro
zonizzazione e destinazione di P.R.G.C.:

A. Da “spiaggia libera” a “Parco Naturale Protetto”;

B. Restava la destinazione di “spiaggia libera” coruli@riore limitazione di “area di rispetto del Par

Naturale”;

Restava la destinazione di “verde privato” contéribre limitazione di “aree di rispetto del Parco
Naturale”;

Come sopra;

Come sopra;

Restava la destinazione a “zona per attrezzatutetto@” con I'ulteriore limitazione di “area diispetto
del Parco Naturale”;

Come sopra;

Restava la destinazione di “Zona Agricola Panorameon ulteriore limitazione di “area di rispetteld
Parco Naturale”.

L'esatta utilizzazione delle suddette aree e laneoche le disciplinavano, vennero poi precisatéagkatamente
nel Regolamento del Parco Naturale.

Cosi con la deliberazione n. 13270 del 09/12/1876iLinta Regionale ritenne meritevole di approvegj@i sensi
dell'art. 3 della Legge 6/8/1967 n. 765, la vargaat Piano Regolatore Generale del comune di Vigoegelativa
alla istituzione del Parco Naturale Protetto “Maadhucchese”.

Tuttavia la bozza di Regolamento, successivamergdigposta, non venne adottata dal Consiglio Cofeuna
rendendo inefficaci ed inoperanti le precedentibgehzioni, anche perché nel 1976 si era giuninmiativa della
Regione Toscana alla costituzione del ConsorziogtraEnti Locali per la formazione del Parco Natarali
Migliarino — San Rossore, comprendente anche lachlad_ucchese. Nel frattempo, tra la fine del 187l inizi
del 1977, erano state presentate alcune propodeggé al Consiglio Regionale per la disciplina Balrco in
oggetto. Successivamente con la proposta di legg@é6idel 22/7/1977 la Giunta Regionale aveva mitase una
Normativa in merito per il Parco Naturale di Migli®o — San Rossore — Massaciuccoli. Ma nel 1978ithkte

nmo o

o
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proposte di legge erano ancora all'esame per laitied approvazione di un testo unificato della Gémmissione

permanente del Consiglio Regionale Toscano.

Intanto ’Amministrazione comunale di Viareggio sell'opportunita di provvedere con strumenti ed itbpri

regolamentari alla disciplina della Macchia Lucaheguale contributo pure alla formazione del Paxeadurale

Migliarino — San Rossore, al fine della sua salheadia e valorizzazione. Anticipando quindi i tempél marzo

1978, in sede di esame ed approvazione del Bilati@sercizio e del programma di attivita perigtinio 1978/80,

veniva approvato un Ordine del Giorno che incarcéa Giunta Municipale, con la partecipazione deip@i

consiliari od esperti dagli stessi designati, admorre entro il 30 giugno 1978 una “Bozza di mstp” di

disciplina del Parco Naturale della Macchia Lucehdspreliminari per la realizzazione della “Bozzxano stati

compiuti dalla Commissione alluopo insediata cen gartecipazione degli assessori incaricati dallanta

Municipale e dai consiglieri comunali od espertlizati dai gruppi. La Commissione, al termine desppi lavori,

aveva pertanto predisposto una “Bozza di proposRedolamento per il Parco Naturale della Macchiadhese”

che la Giunta Municipale aveva fatto propria nekguta del 26/5/1978. Una copia della bozza eratpta inviata
agli organismi di partecipazione e decentramento icquali si era tenuta una consultazione di lavioraata

16/6/1978. Inoltre il Regolamento dei “Giardini engte comunali” prevedeva che la gestione tecnida e

amministrativa delle pinete comunali fosse affidalta Commissione per i giardini e pinete. Tenendnto di tali

considerazioni il Consiglio Comunale nella delitmoae n. 266 del 10/7/1978 ribadi di istituire drBo Naturale
della Macchia Lucchese e adotto il relativo Reg@ato.

Dei cinque capitoli, di cui si componeva il Regokto, indubbiamente i primi due erano fra i piu argnti in

quanto definivano I'uno la finalita e I'altro la m@zazione. Infatti all'art. 2 Titolo | si leggeahe l'istituzione del

Parco aveva il seguente scopo:

- Di salvaguardare e difendere gli equilibri natyralnani e del paesaggio di un ambiente particalaifarea
tirrenica, promuovendo la ricostruzione ambientale sia possibile contrastare I'eventuale degragtocpuse
antropiche o naturali;

- Di riservare una porzione di territorio di partiag pregio ad usi ricreativi ed educativi, sengibindo i
cittadini alla conoscenza dell'ambiente naturalalecbrretto uso del tempo libero;

- Di promuovere ed assicurare lo studio dell'ambientindagine scientifica, nonché la didattica matistica;

- Di concorrere alla formazione del Parco Natural®djliarino — San Rossore — Massaciuccoli, di @aupfrte
l'area della Macchia Lucchese; in attesa dellligtibne di tale piu vasto assetto era garantitaniteaquesto
Regolamento, la salvaguardia e la valorizzaziorika déacchia Lucchese in modo da assicurare, sia gur
un’area ridotta, il raggiungimento delle finalithunciate dalle proposte di legge regionale.

Inoltre I'art. 3 Titolo Il descriveva la suddivisie del Parco in quattro zone tipologiche:

1. Zona diriserva naturale generale = ZP;
2. Zonadiriserva integrale = ZI;

3. Zona attrezzata = ZA,

4. Zona dirispetto = ZR.

Le quattro zone tipologiche del Parco all’art. 4ok Il erano infine qualificate nel seguente modo:

1. Zona di riserva naturale generale: era l'area donevalentemente si concentrava l'interesse pubplico
scientifico, turistico e ricreativo, dove I'access@ aperto a tutti nei limiti e con le modalit&aiplinate
nel Regolamento e dove non erano ammesse util@ziazommerciali ed edificative, anche se a camatter
precario;

2. Zona a riserva integrale: era 'area di proteziaasoluta o di osservazione scientifica, dove I'ssceera
riservato a scopo di ricerche e studio a persotwiamate dal’ Amministrazione comunale;

3. Zona attrezzata: era l'area dove si ammettevanezadture del tipo non permanente destinate alla
ricreazione ed al tempo libero, autorizzate dalllAmistrazione comunale, sentito il parere della
Commissione tecnico — scientifica;

4. Zona di rispetto: era I'area dove destinazioneopgcoincidevano nell'interesse di salvaguardaretea a
riserva naturale generale; difatti nella zona dpetto non erano ammessi insediamenti edificativi a
carattere permanente; ad eccezione di eventuadsinfitture viarie intorno allo Stadio dei Pini ele
attrezzature sportive esistenti; erano inoltre eatite limitate attrezzature ricreative, sportitegjstiche e a
carattere collettivo, fatti salvi ulteriori vincddiettati dalla normativa urbanistica.

Proprio quest'ultima precisazione “erano inoltrex@entite limitate attrezzature ricreative, sportiteistiche e a

carattere collettivo, fatti salvi ulteriori vincotlettati dalla normativa urbanistica” venne statiidalla C.R.T.A

nella seduta del 15/12/1978 in quanto la normdivelalla “zona di rispetto” presentava la contitiddeta tra la
prima parte dell’articolato, in cui non si ammetire edificazioni a carattere permanente, e la skcparte in cui
si ammettevano attrezzature ricreative, turistietsportive, oltretutto la definizione “limitate”pn opportunamente
guantificata, non pareva garantire adeguatamentguddifica di zona di rispetto. Sempre nella stessduta la
C.R.T.A. espresse una serie di raccomandazionantzitutto si osservava che la perimetrazione dedlaa di
riserva integrale all'interno della zona di risenyanerale doveva essere definita su proposta @elfamissione
tecnico — scientifica e che l'individuazione di gteezona si doveva giustamente conseguire a stitadutazioni piu
approfondite cosi che, una volta individuata, devessere oggetto di specifica variante. Inoltreldéinizione
grafica della variante presentava un carattere rdinyisorieta € non poteva essere certamente assamie
strumento di rappresentazione per I'uso pubbliestgmto appariva opportuna una nuova definiziordiaa in cui
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chiaramente si evidenziavano in primo luogo lametiazione esterna del Parco e secondariamentdisthiga e
specifica grafia per le diverse zone. Infine sidewiziava che in particolare, per quanto riguardavatolo Il e
specificatamente le zone attrezzate e le zonespettio per le quali erano consentiti insediamertaattere non
permanente, si consigliava l'introduzione del pigasticolareggiato di iniziativa pubblica come stento attuativo
in grado di garantire una corretta e correlata wseone delle diverse attrezzature e che oltreta¢taefinisse piu
chiaramente i modi, le tecnologie, le tipologieifieandone al contempo la compatibilita con le trmstiche
naturalistiche della zona, nell'intesa anche chedmplice autorizzazione (di cui si trattava netl'al — zone
attrezzate) potesse essere rilasciata solo petusériaventi caratteristiche di precarieta a dussgionale mentre
per le atre era necessaria la concessione edil@iprevisione di piano particolareggiato appama tanto piu
opportuna per la zona classificata 2A4, di proprigirivata per la quale occorreva che dovesse essere
I’Amministrazione comunale a stabilire quali erdeamttrezzature opportune per questa zona. TuttaviaR.T.A.
nella seduta del 15/12/1978 espresse parere fasler@ll’approvazione della variante al Parco Ndara del
relativo Regolamento con le raccomandazioni erbil@b sopra citati.

La Giunta Regionale in conclusione confermo il pamtella C.R.T.A. e con la deliberazione n. 11771dé2/1979
approvo definitivamente, ai sensi dell’art. 10 ddlegge 18/8/1942 n. 1150 e successive modificgdmwariante
al Piano Regolatore Generale del Comune di Viameggiiativa alla istituzione del Parco Naturale aédlacchia
Lucchese.

1.15 - | PIANI PER LE ZONE DI ESPANSIONE INDUSTRIAL E E ARTIGIANALE IN LOCALITA’
COMPARINI

PIANO PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI NELLE ZONE DIESPANSIONE INDUSTRIALE E1 — E2
COMPARINI

Piano Regolatore Generale del Comune di Viareggaprovato con D.M. n. 3049 in data 08/07/1971,
indicava con E1 ed E2 la zona da destinarsi agédramenti produttivi. Infatti I'art. 19 delle Noendi attuazione
del P.R.G.C., contenente la regolamentazione @eéle industriali, prescriveva: “le zone di cui itblb saranno
esclusivamente destinate ad edifici per attrezeaducarattere industriale con esclusione tassdtla lavorazioni
che possano provocare esalazioni nocive o scaciohi possono nuocere all’utilizzazione agricola el@tque,
essere di nocumento per il patrimonio ittico. Olagli edifici destinati alla lavorazione, sara cemita la
costruzione di depositi, magazzini silos, rimessdifici di natura ricreativa e sociale, al servizlegli addetti
allindustria, uffici ed edifici destinati al soggino solo diurno di persone addette ad attivita wagoie connesse
con la produzione industriale, nonché alla residearzche notturna per il solo personale di sorvegéia
Successivamente il Consiglio Comunale, con la dediln. 356 del 19/10/1974, richiedeva alla Regibascana
l'autorizzazione alla formazione del piano delleeada destinare ad insediamenti produttivi perole due zone
industriali E1 ed E2 Comparini; l'autorizzazione nme quindi concessa dal Consiglio Regionale con la
deliberazione n. 29 del 28/01/1978.
Di conseguenza il Consiglio Comunale di Viareggizarico, con la deliberazione n. 444 del 30/10/19314
architetti: D. Cardini, R. Lelli, S. Panichi, P.Rupi, U. Saccardi e V. Somigli, della redazione piaho delle aree
da destinare agli insediamenti produttivi.
Il sistema urbanistico proposto per la nuova zowastriale era impostato attribuendo alla strada.BiG.C. nuova
Aurelia — Porto il ruolo di struttura essenzialeaticordo degli insediamenti produttivi con il g con il sistema
del traffico, mentre la vecchia Aurelia era intefata come semplice strada di attraversamentoasemzioni
portanti della nuova zona. Questa scelta consegalla rilevazione dell'attivita cantieristica comsttivita
prevalente e quindi alla emergenza del rapportia deha produttiva con il porto.
Sulla strada di P.R.G.C., attraverso un nodo foredaate, si agganciava e si svolgeva tutta la staigportante e di
servizio della zona industriale alla quale peraiflicaddetti potevano accedere anche attraverswiabdita minore
filtrante dalle varie zone contermini e unita ditama della distribuzione interna.
Affidando quindi alla strada di P.R.G.C. nuova Aiare- porto il ruolo di struttura portante, era hagossibile
sottolineare I'immagine della zona produttiva perbée percorrendo questa strada. Cid conseguiva al
localizzazione nelle zone contermini e alla carett@zione degli spazi delle attrezzature e defleer dei percorsi
alternativi.
Secondo la risoluzione del Consiglio Regionaledata 26/4/1973, la zona industriale non potevaressmsiderata
prevalentemente come il luogo di particolari attegmre tecnologiche e percio, soltanto in quani®, soggetta a
conseguenti norme e prescrizioni. Gran parte dsedljpolazione trascorreva la propria giornata al#inb di un
edificio industriale, facendone I'effettivo luogo msidenza, piu di quanto non potesse fare pprdgaria casa; cio
comportava di rivedere il concetto dello “zoningidustriale introducendovi elementi fino a quel maioe
considerati propri dello “zoning” residenzialeche equivaleva a perseguire piu alti livelli di darioni di lavoro o
di vita.
Movendo da questa premessa il piano destinava asupierfici alle zone verdi, ai servizi ed alle z@trezzate;
gueste zone, strutturate lungo la fascia contidiaaraova strada per il porto, costituivano la sppedonale che
caratterizzava gli spazi alternativi agli spaziaerroduzione.
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Le aree destinate a servizi ed attrezzature erartamio distinte secondo categorie di gestione:

Servizi complementari; necessari al corretto funaimento dell'insediamento produttivo, di gestione
esterna sia pubblica che privata;

Attrezzature consortili: : necessarie per promueveprodurre momenti di associazione e di coopamnazi
tra le aziende, di gestione interaziendale;

Attrezzature associative: di gestione degli addetti

Attrezzature sociali di gestione pubblica.

a) | servizi e le attrezzature specificate nel piafeoma restando la categoria cui appartengono, potev
essere variate in relazione alle effettive nec&ssit

b) Servizi complementari: autoparco, stazione di g@yigiornali — tabacchi, snack-bar, market, uéfici
postale, banca;

c) Attrezzature consortili: reception e vigilanze, wendirezionale consortile, servizi amministratiggntro
elettrocontabile, esposizione prodotti finiti, megs, servizi commerciali e rappresentanti, impigatnici
centralizzati, impianti ecologici, lago artificiale

d) Attrezzature associative: mensa interaziendalenalsiea, sindacati e associazioni, verde con atterz
sportive;

e) Attrezzature pubbliche: operatori sociali, centredico, centro di orientamento professionale, asdo.
Particolare evidenza veniva poi attribuita allaagmantenendo il canale all'uscita del depuratcoepe elemento
ambientale di riferimento per il collegamento dedteuttura delle attrezzature con la zona sud.egqgutendo nella
zona di maggior evidenza, un bacino d'acqua dig@e di utilizzo per la prova della produzioneaitica.

Al fine di acquisire elementi sulla effettiva nesiéd di aree per insediamenti produttivi eranoestaindotte indagini
conoscitive sulla richiesta di lotti edificabili giarte di molte aziende.

Nel campo delle aziende artigiane risultarono thfaperanti nel territorio comunale n. 1641 unitoduttive
ripartite, secondo le rilevazioni regionali e ldcaklle seguenti categorie:

Manifatturiera 835
Costruzioni 319
Estrattiva 004
Trasporto e comunicazioni 197
Agricoltura 005
Servizi 330
TOTALE 1.641

Di queste aziende, per la maggior parte collegéittevita cantieristica, n. 514 operavano neltset meccanico e
del legno rappresentando circa 1/3 del totale.eQdtrqueste, erano sempre collegate alla canteristiche le
aziende operanti nei settori della verniciaturaidchpiantistica elettrica. Nel campo dell'artigiato gli addetti alla
cantieristica risultavano n. 1250 e rappresentayandali ¥4 del totale. Una buona parte di questerais, ubicata
nella zona del porto ed in aree congestionate wfioienti, intendeva trasferirsi nella nuova zgmaduttiva che,
mantenendosi strettamente connessa al porto atmvk previsto asse di penetrazione, presentaazise
possibilita di attrezzaggio di gran lunga superiori

Nel campo dell'industria la Societa FERVET, azierdlacostruzione e manutenzione di carrozze ferramja
sopravanzava di gran lunga ogni realta in quantes®tava di una superficie di circa sette ettari tpasferirsi
dall’attuale sede, posta in zona urbana e vincaal® strumento urbanistico alla destinazionerdaaattrezzata per
trasporti e parco pubblico, dove non erano quildisentiti interventi di ammodernamento, di ristitdazione e di
ampliamento degli impianti. Oltre a questa eran@ratiutto presenti aziende operanti nel settorka dantieristica,
di dimensioni abbastanza contenute ma con eleatsitd di addetti.

Dall'insieme dell'indagine, dalle conferenze dide®@ con le associazioni e le organizzazioni sinllacanché per
corrispondere alla struttura produttiva esister@digolarmente interessante nel settore della eastica di piccola
e media grandezza e delle attivita annesse e farssjdsi era conseguita l'ipotesi di costituirdti@bbastanza
ridotti, di dimensioni oscillanti intorno a valamon lontani da mq. 3.000. | lotti erano infatti angzzati in modo da
consentire una flessibilita nella loro suddivisiapotevano essere assemblati, assorbendo angabildaa minore,
fino a formare lotti di notevole superficie.

Si poneva in ogni caso l'opportunita che, medidatéormazione di cooperative e consorzi per settonbgenei
(della cantieristica, dell'auto, dei servizi, e¢cs) realizzassero insediamenti organici e cootdireuperando
I'eccessiva frantumazione degli interventi e cotsedo I'avvio di esperienze associative assai @ssanti anche al
fine di un consolidamento delle strutture prodettiv

Separatamente veniva anche ipotizzata la posaibilitina risposta al problema della Fervet, prenédein lotto di
dimensioni maggiori posto in connessione con leoféa per consentire il raccordo con la linea feiada.

Le strutture produttive preesistenti con le loreeadi pertinenza erano state valutate e tenutemptiiese| corso della
definizione del piano, in modo che il loro stralgien determinasse sconnessioni e contraddizioma iedma
urbanistica complessiva.

Tutto cid prefigurava un sistema organico ed aldimoche tenesse conto delle diverse e complessazgini
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presenti.
La dimensione del piano delle aree da destinaiieresgidiamenti produttivi risultava pertanto contenall’'interno
delle effettive necessita, quali appaiono sia dddlmanda, gia presente e documentabile nonchéndaljine della
struttura produttiva di allora, sia dalle esigenbéettive di decongestionamento e di riqualificadalella zona del
porto. Anche in riferimento alla risoluzione del ridgglio regionale del 23/04/1978 che indicava inr§. per
abitante la dimensione degli insediamenti produgtinel nostro caso circa 90.000 mq., la dimens@aigiano, che
corrispondeva alla parte prevalente delle areeyttive nel territorio comunale, risultava dunqueretia.
La zona del piano delle aree da destinare aglidinsgenti produttivi comprendeva inoltre aziende rapé nel
settore dell’agricoltura, particolarmente floriaoltil cui peso economico e sociale non poteva essere tenuto
presente.
Per effettuare una valutazione della presenza dstquaziende, al fine di operare per consentire,gpanto
possibile, la loro permanenza nella zona anchepelie “amovibili”, per un primo periodo, fino a godo cioé non
si sarebbe predisposto né reso possibile il lasférimento, era stata quindi effettuata un’atteit@gnizione sul
territorio mediante 'indagine diretta condotta pehede ed attraverso il rilevamento aerofotogratmicoe
Sulla base dei risultati dell'indagine, distinguenkt aree edificabili in lotti di primo intervented in lotti di
intervento successivo, si era inteso prefigurara gestione diretta alla graduale trasformaziondadebna
nelllambito del decennio previsto dalla Legge, iado da non distruggere la produttivita agricolatesite e d’'altra
parte in modo da non disattendere le previsiof.&.G.C.
Tuttavia sarebbe stato possibile dar corso al ceraplento della zona industriale, quando si sarebbese
disponibili superfici piu idonee e meglio attrezzgier le aziende agricole attraverso la predisfszdel piano
zonale per l'agricoltura previsto dalla Legge Regie n.16 del 24/02/1975 e successive ('Amministrae
comunale per la predisposizione del piano zonalealg aveva perfezionato la deliberazione necésstincarico
e disciplinare gia nel giugno con una previsioneldborazione, in rapporto con le categorie ingates nel tempo
di 6 — 7 mesi circa).
L'indagine, operata con il concorso e la collabarag delle associazioni di categoria, era statadjuinalizzata
alla conoscenza della produttivita e delle effettdisponibilita al trasferimento delle aziendeisuitati avevano
dunque portato alla classificazione in quattro gaitie:

A. Aziende non trasferibili: aziende di forte interegsoduttivo agricolo, non disponibili al trasfegnto;

B. Aziende disponibili al trasferimento, anche senlcerto interesse agricolo;

C. Aziende con programma di trasferimento in atto;

D. Aziende di scarso o alcun interesse agricolo.
Le aziende della categoria A), per intero salvede marginali, e le aziende di categoria B), irntgggper quanto
compatibili con un’organica strutturazione urbansstdella zona, erano state escluse dalla destinazin lotti di
primo intervento e classificate come lotti di inento successivo o, eccezionalmente, come zonerdepubblico
cosi che potevano parzialmente svolgere tale faezio
I Comune di Viareggio tuttavia era scarsamenteatotli area artigianale e di conseguenza questo faeva
costretto molte aziende cittadine di tale tipo @véire nuova sistemazione al di fuori del territoatmmunale con
notevole disagio per le attivita produttive medesitmoltre con I'entrata in funzione della nuovasdsma sarebbero
notevolmente aumentate le esigenze di tale settwepur costituendo per 'economia cittadina uospecua fonte
di occupazione, si trovava con I'impossibilita dnhsentire, nel comune, I'espansione e la riqualfficne. Oltretutto
le aree di espansione artigianale di P.R.G.C. manceassolutamente sufficienti a rispondere allnatoda del
settore artigianale. Al contrario le aree per igtiediamenti produttivi, sia per dimensionamentgsiaposizione, si
prestavano ad essere utilizzate per particolageegie artigianali e potevano realmente sopperlee saiddetta
lacuna nelle previsioni artigianali. Si ritenne myliivalida I'opportunita di rendere piu elasticanlarmativa dell’art.
19 delle Norme di Attuazione del P.R.G.C. il quad#le zone di espansione artigianali consentivlicé@id attivita
“esclusivamente industriali”, in modo da poter iicare, qualora si presentasse la necessita, amitivéa
artigianali che rispondessero a determinate esgyatizproduttivita ed occupazione connesse con tigitat
produttive portuali.
Cosi il Consiglio comunale, in data 11/07/1978jlhva il provvedimento n. 284 per I'adozionesansi della
legge 17/8/1942 n. 1150, della variante all’'art.defle Norme di Attuazione del vigente P.R.G.Claxskguente
nuova stesura:
“le zone di cui al titolo saranno destinate ad ied# attrezzature di carattere industriale corlussgne tassativa
delle lavorazioni che possono provocare esalazionive e scarichi che possono nuocere all'utilizzae agricola
delle acque e essere nocumento per il patrimotizn.itPossono essere altresi destinate ad ed#iciagtivita
artigianali connesse allo sviluppo portuale, daedwsinarsi con delibera del Consiglio comunale. ©#gli edifici
destinati alla lavorazione, sara consentita laroz&tne di magazzini, depositi, connessi alle @étiproduttive ivi
svolte, in misura non superiore ad un terzo deuwa edificabile di ciascun lotto, edifici di naturiareativa e
sociale al servizio degli addetti all'industriaficifed edifici destinati al soggiorno solo diurdbpersone addette ad
attivita comunque connesse con la produzione inidilestnonché alla residenza anche notturna said personale
di sorveglianza”.
Sempre nella seduta del 11/7/1978 il Consiglio Caatey considerato che il progetto di P.I.P. pregendagli
architetti (progetto che era stato portato all’esatelle varie categorie interessate: sindacatbcészioni, artigiani e
associazione coltivatori, nonché all'esame, conr@mzione, della Commissione Urbanistica nella tediel
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30/06/1978) teneva conto degli indirizzi prioritagiettati dall’Amministrazione e rispondeva alla oruta di
salvaguardare le preesistenze agricole di un detémesse produttivo, con il provvedimento n. 288ikero di
adottare il progetto di piano degli insediamenticarttivi delle aree di espansione industriale E+E€2 Comparini.
A seguito delladozione resa esecutiva per decaaatei termini, tutti gli elaborati, che facevarartp integrante
del piano, vennero pubblicati ai sensi dell’artié8la legge 18/4/1962 n. 67 con inserzione sul E&lla Provincia
di Lucca in data 19/7/1978, bollettino N. 46.

Le opposizioni al P.I.P. presentate dagli interegsavennero in numero di 40 entro il terminecdi al 3° comma
del citato articolo, e di 2 alla scadenza del teengueste ultime formulate in data 13/9/1978 d@lartizione dei
servizi tecnici. La notevole consistenza delle pioiei determind I'opportunita di esaminare le osagioni ed
opposizioni nonché di dedurre sulle medesime.

Si doveva poi prendere atto del dibattito e ddedrscaturiti dai lavori in piu sedute della Corssione Urbanistica
e precisamente:

Salvaguardia e quindi stralcio dal P.I.P. di tgffii insediamenti per attivita industriali e comueqgproduttivi
esistenti nellambito del piano, che fossero statjolarmente autorizzati con nulla — osta edilizicche non
contrastassero con le destinazioni del P.I.P gfiesta categoria erano perd comprese quelle attki ricadevano
in lotti industriali di previsione;

Formazione di comparti di primo intervento e demvento successivo per consentire una piu lungagegnza di
attivita produttive agricole, regolarmente autosiizz ma non coerenti con le previsioni di piano, foenire alle
aziende i tempi tecnici ed economici necessaoral éventuale trasferimento;

Salvaguardia e quindi stralcio dal P.1.P. di tgttiinsediamenti residenziali, in notevole numedroguanto la loro
distruzione avrebbe comportato la perdita:

1) di un patrimonio immobiliare di notevole valore ads

2) diresidenze per civile abitazione con problembrseguenze di natura sociale per la nota crisi dégygi;

3) diimmobili di indiscusso interesse artistico etardle unici nel loro genere per la nostra citta.

Di fronte quindi alla nuova situazione, creatasi tm pubblicazione del piano, il Consiglio Comunespresse, con
la deliberazione n. 398 del 25/10/1978, i parem d@ relative motivazioni sulle opposizioni ed assioni
presentate cosi come di seguito elencati:

A. Opposizione n. 1 — ENEL: in considerazione delldgipalari esigenze della elettrificazione della aandei
singoli impianti si proponeva di ammettere la poiisa di deroga, ove occorreva, degli indici DnDe
previsti dal P.I.P. per le sole cabine di trasfariae che dovranno essere realizzate distaccate dai
fabbricati, con dimensioni tipo di m. 4x4 circa lise; no vi erano limitazioni per il Dm e con la
limitazione minima di m. 3.00 dal margine stradd[®s); pertanto si esprimeva parere favorevole
all'accoglimento;

B. Opposizione n. 2 — Lelli Gino Amedeo: si proponevaon accogliere perché non pertinente, in quanto
riferiva ad aree esterne al P.I.P.; pertanto diiegva parere contrario all'accoglimento;

C. Opposizione n. 3 — Dal Pino Michele Amerio: si pyvopva di respingere; valevano le stesse considerazi
di cui alle opposizioni nn. 6-32 (Coldiretti); pBimpianto di Go-Kart non era possibile una solugo
alternativa all'esproprio, in quanto si trattavasttuttura di carattere precario non utilizzata reglente
periodo e di relativo interesse economico — turisti pertanto si esprimeva parere contrario
all'accoglimento;

D. Opposizione n. 4 — Cordoni Adolfo: si proponevastmalcio dal P.I.P. accettabile comunque solo per |
aree occupate dal capannone industriale regolaemauiorizzato; tale accettazione non valeva per la
porzione di capannoni abusivi i quali rimanevandusi nell'intervento P.1.P.; 'assegnazione coiopta
sulle aree espropriate del P.I.P. doveva essererimmamente regolamentata; tale orientamento ntevao
perd essere astrattamente codificato, ma dovrebliee negolamentazione rispondere a precise esigdinze
produttivita e di investimento delle aziende riclanti; pertanto si esprimeva parere favorevoleipirz
all'accoglimento;

E. Opposizione n. 5 — De Fante Grazia: si proponevacdbgliere in considerazione del notevole valore
architettonico ed ambientale della villa e del padrcostante; la distruzione dellimmobile avrebbe
comportato, oltre il sacrificio patrimoniale notéwpla perdita di raro esempio di fabbricato iresti
“liberty” della nostra citta.

F. Opposizioni dal n. 6 al n. 36: I'’Amministrazioneaegonsapevole del valore che rivestiva I'attivigsieola
ed in particolare quella ortoflorofrutticola peredonomia della citta di Viareggio; questi presupipos
avevano guidato I'’Amministrazione a promuovere cdtagioni e dibattiti con tutte le categorie int&sate,
con le forze politiche e sindacali e in particolasepiu riprese, con le associazioni dei contadir@ontri
dai quali erano scaturite le giustificate preocaipa degli imprenditori agricoli per la scelta debree da
destinare ad insediamenti industriali, scelta dpesasuo tempo dal vigente P.R.G.C.. Percio sritauto
necessario, nella fase attuativa dei piani padieggiati, prevedere una serie di “meccanismi’ae@dure
per consentire la coesistenza fra attivita prodettindustriali ed aziende agricole, garantendo la
permanenza delle preesistenze flororticole di pforté” interesse produttivo, fino all’'eventuale
trasferimento nelle apposite aree determinate @alopzonale agricolo in corso di redazione. Il FR.I.
prevedeva infatti lotti industriali di primo inteeato e lotti di intervento successivo; questi ultarano
disposti in modo da interessare la quasi totaktledaziende agricole produttive da salvaguard@ee.le
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rimanenti aziende, che rivestivano poi un intergsseluttivo e che si trovavano incluse in zone ggavizi
(verde pubblico, verde per sport, attrezzatureadip@cc.) la cui attuazione avveniva in correlazgal
progressivo impianto delle attivita industriali,tpea essere garantito il trasferimento in temedénziati

e comungue piu lunghi, essendo la mano pubblicatagomista e responsabile dell'esecuzione
dell'intervento. L’Amministrazione comunale stavppanto predisponendo il piano zonale agricolo che
doveva dare la possibilita di individuare aree tdetitorio e dotarle di attrezzature e servizi,leswguali
poter indirizzare gli operatori agricoli che nefnigo sarebbero stati costretti a trasferire le peoaitivita.
Oltre a cio il Consiglio Comunale con la mozionedata 11/07/1978 aveva assunto impegno formale per
operare affinché per detti produttori si rendesgpahibile, o fosse possibile acquisire a partigola
condizioni agevolate, pari superficie di terrenm emaloghe caratteristiche, in zone conterminipfemdo
l'impianto delle attrezzature (fra le quali la “eésper la nuova azienda. In merito alla vocaziagecola
delle zone, asserita nel ricorso, questa valevagiral misura, per tutto il comprensorio agricolle aree
residue della campagna viareggina, tanto da neneit pertinente tale valutazione. Per le motivazio
suddette si riteneva che le attivita esistentidossufficientemente salvaguardate come pureisnetche
nell’eventualita di un trasferimento delle stesisea assicurate dagli atti assunti ed, in corsadtizione,
sufficienti assistenze. Pertanto si esprimeva pagentrario all'accoglimento delle singole opposigicosi
come individuate.

G. Opposizione n. 33 — Bini Venasco e Sforzi Giaconso:proponeva di respingere trattandosi di
considerazioni urbanistiche generiche tendenti lagaardare interessi esclusivamente privatistici;
pertanto si esprimeva parere contrario all’accogfito.

H. Opposizione n. 35 — Romani Maria Grazia: si propandi accogliere per quanto concerne lo scorporo
delle preesistenze dal lotto industriale interessper quanto concerne la priorita nell'assegnazisn
rinviava alle deduzioni espresse per I'opposizioné; pertanto si esprimeva parere favorevole phazi
all'accoglimento.

I. Opposizione n. 36 — Dal Pino Maria e Michele: siganeva di accogliere lo stralcio del lotto inteas
dal fabbricato esistente; pertanto si esprimevarpdavorevole all’accoglimento.

J. Opposizione n. 38 — Guidetti Giuseppe e Pietrprgponeva di respingere lo stralcio in quanto aitéva
di capannone completamente abusivo in contrastoleateterminazioni di piano; pertanto si esprimeva
parere contrario all'accoglimento.

K. Opposizione n. 39 — Diversi cittadini del QuartieseCampo D’Aviazione: si proponeva di non accaglie
salvo esaminare la possibilita, in sede d i athrazidel P.I.P., di soddisfare compatibilmente ocen |
esigenze produttive degli stabilimenti insediatleigiuste esigenze del vivere civile utilizzandaormali
poteri regolamentari comunali; pertanto si esprianparere contrario all’accoglimento.

L. Opposizione n. 40 — Speronello Giulio, Vittorio eaRco: si proponeva di accogliere la richiesta di
scorporo dell’area occupata dal fabbricato esistemér la priorita dell'assegnazione vedere le rdiedu
all'opposizione n. 4; pertanto si esprimeva pafaverevole parziale all'accoglimento.

M. Opposizione n. 41 — SIP: si proponeva di accogliev@ostante sia stata presentata fuori terminguamto
la progettazione di massima relativa alla canatizzee telefonica, poteva ritenersi quale osservezjwer
una piu corretta interpretazione delle tavole dpiamti tecnologici, gia corredo del P.I.P.; pertasi
esprimeva parere favorevole all’accoglimento.

N. Osservazioni della ripartizione dei servizi tecngticondividevano interamente le osservazionildéitio
Tecnico; pertanto si esprimeva parere favorevdlacabglimento.

I Comune di Viareggio aveva in sostanza controttedmn la delibera n. 398/1978 alle osservazioesentate e di
conseguenza con l'accoglimento di opposizioni vem@portate modifiche al piano adottato, soprattattraverso
lo scorporo di particelle ed aree per cui la din@mes del piano era di mg. 521.962 di cui mg. 270.p4r lotti
edificabili, cosi come risultava dai nuovi atti goa 5,6,20 e 21) sostitutivi delle corrisponderdigime della
relazione originaria e nei quali il parziale 62%@%a peraltro da intendersi 625,00.

Successivamente il piano per gli insediamenti pttbduadottato dal Comune di Viareggio con la Heliazione
consiliare n. 286/1978 ma nella versione risultat@accoglimento di opposizioni, venne integrahteesaminato
dalla Regione Toscana. Infatti il Presidente d€llanta Regionale, sulla base del parere espredkn GR.T.A.
nella seduta del 15/12/1978 ritenendo che il piaispondeva ai disposti di legge, alla quantita @indars
obbligatori ed alle norme del vigente strumentoamibtico salvo per quanto riguarda I'indice fonatigser cui era
da stralciare dall'art. 9 delle norme la dizionpet' la zona industriale I'indice di fabbricabili@ndiario risultante
dalla indicazione del P.R.G.C. era arrotondato g¢iéstto a mc/mqg. 5,00", decreto di approvare il nmaper
insediamenti produlttivi in localita Comparini cdprovvedimento n. 79 del 10/2/1979.

Per quanto concerne la variante all'art. 19 defleme di attuazione del P.R.G.C., la Giunta Reg®mgiprovo la
sopra citata variante con la deliberazione n. 841206/02/1980 in considerazione del fatto che @wdriante in
questione si introduceva nella norma la possihditenstallare nelle zone di espansione industi@galehe attivita del
tipo artigianale connesse allo sviluppo portualelderminarsi con deliberazione di Consiglio Contergal inoltre
si stabiliva che la costruzione di magazzini, déposnnessi alle attivita produttive non dovevawsere superiori
ad un terzo del volume edificabile di ciascun Iotto
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PIANO PARTICOLAREGGIATO ZONA DI ESPANSIONE ARTIGIARLE E1 COMPARINI
Oltre alla elaborazione del Piano per gli InsediathProduttivi delle zone di espansione industrial ed
E2 localita Comparini, ai medesimi architetti: Dar@ini, V. Somigli, U. Saccardi, P. L. Rupi, R. lie S. Panichi,
I’Amministrazione comunale di Viareggio affido ltarico per la progettazione del Piano Particolaegggdella
zona di espansione artigianale E1 — Comparini aateliberazione consiliare n. 444 del 30/10/1974.
Il progetto del piano particolareggiato, presentddosopra citati professionisti, investiva un’anegarte occupata
dall’edificazione di edifici con destinazione artigale, residenziale e agricola. Questi edificineran genere
aggregati lungo una viabilita minore di penetraeiafalla via Aurelia e configuravano piu sistemi anistici
polifunzionali spontanei, fortemente carenti dretrature, di parcheggi e di verde pubblico. Itaedell'area era
quindi costituito da territorio agricolo e comprend anche alcune coltivazioni pregiate. Il piandipalareggiato
in definitiva si proponeva i seguenti obiettivi:
a) La delimitazione delle zone gia edificate;
b) La definizione di uno schema viario e di sistematiiezzature, di parcheggi e di verde pubblicziumale
anche nelle zone gia edificate;
c) La definizione dei volumi delle costruzioni artigali e dei volumi delle residenze ammissibili, sebm un
rapporto assai piu contenuto rispetto a quello eotit® dal P.R.G.C.
Le zone gia edificate erano delimitate e classdiceome zone di completamento, dopo aver verificite la
volumetria esistente non superasse quella amnesi¢ondo le corrispondenti norme del P.R.G.C.
In queste zone di completamento artigianale, dedigie globalmente pari a mq. 18.750, potevanerestlasciate
concessioni edilizie singole, nel rispetto dellegmrizioni di cui all’art. 18 delle norme di attimze del P.R.G.C., e
precisamente per ogni zona di completamento silisglzhe I'indice di utilizzazione, derivante dedpporto tra
superfici fondiarie e zona di completamento stessa,doveva superare 0,50 mc./mg. e che l'indidaldiricabilita
fondiaria non doveva superare 1,5 mc./mq.
In queste zone di completamento veniva poi esdleddicazione di nuove costruzioni a destinazioasidenziale.
Le superfici pubbliche previste risultavano invésngamente superiori agli standard urbanistici {gtedal D.M. n.
1444 del 02/04/1968. La loro elevata dimensionatintonseguiva al soddisfacimento dell'indice tiizzazione
territoriale Q=0,50 previsto dal P.R.G.C. per lagartigianali di espansione. Ma la elevata dotezidi aree per gli
standard urbanistici appariva quanto mai opporimmalazione alla condizione deficitaria delle zaoatermini.
La scelta della riduzione e della separazione dedidenze dalle costruzioni artigianali conseguadh un
orientamento generale che trovava riscontri an@léambito delle stesse associazioni degli artig@irviareggio,
e che tendeva ad escludere il rapporto strettderaga-lavoro perché alienante e limitativo soptettnei confronti
degli altri componenti la famiglia dell’artigiano.
La volumetria della residenza era stata contenetal#% della volumetria totale, rispetto al valonassimo del
50% consentito dalle norme di attuazione del P.®.®ifatti le residenze erano state previste ngdigizioni in piu
stretta connessione con i sistemi delle attrezeatudel verde e in rapporti nodali con le costmizéstigianali e con
le costruzioni preesistenti.
La scelta delle zone artigianali e residenzialoaome consentiva una migliore organizzazione ealifitazione
dell'intero sistema urbanistico e una buona coringescon le zone contermini, in particolare covigino nucleo di
Bicchio.
Complessivamente erano previste n. 30 unita abitati schiere di alloggi duplex di impegno planinoat ml. 6x12
e altezza ml. 8,00. In realta le schiere compreade\sempre un numero pari di unita abitative, emsipossibile, in
alternativa, realizzare alloggi simplex su due pika volumetria complessiva a destinazione resigda era pari a
mc. 17.280.
La volumetria a destinazione abitativa, nel casmtdirventi estesi ad un intero comparto, poteg@mestrasformata
a destinazione produttiva, ferme restando tuttefmizioni planivolumetriche. Erano inoltre pre@sn. 156 unita
produttive raggruppate su 5 comparti in schiereoppéh espansione, ciascuna di impegno planivoluceetnl.
10x10 e altezza ml. 6,50. La volumetria complesaigestinazione produttiva era quindi a mc. 101.400
| comparti erano poi suddivisi in lotti su ciascurei quali insistevano almeno due unita produttive.
L’Amministrazione comunale poteva pertanto rilasgiaoncessioni su singoli lotti o richiedere cheldananda di
concessione fosse estesa ad un intero compafioi di un migliore coordinamento dell'interventim ogni caso le
posizioni e le dimensioni planimetriche delle ur@duttive erano prescritte e non potevano comerggsere
derogate.
L'effettiva integrazione delle residenze alle urptaduttive doveva sicuramente essere garanticydendo pero |l
rilascio della concessione edilizia per costruziesidenziali se non in annessione alla conces&ditigia per unita
produttive, allo stesso avente titolo, e subordioata concessione alla stipula di convenzione diegno alla
realizzazione ed alla destinazione dell’'unita pttda ed a non effettuare vendita separata perradndéci anni.
Nelle zone artigianali erano in realta ammessiedle attivita artigianali e alle residenze arseeselle ubicazioni
indicate dal piano particolareggiato, anche magézzepositi, servizi di trasporto e simili che wmaimente
dovevano essere ubicati nei moduli prescritti.
Il progetto di piano particolareggiato venne sustesmente portato all’lesame delle varie categameréssate
(sindacati, associazioni artigiani e associaziaii abltivatori) ed approvato dalla Commissione Uribica nella
seduta del 30/06/1978. Oltretutto il suddetto ptimgteneva conto delle indicazioni fornite dall’Armistrazione
comunale attraverso la Giunta e la Commissione tistiea e rispondeva poi alle esigenze delle catego
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interessate, cosi come era emerso dal dibattite relnsultazioni e dallesame del Consiglio Comandh
conclusione I'approvazione del piano particolaratmidella zona di espansione artigianale E-1 ltc&omparini
venne conseguita con la deliberazione n. 285 d@l14978.

Il piano particolareggiato, a seguito dell’'adozipeea stato regolarmente pubblicato ai sensi detflge 17/8/1942
n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni.pkdno particolareggiato le osservazioni, presenttgli
interessati erano in numero di 10, fra le qualua&formulate dalla ripartizione dei servizi te¢ntatte presentate
entro il termine stabilito dalla legge.

In sede d'esame delle osservazioni si riscontro cbda progettazione dei suddetti piani particalgiati i
progettisti, per errata interpretazione cartogeaficota del 16/10/1978 Prot. n. 419441), avevactuss dal P.1.P.
una modesta striscia di terreno delle dimensionindi27x1,70 gia destinata a zona di espansionesindie ed
interessata da numerose preesistenze di caradgidenziale e, per contro, I'hanno inclusa frareedacenti parte
del piano particolareggiato della zona di esparesiartigianale E1 — Comparini, limitrofa alla preeatk. Questa
modifica tuttavia non comportava per le aree irggsge un mutamento sostanziale, in quanto le nadegniva
ugualmente a mantenere una destinazione produtihatre la zona in questione, interessata da fahbr
residenziali preesistenti, aveva le caratteristidbadiacente zona di espansione artigianale.s@enato che la
variante di destinazione da zona di espansionestridle a zona di espansione artigianale non ineidsui criteri
informatori del P.R.G.C., non era pertanto necéssapreventiva autorizzazione della Regione.

In definitiva il Consiglio comunale con la delibeiane n. 4 del 06/01/1979 adottod la variante al.B.8. da “zona
di espansione industriale E1” a “zona di espansatigianale E1” per la porzione di area posta scitetto fra le
medesime delle dimensioni di m. 170x27 circa. Quesriante al P.R.G.C. per la rettifica di confoen la zona
P.1.P. consegui poi I'approvazione del Consigligigeale con la deliberazione n. 3233 del 08/04/1980

P.P. espansione artigianale Comparini - 1980

L’Amministrazione comunale di Viareggio ritenne ndi valida I'opportunita di proseguire ad esamindge

osservazioni ed opposizioni, nonché di dedurreesuiédesime. Si doveva anche prendere atto detltitbbatdei

criteri scaturiti dai lavori nelle diverse sedutdld Commissione Urbanistica e precisamente:

a) salvaguardia e quindi stralcio dall'esproprio dtitgli insediamenti artigianali o residenziali;

b) salvaguardia delle attivita agricole esistentipamticolar modo di quelle a specifica coltura isiga e praticate
in serre fisse;
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c) necessita di dare agli edifici esistenti un minidi@rea di pertinenze per consentire agli abitantminimo di
costa che le separi dalle attivita artigianali.

Tutto cio considerato, con la deliberazione n. 5 @#%01/1979 il Consiglio comunale espresse paten le

motivazioni sulle opposizioni presentate, cosi calingeguito presentate:

A.

B.

Opposizione n. 1 — Brocchini Ugo: in consideraziadala destinazione agricola intensiva dell’area,
caratterizzata dalla presenza di serre, si espamarere favorevole all'accoglimento.

Opposizione n. 2 — Nencini Tito: la controdeduziatet Comune venne formulata come segue: “non si
riteneva ammissibile un’ulteriore concentrazionesalumi artigianali nell’area interessata dalla gmieta
del ricorrente”; si poteva tuttavia concordare suidimensionamento dell’area destinata a scuolfema;

si accoglieva parzialmente il ricorso stralcian@oda dalla previsione di scuola materna, progranttada
sua destinazione a verde privato; venne approwetaati favorevoli 23, contrari 7 e astenuti 2.
Opposizione n. 3 — Raffaelli Roberto: si accogligpeszialmente, in quanto si riteneva congrua ftatidi
una zona verde a divisione fra le zone industrali artigianali; si proponeva quindi la modifica di
destinazione da parco pubblico a verde privato.

Opposizione n. 4 — Brocchini Ugo: si accoglievapiposta di stralcio di fabbricato esistente e lo
spostamento della strada alla via Aurelia dovengiwert conto degli allineamenti delle preesistenze
artigianali; si confermava cosi la validita delteaga in senso monti — mare che consentiva la [Eiehe
della circolazione nella zona industriale retrottan

Opposizione n. 5 — Lelli Amedeo Gino: si accoglieaguanto si proponeva che I'area di ml. 10 aelide
alle case venisse destinata a zona di completaraetig@anale come i fabbricati limitrofi.

Opposizione n. 6 — Pezzini Tancredi e Andrea: soglieva, poiché si proponeva la soppressione di un
porzione di parcheggio, lato monti, per destinarkmna di completamento artigianale e la modifiearae
privato di una parte del verde pubblico esistente.

Opposizione n. 7 — Lenci Neva: presentava un'ommse¢ “di principio” al piano che privilegiava i
proprietari dei lotti artigianali (lotti che avrebto avuto valore altissimo a piano approvato) endggiava
quei proprietari i cui terreni sarebbero stati ggsitati a esproprio, in quanto destinati a senszi
respingeva poiché, pur essendo le argomentaziahbtied dalla ricorrente puntuali dal punto di vista
soggettivo, la soluzione a questo grosso problemngpoteva essere data dal Comune.

Opposizione n. 8 — Lari Augusto e Opposizione r- Bresciani Antonella: entrambi rivelavano che il
piano non teneva conto dei fabbricati esistentgol@mente autorizzati e gia ad uso artigianale;

proponevano quindi modifiche secondo le soluziorppste dallAssociazione Liberi Artigiani; si
accoglievano parzialmente (cosi come le deduziiopposizione n. 4).
I. Opposizione n. 10 — Ufficio Tecnico: si accogliegda osservazioni dell'Ufficio Tecnico comunaleee |

proposte operate.
Il Comune di Viareggio aveva cosi controdedotte ajpposizioni ed, a seguito di alcune di esse, ficathh il piano
particellare, la relazione generale, il piano firiano e gli elaborati grafici.
Nella seduta del 18/07/1979 la C.R.T.A. esaminawegralmente il piano particolareggiato della zanégianale
modificato a seguito dell’accoglimento delle osserani, ritenendo che il piano in questione fosseatto nella
sua impostazione urbanistica e strumento che diisggse in modo adeguato e completo 'attuaziodendevo
complesso artigianale previsto dal P.R.G.C. Lo szheiario, le attrezzature indicate (che eranoifumai anche al
contesto urbano circostante), il modello di aggregse delle unita sia residenziali sia produttiVietegrazione

stabilita fra queste ultime mediante la norma chetava la sola residenza, costituivano elementi che

caratterizzavano il contenuto del piano e che auhseo di conseguire le finalita e gli obiettivhe esso si
proponeva. Era da rilevare peraltro che nel pisartignlareggiato erano stati inclusi anche loti gdificati definiti
di completamento, in contrasto con le prescrizinP.R.G.C.. Questi lotti, sui quali insisteva, @edo il calcolo
effettuato dal Comune, un volume di mc. 22.907rinfe all'indice territoriale 1,5 di P.R.G.C., empertanto da
stralciare dal piano particolareggiato. La edifioaz di tali aree doveva poi essere oggetto di acdiP.R.G.C. in
variante a quest'ultimo per quanto si attenessalssificazione delle aree stesse (da espansioogpletamento).
Di conseguenza dal volume totale edificabile dnpiparticolareggiato era da detrarre anche il velw@dificabile
sulle aree stralciate.

Inoltre si rilevava che i dati dimensionali del péaerano diversi da quelli che comparivano in ataborati per
guanto riguarda l'effettiva estensione dei lottigaanali e la superficie della viabilita internladue valori, come
risultava da una corretta misurazione effettuatdi ®laborati di piano modificato, erano quindipéttivamente mq.
31.090 e mqg. 18.089.

Il tempo, entro il quale il piano particolareggiatdoveva essere attuato, era infine stabilito in ali e
I’Amministrazione comunale doveva poi tener conidate piano nella formazione del Programma Pluréda di
Attuazione. Ma il termine, entro cui dovevano essEympiute le espropriazioni, era fissato in anni 6

La C.R.T.A. concluse I'analisi con I'approvazional diano particolareggiato adottato dal Comuneidir&ggio.
Cosi con la deliberazione n. 811 del 06/02/198@ianta Regionale approvo, ai sensi dell’art. 16ladégge
17/08/1942 n. 1150 e successive modificazioniiahp particolareggiato per la zona di espansiotigianale E1 —
Comparini con lo stralcio e la precisazione esgressd parere della C.R.T.A.
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SCHEDE P.I.P.

SCHEDA N. 1
Le superfici delle diverse zone di Piano erancelusnti:
Lotti 307.116 mq
Torre piezometrica 625.000 mq
Servizi complementari 4.887 mq
Attrezzature consortili 3.318 mq
Attrezzature associative 3.245 mq
Attrezzature sociali 7.308 mq
Servizi tecnologici 1.170 mq
Verde per lo sport 11.674 mq
Verde pubblico 57.532 mq
Parcheggi 22.164 mq
Viabilita meccanizzata 21.120 mqg
Viabilita pedonale 3.925 mq
Enel 11.730 mq
Bacino d’acqua 9.095 mq
TOTALE | 464.909 mq
La superficie dei lotti era cosi distinta:
Lotti di primo intervento 230.202 mq
Lotti di intervento successivo 76.914 mq
Totale 307.116 mq

Complessivamente erano n. 71 lotti, di cui n. ihtdirvento successivo.
Tenendo conto delle fasce di rispetto, si ottedaweguente superficie territoriale:

Superficie totale 464.909 mq

Fasce di rispetto 109.100 mq

TOTALE | 574.009 mq

La superficie delle aree destinate a standard deaseguenti:

Attrezzature associative e sociali 10.553 mq
Attrezzature sociali/lotti 3.35%

Verde pubblico e verde pubblico attrezzato 69.206 m

Verde pubblico attrezzato/lotti 22.09%

Parcheggi 22.164 mq
Parcheggi/lotti 7.19%

Gli indici urbanistici con riferimento alle preszioni del P.R.G.C. erano i seguenti:
It =indice di fabbricabilita territoriale = 3 mc.fm

Q=indice di utilizzazione = 334.380/569.455= 0.6

L'articolo 19 delle Norme Tecniche di Attuazionel deR.G.C. disciplinava gli interventi nelle zonsdustriali.
Secondo tale articolo per le zone industriali gisggsione valevano i seguenti indici:

It =indice di fabbricabilita territoriale = 3 mc.fm
Q=indice di utilizzazione = 334.380/569.455= 0.70
SCHEDA N.2

PIANO FINANZIARIO
Per l'acquisizione delle aree erano in vigore pdiitorio del Comune di Viareggio i seguenti valagricoli riferiti
all'anno 1978, secondo i tipi di coltura effettivante praticati:

Seminativo irriguo 1.200 lire/mq
Orto irriguo 2.050 lire/mq
Coltura floreale 3.000 lire/mq
Vivaio 3.450 lire/mq

Sulla base delle risultanze dell'indagine dei termltivati sulle superfici destinate alle diversature, risultava un
valore medio di 1.800 lire/mq.
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Per tener conto delle serre e delle altre costnipiesenti si poteva presumere un incrementordadi 10% pari a
180 lire/mq.

Circa il 40% dell'area complessiva pari a mq. 2R9.6sultava coltivata direttamente.

Circa un ulteriore 20% pari a mqg. 113.800 risultewtivata da mezzadri e affittuari.

Pertanto ai sensi dell'art. 14 della legge 10 @&202/1977 il costo complessivo dell’area, compreasielle fasce di
rispetto, era il seguente:

Costo base £.1.033.200.000=
Incremento per annessioni £. 103.300.000=
Incremento per terreni coltivati da coltivatorietii £. 826.600.000=
Incremento per altri terreni coltivati £. 206068000=
Incremento per cessione volontaria £. 206.6@3:00
TOTALE | £. 2.376.300.000=

Il costo medio dell’area, ripartito sui lotti edifibili, era il seguente:
£. 2.376.300.000/325.800 = 7.300 lire/mq.
Il costo delle opere di urbanizzazione era il seggre

Linea delle condotte fognanti ml. 3.800x55.000 £09.000.000
Linea delle condotte idriche ml. 3.000x25.000 £.75.000.000
llluminazione pubblica n° 125x400.000 £,  B0MO0
Strade carrabili e parcheggi Mg. 43.690x10.000 £36.900.000
Strade pedonali Mq. 3.925 x 8.000 £. 31.400.
Verde pubblico Mq. 57.532x2.000 £. 115.000.000
Verde per lo sport Mg. 11.674x5.000 £. 58.800.
Bacino d’acqua e torre piezometrica £.  60.000
Impianti di depurazione £. 600.000.000
Attrezzature sociali £. 100.000.000
TOTALE £.1.735.700.000

Assumendo interventi medi pari alla realizzaziomeumh superficie utile del 40% del lotto assegnattenendo
conto che il Comune di Viareggio aveva stabiliteordi urbanizzazione per le zone industriali dé12.250 per
mgq. di superficie utilizzabile netta per la genigdatielle categorie produttive e lire 14.825 pettipalari categorie
(che si ipotizzavano presenti per una percentualearico degli assegnatari), si avevano i seguenériodi
urbanizzazione a carico degli assegnatari:

325.800 x 40% x 12.250 x 0,9 = £.1.436.778.000=

325.800 x 40% x 14.825x 0,1 = £. 193.199.000=

TOTALE | £. 1.629.977.000=

Gli oneri di urbanizzazione risultanti, che il Coneudi Viareggio introitera con il rilascio dellerazessioni edilizie,
erano pertanto sufficientemente corrispondentoat@dell’'urbanizzazione stessa.

SCHEDAN. 3

Elenco degli stralci a seguito dell'accoglimenttie@lesservazioni e opposizioni da parte del coisighmunale con
delibera di controdeduzioni n. 398 del 25.10.1978.

1) Osservazione n.4

stralcio dei lotti nn. 53 e 54 interi per una stioér di mq 5.185
stralcio area di rispetto di mq 1.022
2) Osservazione n. 5

stralcio parcheggio pubblico per mq 2.290
stralcio verde pubblico mq 570
zona di rispetto a viabilita pedonale mq 1.000
3) Osservazione n. 35

stralcio parziale del lotto n. 47 per mq 3.489
stralcio parziale del lotto n. 48 per mq 79
stralcio zona di rispetto mq 640
4) Osservazione n. 37

stralcio totale del lotto n. 2 mq 2.600
5) Osservazione n. 40

stralcio parziale del lotto n. 29 mq 1.860
stralcio area di rispetto per mq 620
6) Osservazione n. 42/1
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stralcio parziale del lotto 71 mg.1.080
7) Osservazione n. 42/2

stralcio parziale del lotto n. 22 mg. 903
stralcio area di rispetto mg. 1.050
8) Osservazione n. 42/3

stralcio zona Enel mg. 130
stralcio zona di rispetto mg.1.800
9) Osservazione n. 42/4

stralcio parco pubblico mg.1.050
10) Osservazione n. 42/5:

stralcio parziale del lotto n. 34 mq.1.709
stralcio area di rispetto mg. 600
11) Osservazione n. 42/6

stralcio parziale del lotto n. 25 mq. 2.509
12) Osservazione n. 42/7

stralcio totale del lotto n. 62 mq.1.480
stralcio zona di rispetto mq. 360
13) Osservazione n. 42/8

stralcio parziale del lotto n. 55 mq. 420
stralcio zona di rispetto mq. 230
14) Osservazione n. 42/9

stralcio di parcheggio mq. 305
stralcio di attrezzature sociali mq.1.996
stralcio del lotto n. 55 mq. 160
15) Osservazione n. 42/10

stralcio parziale del lotto n. 70 mq. 290
stralcio area di rispetto mq.1.391
16) Osservazione n. 42/11

stralcio parziale del lotto n.56 mq. 590
stralcio area di rispetto mq 1.084
17) Osservazione n. 42/12

stralcio del lotto n. 35 mq.4.158
stralcio area di rispetto mq.1.240
18) Osservazione n. 42/13

stralcio per intero dei lotti nn. 45,41, 38 mq.7.437
stralcio parziale del lotto n. 40 mq.1.440
stralcio parziale del lotto n. 37 mq.1.380

Di conseguenza gli stralci sopra elencati addusa#ieoriduzione della superficie complessiva deda di mq.
54.147 che risultavano dalla somma delle seguentnponenti di stralcio”™

a) lotti industriali di primo intervento Mql331

b) lotti industriali di secondo intervento Mg. 288

Totale| Mq. 36.769

Totale che comprendeva superfici gia asservite mptessi produttivi industriali per mqg. 21.454 (lotin.
35,38,41,53,54 e parziali lotti nn. 29,37,40) nellgerfici di primo intervento.

c) aree per parcheggi Mq. 2.595
d) verde pubblico Mqg. 1.620

e) attrezzature sociali Mqg. 1.996
f) attrezzature Enel Mg. 130
g) aree di fasce di rispetto Mq. 11.036

Con riduzione dei lotti dal n. 71 al n. 64, di oué di intervento successivo.
SCHEDA N. 4
NUOVI DATI MODIFICATI A SEGUITO DELL’ACCOGLIMENTO DELLE OSSERVAZIONI (DELIBERA

C.C. N. 398 DEL 25/10/1978)
Le superfici delle diverse zone di piano erancelguenti:

Lotti 270.447 mq

Torre piezometrica 625.000 mqg
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Servizi complementari 4.887 mq
Attrezzature consortili 3.318 mq
Attrezzature associative 3.245 mq
Attrezzature sociali 5.312 mq
Servizi tecnologici 1.170 mq
Verde per lo sport 11.674 mq
Verde pubblico 55.912 mq
Parcheggi 19.567 mq
Viabilitd meccanizzata 21.120 mq
Viabilita pedonale 3.925 mq
Enel 11.600 mq
Bacino d’acqua 9.095 mq
TOTALE | 421.899 mq
La superficie dei lotti era cosi distinta:
Lotti di primo intervento 198.771 mq.
Lotti di intervento successivo 71.676 mq.
TOTALE | 270.447 mg.

Complessivamente erano n. 71 lotti, di cui n. ihtdirvento successivo.

Tenendo conto delle fasce di rispetto, si ottedaweguente superficie territoriale:

Superficie totale 421.899 mq
Fasce di rispetto 98.063 mq
Totale 521.962 mq

La superficie delle aree destinate a standard deaseguenti:

Attrezzature associative e sociali 85.57 mq
Attrezzature sociali/lotti 3.17% mq
Verde pubblico e verde pubblico attrezzato 67.586 m
Verde pubblico attrezzato/lotti 25.03% mq
Parcheggi 19.569 mq
Parcheggi/lotti 7.25% mq

Gli indici urbanistici con riferimento alle preszioni del

P.R.G.C. erano i seguenti:

It =indice di fabbricabilita territoriale =

3 mc.fm

Q=indice di utilizzazione = 287.209/521.000=

0.55

L'articolo 19 delle norme di attuazione del P.R.Gd&ciplinava gli interventi nelle zone industrigdecondo tale

articolo per le zone industriali di espansione vai® i seguenti indici:

A) It =indice di fabbricabilita territoriale =

3 miong.

B) Q=indice di utilizzazione = 287.209/521.000=

D5

SCHEDAN. 5

PIANO FINANZIARIO modificato a seguito dell’accogliento delle osservazioni (delibera C.C. n. 398 del

25/10/1978).

Per l'acquisizione delle aree erano in vigore pdiitorio del Comune di Viareggio i seguenti valagricoli riferiti

all'anno 1978, secondo i tipi di coltura effettivante praticati:

seminativo irriguo 1.200 lire/mq.
Orto irriguo 2.050 lire/mq.
Coltura floreale 3.000 lire/mq.
Vivaio 3.450 lire/mq.

Sulla base delle risultanze dell'indagine dei termltivati sulle superfici destinate alle diversature, risultava un
valore medio di 1.800 lire/mq.

Per tener conto delle serre e delle altre costniipiresenti si poteva presumere un incrementordadi 10% pari a
180 lire/mq.

Circa il 40% dell'area complessiva pari a mqg. 229.6sultava coltivata direttamente.

Circa un ulteriore 20% pari a mg. 113.800 risulteghlivata da mezzadri e affittuari.

Pertanto ai sensi dell'art. 14 della legge 10 @#02/1977 il costo complessivo dell'area, compremsielle fasce di
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rispetto, era il seguente:

costo base = mg. 520.000x1.800 lire/mq £. 936
- incremento per annessioni £.  93.600.000
incremento per terreni coltivati da coltivatorietii £. 826.600.000
incremento per altri terreni coltivati £. 20606000
incremento per cessione volontaria £.6.200.000
TOTALE | £. 2.269.400.000

Il costo medio dell'area, ripartito sui lotti edifibili, era il seguente:
- £. 2.269.400.000/287.200.000 = 7.900 lire/mg.

Il costo delle opere di urbanizzazione era il seggie

- Linea delle condotte fognanti ml. 3.800x55.000 = £. 209.000.000;
- Linea delle condotte idriche ml. 3.000x25.000 = £.  75.000.000;
- llluminazione pubblica n°® 125x400.000 = £. 50.000.000;
- Strade carrabili e parcheggi mg.41.095x10.000 = . 410.000.000;
- Strade pedonali mq. 3.925x8.80 £. 31.400.000;
- Verde pubblico mq. 55.912x2 60 £. 112.000.000;
- Verde per lo sport mq. 11.674x9.60 £. 58.400.000;
- Bacino d’acqua e torre piezometrica £.  60.000;
- Impianti di depurazione £. 600.000.000;
- Attrezzature sociali £. 100.000.000;
TOTALE | £. 1.705.800.000

Assumendo interventi medi pari alla realizzaziomeumh superficie utile del 40% del lotto assegnattenendo
conto che il Comune di Viareggio aveva stabiliteeordi urbanizzazione per le zone industriali dél12.250 per
mg. di superficie utilizzabile netta per la geniaatlelle categorie produttive e lire 14.825 pertipalari categorie
(che si ipotizzavano presenti per una percentualearico degli assegnatari), si avevano i seguenériodi
urbanizzazione a carico degli assegnatari:

- 287.200 x 40% x 12.250 x 0,9 = £.1.266.552.000

- 297.200 x 40% x 14.825 x 0,1 = £. 170.309.000

TOTALE | £. 1.436 .861.000

Gli oneri di urbanizzazione risultanti, che il Coneudi Viareggio introitera con il rilascio dellermessioni edilizie,
erano pertanto sufficientemente corrispondentoat@dell’'urbanizzazione stessa.

SCHEDE P.P. ARTIGIANALE

SCHEDA N.1
| valori dimensionali del piano particolareggiaielld aree artigianali erano i seguenti:
lotti artigianali Mq. 31.170;
Lotti residenziali Mqg. 8.060;
Parcheggi Mqg. 6.530;
Verde pubblico Mqg. 6.880;
Attrezzature Mq. 17.410;
Viabilita Mg. 8.630
TOTALE | Mqg. 78.68
Indice di utilizzazione: 31.170+8.060/78.680 = 8%8
Volume edificabile di P.R.G.C.: mq. 78.680x1,5 mngy/ = mc. 118.020
Volumetria prevista di unita abitative: ‘n. 30x6x8B0D0 =mc. 17.280
Volumetria prevista di unita produttive: n.156x10x6,50=mc. 101.400
Volumetria totale prevista: mc. 118.680
SCHEDA N. 2

PIANO FINANZIARIO
La superficie delle aree a destinazione pubblite dovevano essere acquisite per l'urbanizzaziaile d¢ona
artigianale, era la seguente:
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Aree destinate alla viabilita e parcheggi mq. 16.16

Aree destinate a verde pubblico mqg. 6.880

Aree destinate alle attrezzature pubbliche mq. 1.4

TOTALE | Mqg. 39.450

Per I'acquisizione delle aree era in vigore nefit@io del Comune di Viareggio i seguenti valograoli riferiti
all'anno 1978, secondo i tipi di coltura effettivante praticati, a norma dell’articolo 16 della leg?2R/10/1971 n.
865:

Seminativo irriguo 1.200 lire/mq.
Orto irriguo 2.050 lire/mq.
Coltura floreale 3.000 lire/mq.
Vivaio 3.450 lire/mq.

Sulla base delle risultanze dell'indagine dei termltivati sulle superfici destinate alle diversature, risultava un
valore medio di lire/mq. 1.600.

Per tener conto degli annessi si poteva presunmeigctemento di circa il 10% pari a lire/mq. 160.

Circa il 20% dell'area, pari a mq. 7.890, risultaddtivata direttamente.

Circa un ulteriore 40% dell'area, pari a mq. 15,#&ltava coltivata da mezzadri o affittuari.

Pertanto ai sensi dell’art. 14 della legge 10 @&12977 il costo complessivo delle aree con dastimi pubbliche,
comprese nella zona artigianale, era il seguente:

costo base: mg. 39.450x1.600 lire/mq. £. 63.100.0
Incremento per annessi £. 6.312.000
Incremento per terreni coltivati da coltivatorietii £. 25.248.000
Incremento per altri terreni coltivati £. 25.2480
Incremento per cessione volontaria £. 12.624.000
TOTALE | £. 132.552.000

Il costo delle opere di urbanizzazione era il seggre

linea delle condotte fognanti ml. 1.600x5.500 fink/ £ 88.000.000
Linea delle condotte idriche:ml. 1.250x2.500 lire/m £. 31.250.000
llluminazione pubblica n. 43x400.000 = £. 10200
Viabilita e parcheggi Mg. 15.160x10.000 lire/mq ¥51.600.000
Verde pubblico Mq. 6.880x2.000 lire/mq £13.760.000
TOTALE | £. 301.810.000

L'ampia dotazione di spazi pubblici, funzionali &mcal contesto urbano circostante, assumeva urrevalo
urbanizzazione secondaria, particolarmente in i@hez alla presenza di abitazioni nella zona. Qittet con
l'inserimento di questi spazi pubblici nel pianadnziario si poteva considerare di aver previstonere globale
mediamente comprensivo dell’'urbanizzazione primars&condaria.

Per I'urbanizzazione della zona artigianale si aveertanto il seguente onere complessivo:

Per acquisizione aree a destinazione pubblica 138552.000

Per opere di urbanizzazione Lire 301.810.000

TOTALE | Lire 434.362.000

Il Consiglio Comunale di Viareggio aveva innanzibustabilito con delibera n.304 in data 17/10/18R& gli oneri

di urbanizzazione degli insediamenti artigianalsdero pari a lire 12.250 per mg. di superficie eutiletta
dellinsediamento per le generalita delle categqmieduttive e lire 14.825 per particolari categoeequali si
ipotizzavano presenti per una percentuale del 10%.

Il Consiglio Comunale aveva inoltre deliberato @320 per mc. per gli oneri di urbanizzaziondededsidenze in
zone caratterizzate dall'indice di fabbricabilientt./mq.

Assumendo la superficie utile netta della zonasgiag@sione pari all'intera superficie dei moduligrtiivi, tenendo
comunque conto della possibilita del doppio piasol'intera volumetria residenziale, prevista neflana di
espansione senza conteggiare alcun volume nella zbbncompletamento, risultavano i seguenti oneri di
urbanizzazione:

Interventi artigianali:15.600x12.250= £.191.1@mO
Per interventi artigianali particolari:1.560x2.575 £.  4.020.000
Interventi residenziali: 17.280x10.320 £.178.380.0

TOTALE | £. 373.450.000

Gli oneri di urbanizzazione risultanti, che il Coneudi Viareggio introitera con il rilascio dellerazessioni edilizie,
erano pertanto sufficientemente corrispondentoat@dell’'urbanizzazione stessa.
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SCHEDA N.3

Modificati a seguito dell’'accoglimento delle oss&ioni i nuovi valori dimensionali del piano padiareggiato
delle aree artigianali erano i seguenti:

Verde privato Mq. 7.020
Lotti artigianali Mq. 37.230
Lotti residenziali Mqg. 7.500
Parcheggi Mq. 2.198
Verde pubblico Mq. 1.367
Attrezzature Mq. 11.721
Viabilita Mg. 9.949

TOTALE | Mg. 76.985
Indice di utilizzazione: 37.230+7.500/79.985= 58%0
Volume edificabile di P.R.G.C.: mqg. 76.985x1,5 mmE mc. 115.477
Volumetria prevista di unita abitative: n. 24x6x820= mc. 13.824
Volumetria prevista di unita produttive:n. 156x10x6,50= mc. 99.450
Volumetria totale prevista: mc. 113.274
SCHEDA N. 4

PIANO FINANZIARIO - modificato a seguito dell'accbmento delle osservazioni
La superficie delle aree a destinazione pubblite dovevano essere acquisite per l'urbanizzaziatla dona
artigianale, era la seguente:

Aree destinate alla viabilita e parcheggi mq. 12.14

Aree destinate a verde pubblico mqg. 1.367

Aree destinate alle attrezzature pubbliche mq.21.7
TOTALE | mqg. 25.235

Per l'acquisizione delle aree era in vigore nefitierio del Comune di Viareggio i seguenti valogrioli riferiti
all'anno 1978, secondo i tipi di coltura effettivante praticati, a norma -dell’articolo 16 delladeg22/10/1971 n.
865:

seminativo irriguo 1.200 lire/mq.
Orto irriguo 2.050 lire/mq
Coltura floreale 3.000 lire/mq.
Vivaio 3.450 lire/mq.

Sulla base delle risultanze dell'indagine dei termltivati sulle superfici destinate alle diversature, risultava un
valore medio di lire/mq. 1.600.

Per tener conto degli annessi si poteva presunmeigctemento di circa il 10% pari a lire/mq. 160.

Circa il 20% dell'area, pari a mq. 5.047, risultaadtivata direttamente.

Circa un ulteriore 40% dell'area, pari a mq. 10,0®&ultava coltivata da mezzadri o affittuari.

Pertanto ai sensi dell’art. 14 della legge 10 @&12977 il costo complessivo delle aree con dastimi pubbliche,
comprese nella zona artigianale, era il seguente:

costo base: mg. 25.235x1.600 lire/mq £.40.376.000
Incremento per annessi £. 4.037.000
Incremento per terreni coltivati da coltivatorietii £.16.150.000
Incremento per altri terreni coltivati £.16.150000
Incremento per cessione volontaria £. 8.075.000
TOTALE | £. 84.788.000

Il costo delle opere di urbanizzazione era il seggre

linea delle condotte fognanti ml. 1.600x5.500 fink/ £. 88.000.000
Linea delle condotte idriche: ml. 1.250x2.500 line/ £. 31.250.000
llluminazione pubblica n. 43x400.000 lire £. 1002000
Viabilita e parcheggi Mqg. 12.147x10.000 lire/m £11470.000
Verde pubblico Mg. 1.367x2.000 lire/mq £ 2080
TOTALE | £. 260.654.000

L'ampia dotazione di spazi pubblici, funzionali &ecal contesto urbano circostante, assumeva urrevalo
urbanizzazione secondaria, particolarmente in @&z alla presenza di abitazioni nella zona. Qlttet con
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l'inserimento di questi spazi pubblici nel pianadnziario si poteva considerare di aver previston@re globale
mediamente comprensivo dell’'urbanizzazione primars&condaria.
Per I'urbanizzazione della zona artigianale si aveertanto il seguente onere complessivo:

Per acquisizione aree a destinazione pubblica 842788.000

Per opere di urbanizzazione Lire 260.654.000

TOTALE | Lire 345.442.000

Il Consiglio Comunale di Viareggio aveva innanzibustabilito con delibera n.304 in data 17/10/18#& gli oneri
di urbanizzazione degli insediamenti artigianalssero pari a lire 12.250 per mqg. di superficie eutiletta
dellinsediamento per le generalita delle categqmieduttive e lire 14.825 per particolari categoeequali si
ipotizzavano presenti per una percentuale del 10%.

Il Consiglio Comunale aveva inoltre deliberato i@ 320 per mc. per gli oneri di urbanizzaziondededsidenze in
zone caratterizzate dall'indice di fabbricabilienat./mq.

Assumendo la superficie utile netta della zonasgie@sione pari all'intera superficie dei moduligwtiivi, tenendo
comunque conto della possibilita del doppio piagolintera volumetria residenziale, prevista neflana di
espansione senza conteggiare alcun volume nella zbbncompletamento, risultavano i seguenti oneri
urbanizzazione:

Interventi artigianali:15.300x12.250 £.187.430.000

Per interventi artigianali particolari:1.530x2.575 £.  3.939.000

Interventi residenziali: 13.824x10.320 £. 142.660.0
TOTALE | £. 334.029.000

Gli oneri di urbanizzazione risultanti, che il Coneudi Viareggio introitera con il rilascio dellermessioni edilizie,
erano pertanto sufficientemente corrispondentbatadell’'urbanizzazione stessa.

1.16 — IL PIANO PER LE ZONE AGRICOLE

di

L’Amministrazione comunale di Viareggio aveva dlitdh con la deliberazione consiliare n. 260 del

12/07/1977, divenuta esecutiva, di conseguire iiset obiettivi:

a) Di prendere impegno di realizzare un piano di zagacolo a carattere intercomunale con i Comuni del

Comprensorio Versiliese previa costituzione, serlgt Amministrazioni comunali interessate, di up@gito
Consorzio tra Comuni;
b) Di far predisporre le linee di un piano di zonaiego per tutto il territorio comunale in previsiemli un piano
intercomunale;
c) Didare mandato all’Ufficio Tecnico comunale di igete un’analisi dello stato di fatto delle zongiege con
particolare riguardo alle terre incolte e mal caite;
d) Di incaricare quali consulenti dell'Ufficio Tecnicoomunale gli architetti Orlando Alberto, Ferco ifrie
Giampaolo Bertuccelli.
Cosi il Consiglio comunale col provvedimento n. 2iel 05/06/1978 deliberd di procedere alla elabioraz del
piano di zona agricolo del Comune di Viareggio ens della legge regionale 24/02/1975 n. 16 maalificdalla
legge regionale 24/2/1975 n. 17.
Nell'aprile del 1979 si concludeva la prima faseeldiborazione del piano in questione.
Il quadro di riferimento della politica urbanisticei presentava arricchito, e sostanzialmente nuaddi
dall'introduzione dei livelli e strumenti di progranazione decisamente piu confacenti alla necedsitgerare il
piano di recupero delle risorse territoriali a plaborati e razionali usi. Ne erano esempi la digglita di strumenti
operativi programmatori introdotti dalla L. 10/19@7dalla L. 457/978 (piano decennale casa), chevemb ad
aggiungersi a quelli previsti e gia operanti ddt.E.P. = Piani Edilizia Economica e Popolare, déPP = Piani
Insediamenti Produttivi e in particolare dei P.RB=AProgramma Pluriennale di Attuazione che rapptasenil
livello piu avanzato di programmazione urbanistigzllegandosi operativamente a realta “compreasidred
esigendo il confronto con tutti i settori produitia coerenza di questa impostazione voleva quilndieno e
corretto recupero di un organico dispiegarsi dietde attivita sul territorio; in questo senso éspontaneo”
sottoporre al momento programmatico le vaste ageedae, sprovviste di un qualsiasi elemento inthica al di
fuori di una limitante ed incompleta normativa.
Le caratteristiche strutturali dell'agricoltura kgggina erano di natura tale da permettere la idefite di vera e
propria attivita produttiva solida e remunerativegnché da indurre a considerare indifferibile utenvento
programmato tendente al suo sviluppo ed alla sal@razione.
Era inoltre indispensabile configurare definitivartee una realistica distribuzione territoriale refamente alle
diverse attivita, al fine di “ripensare” i termidéllo sviluppo della citta anche alla luce di qaesalta.

La Commissione Urbanistica del 31/03/1978, sullaebai queste considerazioni, aveva inteso promeover

fattivamente I'esperienza del Piano Zonale Agricajoale elemento indispensabile di programmaziaike dree
“extraurbane” e quale momento di verifica dellaltéeagricola, a volte in “contrasto” con le stegsevisioni di

Quadro Conoscitivo Parte 1 94



P.R.G.C. cosi come era emerso durante il lavordefinizione del Piano per le zone industriali e &&no
particolareggiato della zona artigianale.
Il livello programmatico nel settore agricolo avewalubbiamente il suo momento centrale nella Regiara
pertanto nell'ambito delle indicazioni regionaliecth piano trovava gli elementi e gli indirizzi psostenere i propri
contenuti. Ma era anche vero che il piano, nel mamen cui configurava l'uso razionale in tutta figorsa
territoriale destinata all'agricoltura, era essssb un elemento di programmazione pur se di tigrsb da quello
spettante al “ruolo” regionale.
Si trattava pertanto di verificare le realta esistalla luce delle indicazioni regionali, individndo i termini esatti
del rapporto con l'intero territorio cosi da gifistire e regolamentare gli insediamenti produtt@uesto anche
perché la realta agricola specializzata del Condinéiareggio si orientava da tempo verso la caklmaatizzata
con l'introduzione di serre sempre piu funzionaticanplesse.
Dal punto di vista dei contenuti essenziali il miatoveva evidenziare quattro precisi obiettivirdervento:
Risoluzione dei momenti contraddittori esistenti tlestinazione di P.R.G.C. e realta aziendali afgricgia
localizzate, tendendo al mantenimento dimensiodelle strutture produttive prefigurate dal P.R.Gc@n il minor
possibile sacrificio delle realta esistenti;
Configurazione di un assetto del territorio e da mormativa — regolamentazione tendenti a recup@raonsolidare
strutture aziendali commisurate allimpegno impiieorible della categoria e salvaguardare, non pgeme, le
abitazioni degli addetti;
Verifica e regolamentazione della canalizzazionbedacque e interventi di emergenza e di piano eatidal
ripristino di una regimazione pit complessiva, eviciando e coordinando le diverse competenze eliviento;
Interventi strutturali capaci di assicurare, annbie campagne, lo standard indispensabile di Zegd attrezzature
sociali.
Era evidente che una corretta “lettura” di questitpprogrammatici si riconduceva ad un’analisi dheressasse
pil complessivamente la realta agricola versilseyedendo anche momenti di confronto sovracomuaafae di
verificare I'esperienza locale e di prefigurarnestensione ad altri Comuni.
Nelllambito di questa impostazione il metodo diday seguiva i criteri della pil ampia partecipaziadi tutti i
soggetti operanti nel settore agricolo, cosciertiadnecessita di evidenziare anche “dal vivo” ilteici aspetti
conoscitivi della realta attuale.
In questo senso la conferma dellipotesi di laveradell'impostazione generale, emersa dalle numerioséoni
effettuate con le organizzazioni sindacali del aseft le forme associate, i rappresentanti dellttspato
dell’agricoltura, del’E.T.S.A.F. = Ente Toscano 8viluppo Agricolo e Forestale, dei Consorzi Idigiuk di
Bonifica, rappresentava un’ulteriore elemento pasitlella funzione programmatica riconducibile alédlazione
del piano zonale.
Contemporaneamente alla fase del confronto coatkgoria, il lavoro aveva la necessita di approfendli aspetti
urbanistici veri e propri nonché quelli piu spedgifaziendali. Infatti la necessita del “rilevamenithanistico”
dell’'esistente nelle aree extraurbane derivavaesalletamento degli atti necessari ad una definzioperativa
dell'intervento. Si trattava pertanto di conosceréermini inequivocabili I'oggetto di tutto l'inteento: il territorio
stesso, le destinazioni d'uso, ecc. anche al finpater meglio evidenziare le contraddizioni ediniti della
normativa attuale.
A completare il momento conoscitivo era stato ipdissabile prevedere anche la rilevazione delldaaeaiiendale
attraverso la compilazione di una scheda — tipojdaazione doveva infatti fornire gli elementnaiénsionali propri
delle aziende agricole viareggine sia sotto il jwcftrettamente funzionale ed economico (tipodliwra, dotazioni,
ecc.), sia sotto il profilo strutturale (territord@iendale, impianti fissi ecc.) utilizzabili neftase della progettazione.
A quest'ultima infatti erano demandati i terminievativi degli interventi prima indicati dopo unaepisa verifica
condotta con la categoria destinataria del piamoledorze politiche.
Tutti questi punti richiamavano ancora l'attenziohdla metodologia della pit ampia collaboraziondutke le
forme associate ed organizzate della categoriastqua fine di ottenere il “miglior prodotto” chéesperienza
complessivamente poteva fornire, ma anche per ezatptutti gli aspetti di un proficuo lavoro cottdosulla realta
per ricostruire con la categoria agricola rappaetili di partecipazione e decisione, in previsianehe dei nuovi
poteri delegati dalla Regione consentendo al Condiim@ervenire da protagonista nei confronti dtduil settore.
Nella prima fase del programma per l'interventdenegbne extraurbane si era ritenuto opportuno aweoescambio
preliminare di idee fra le forze operanti nel setted il gruppo di studio preposto a tale impegdoaprire il
dibattito tra le forze politiche anche alla lucdlel@ovita nel frattempo emerse. Questo non sole dmddisfare |l
momento del necessario confronto a livello politis@ anche il metodo che realmente consente alte findacali
e agli operatori del settore, in un primo tempoaddtti i diretti interessati, successivamenteatiecipare in forma
attiva alle varie fasi di sviluppo del piano stes§ale modo di operare, espresso dalla volontatipmli
dell’Amministrazione comunale e dalla intera Consitae Urbanistica, costituiva in effetti 'asse famte di tutto
il lavoro svolto.
A tal fine si riteneva interessante fornire alcdati e documenti che potessero contribuire a renpigr completo il
dibattito e che rappresentassero essenziali elédiemientamento per lo svilupparsi della secofate del lavoro.
Per poter affrontare i problemi legati alla stesdel piano di zona per le aree agricole erano dmdare
preliminarmente in considerazione due aspetti foretgali:

A. IL PRIMO presupponeva una chiarificazione in terindinorientamenti e, piu precisamente, di “prograanm
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politico”;
B. IL SECONDO, consequenziale ma che concorreva aptetamento del primo, riguardava la “politica del
territorio” e la sua traduzione, a livello tecniéo termini di pianificazione territoriale.
La volonta del’Amministrazione comunale di Viaréggi era espressa nell'avviare una fase di pietdired
incisivo intervento nel settore agricolo, sulla déadegli orientamenti contenuti nei “piani stralcidf settore,
approntati dalla Regione Toscana in ottemperanziésgositivi previsti dall’attuazione della L. 984l 27/12/1977,
conosciuta come legge “quadrifoglio”, e con il aomito degli esiti della Il Conferenza regionalel’agkicoltura.
Tuttavia era evidente il limite di intervento adilo amministrativo nella palese impossibilita gievare quelle
radicali trasformazioni economiche e produttiveassarie ad un’efficace ripresa del settore.
Due invece erano gli obiettivi di fondo:
Il senso di una mutata volonta politica, che detiéva nel rapporto con i cittadini, con le catége con gli
operatori del settore;
L'elaborazione di uno strumento di programmazioekodsviluppo economico ed urbanistico che superéssaree
bianche”, definizione data alle zone agricole riteasei dieci anni e piu di gestione del P.R.Gpaticamente
prive di indicazioni specifiche, solitamente inteseme riserva per successivi interventi a liveisidenziale e per
attivita “estranee” alla produzione agricola.
Era chiaro che una definizione in questo sense de#ie agricole non poteva non portare ad unaotemsiconomica
e politica tra i diversi interessi emergenti:
1) Di chiintendeva le zone agricole come momento foneintale della produzione;
2) Di chi invece difendeva ancora, anche se con ammpse piu spuntate, le attese di progressiva
“valorizzazione” attraverso i meccanismi della riégmdondiaria.
Fra le due opinioni stava il largo “cuscinetto giimione comune” a cui l'incalzare della crisi ecorica ed il
dissesto territoriale stavano elevando il livell@dscienza, anche se tale processo era largamemtizionato dalle
passate scelte sulle quali operava la riflessioitiea di tutte le forze politiche democratiche.
L'operazione avviata a Viareggio era anche momeitpromozione nei confronti dell’opinione pubblicdelle
forze politiche versiliesi, delle altre amministi@a comunali con particolare riferimento ai Comwthie avevano
fasce di contatto con il territorio viareggino. l@mmissione Urbanistica aveva difatti sottolineafoesta
indicazione che si era concretizzata innanzitueitanalisi delle linee di tendenza in atto suliterio attraverso i
seguenti momenti:
Lettura del movimento demografico nelle singole eodel territorio comunale, dei problemi relativilaal
popolazione attiva e non attiva, alla condizionefgssionale per il ramo delle attivita, alle abibaz, agli indici di
affollamento, ecc. (vedi Scheda N. 1);
Verifica delle scelte effettuate sul territorio imello urbanistico e dei servizi, con riferimentapido anche ai
Comuni limitrofi (vedi Scheda N.2);
Indagine sulla realta economica e produttiva deh@uwe, per la considerazione dei condizionamentigrheavano
sull'agricoltura da parte degli altri settori (vefitheda N.3).
Le considerazioni emerse nel primo momento di iceriflella impostazione del lavoro, attraverso itcbuto delle
diverse componenti interessate ed operanti nedreettgricolo ed il contatto diretto con la real&lal zona per la
guale si era condotta l'indagine campione cosi corgtesso dibattito che si era avviato fra operaaittadini,
inducevano sempre piu a considerare l'intera probtea sia come fatto culturale e promozionale, cgiene
momento di uso positivo del territorio, ancor pridi@ssere vista come mero fatto esclusivamentectlg”.
In effetti, incentrare l'interesse verso un piariosdttore che riguardasse il riordino dell’agricoét della zona,
presupponeva la sua collocazione almeno all'intednoun programma comprensoriale di sviluppo socio —
economico. Era pertanto sufficiente pensare alliappione a livello locale delle direttive CEE, atticolazione di
incentivi e di contributi pubblici, al complessolldeleggi di mercato, all’ordinamento delle prodwzi ed alla
ridistribuzione delle colture, alla razionalizzazéoe trasformazione delle strutture aziendali.
Sembrava pertanto necessario, pur avendo preserdratteristiche di maggiore staticita propridadstrumento di
pianificazione urbanistica, valutare sin dall'imzi limiti di una “scelta di tempi diversi” dellalaborazione dello
strumento urbanistico da quello di un piano sedteridi sviluppo di respiro sovracomunale, con dchio di
proporre, da una parte, soltanto elementi di “gphaadia” nei confronti del territorio rurale o dodificare,
dall'altra, un “irreversibile” fenomeno di condumie dellazienda (proprieta, mezzadria, affitto), ncloé
sull’utilizzazione dei terreni (con rilevamento lgelerre incolte secondo la L. 4/8/1978 n. 440ylisallevamenti e
sul sistema di lavoro e di utilizzazione dei meneiccanici.
Inoltre era stata di rilievo la collaborazione cibrnConsorzio Socio Sanitario Versilia Sud per I'siadelle
condizioni igienico — sanitarie delle aziende: ¢theda predisposta prevedeva che venissero repistrattamenti
usati nella lotta ai parassiti e la loro classetipalare interesse era posto alle condizioni dbta del personale
addetto ai trattamenti ed agli infortuni e malafpeofessionali. Altra parte riguardava la zooteaniéd suolo,
l'abitato ed i problemi dell'irrigazione con pamiare riferimento alle caratteristiche chimiche lelehcque ed
allinquinamento.
Infine era stata condotta una paziente verifictedahede attraverso un’opportuna campionaturanaiparzione di
territorio che era stata individuata sia attravdasoconoscenza diretta di alcune situazioni paditoche attraverso i
risultati dell'indagine condotta a livello statshi si trattava della zona “a cavallo” fra la Maina ed |l
Terminetto, zona in cui la situazione, ai fini agti, era rappresentata come la piu sfavorevoleCdehune.
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Si poteva comunque ritenere che nella realta diegigio, con la consistente presenza di un’agricalsépecializzata

ed in fase di pressante sviluppo, vi erano i prpssf per “tentare” un uso della “risorsa suoloffisientemente

corretto, teso cioé al superamento del carattemgina@e delle aree rurali rispetto a quelle urbadein funzione
delle prospettive accertabili al momento della efakione. In effetti il settore primario, una voltardine
fondamentale dell'attivita locale, stava attravadma una fase di assestamento molto difficile pegrrafondi

mutamenti in atto nell’economia del Paese. Cid startte I'agricoltura, per le considerazioni espresdivello di

Provincia, Versilia e Comune e pur attraversandgenindo critico, concorreva alla produzione deldieo globale

con un apporto in continua crescita.

Era quindi vantaggioso richiamare ancora queginelgi di conoscenza che, in via di prima conosceazano

presenti nelle note di programma della Commissidniganistica ma che, sulla base delle riflessioteérirenute,

necessitavano forse di una maggiore definizionergestuale verifica del lavoro compiuto, cosi cateerisultati
condotti sul campione. L'indagine infatti poggiasaquesti elementi essenziali:

Fisionomia ed uso del suolo;

Esame idropedologico;

Indagine sui dati relativi all’agricoltura ed attendizioni della residenza.

A conclusione di questa prima fase si riteneva djumpportuno sottoporre all’'attenzione ed al diiataltri

elementi che dovevano costituire I'ossatura dedfinizione finale del piano:

a) La zonizzazione “limitera” le zone di espansiongidenziale, industriale ed artigianale, con unrateéecupero
dell’'esistente territorio disponibile ai fini delfgoduzione agricola; all'interno della zona aglécoosi definita,
individuate le aziende suscettibili di sviluppouetie in via di cessazione dell'attivita, le supgrhon coltivate
o insufficientemente coltivate, quelle a part-tinge,dovevano proporre con il piano soluzioni dirdioo
fondiario; queste proposte dovevano poi tenereesn@mente conto della vocazionalita del territodegli
indirizzi produttivi e culturali, del piano di ridmo irriguo, delle aree soggette o da assogge#ar@coli di
tipo forestale o idrogeologici.

b) Le opere di urbanizzazione primaria, verificatéunzione delle unita culturali e delle residenze.

c) Lalocalizzazione dei servizi secondari distintdime punti:

1) servizi generali: sanitari, educativi, amministvatculturali, sociali, ricreativi, ecc.

2) servizi specifici di settore: raccolta, trasfornma® e distribuzione dei prodotti agricoli, ecc.e\pa
verifica a livello intercomunale; questi ultimi geano essere collocati all'interno dei piani per gl
insediamenti produttivi, cosi come le struttureteeaiche a livello industriale.

d) La definizione delle zone per la residenza colgmieaificando il disposto della nuova Legge Reglerma 10
del 23/02/1979.

e) L’individuazione delle zone di recupero del patrimeedilizio esistente secondo la Legge 05/08/197457.

f) La normativa tuttavia poneva due ordini di problemi
a) Un regime giuridico troppo permissivo che potevasamtire interventi non compatibili con gli usi iagli;
b) Una normativa eccessivamente rigida e dettaglistaiava di congelare gli interventi previsti.

1. La nuova Legge Regionale oltretutto offriva un’ampase di discussione, anche se non tutte le zmeegno
essere considerate dello stesso livello e quindireleva necessaria una piu articolata definizione.

Sin dall'inizio era pero interessante e necesspoisi il problema della ricollocazione delle aziena carattere

specialistico che, per motivi vari ma tutti estrenagate seri, trovavano difficolta a continuare leolattivita dove

erano localizzate. | motivi prevalenti erano:

1) “l'accerchiamento” da parte di nuovi insediamenti;

2) il contrasto con la prevista destinazione di zona.

Lo strumento tecnico da individuare pareva pertaihtéPiano Particolareggiato”, esteso ad una zom& c
corrispondeva ad una parte del territorio nel gé@dsero previsti gli eventuali e necessari trasfenti delle attivita
agricole.
Per quanto riguarda l'attuazione di questo piarsodz proporsi I'utilizzazione della Legge “865" re particolare
dell'articolo 27 con una lettura pit ampia dellétdea stessa della Legge (dal momento che non alanta le
attivita produttive quelle agricole, mentre commteva le industriali, artigianali, commerciali e istiche). Si
trattava dunque di interpretare la Legge considiyagiustamente, le “attivita agricole” come “aitévproduttive
agricole”, ipotesi che guidava sin dall'inizio dJoro del piano zonale agricolo. In questipoté€amune, previa
redazione del piano particolareggiato (diventandatt gli effetti un P.1.P.), poteva procedereiagpropri nella
zona per poi cedere i lotti coltivabili in prop@et in diritto di superficie ai coltivatori intergeti al trasferimento.
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Piano delle zone agricole 1982

Il gruppo di lavoro degli architetti incaricati axgepertanto redatto il suddetto Piano delle zomealg completo di
schema di normativa e di tavole di riferimento. thvia le norme di attuazione del P.R.G.C., adottato D.M. n.
3049 dell’8/7/1971, regolavano gli interventi amsilidli nelle zone agricole ed agricolo panoramiche.leggi
regionali n. 10 del 19/2/1979 e n. 35 del 30/7/19giplinavano le norme urbanistiche transitorex e zone
agricole che proveniva dagli strumenti urbanistigenti, al punto da rendere le nhorme di Piano Regee vigente
non piu attuali e quindi bisognose di una totaldsiene. Anche la Sezione Regionale Toscana d&l'&.l. con
nota del 22/02/1980 invitava i Comuni a deliberiargarianti agli strumenti urbanistici vigenti, t@®me previsto
dall'art. 1 comma 6° della L.R. 10/1979, e specé&ite a deliberare la normativa per la costruzionandessi
agricoli di volume inferiore a mc. 80 (2° comma. &}. L’Amministrazione comunale di Viareggio ristmava
inoltre l'alto valore economico dell'attivita e deelproduzione agricola nonché il notevole interedstle aree
definite dal P.R.G.C. come agricole sotto il pfiropriamente connesso alla coltivazione del suaoché per il
valore ambientale, produttivo e naturalistico dellesse. Si riteneva pertanto necessario provvalereariante
dello strumento urbanistico vigente allo scopo mividuare, come stabilito dall'art. 1 comma 4° ldelegge
regionale n. 10/1979, le aree che presentavan@gari caratteri morfologici ambientali e produttprevedendo
per esse una specifica normativa. Al contempo &ledotare il Comune di Viareggio di una normatgyenerale ed
organica che disciplinasse in modo inequivocabilgreriso tutti gli interventi da attuare nelle zcagricole in
osservanza delle vigenti disposizioni regionalagionali. Considerato che il Piano delle zone aigiera poi stato
aggiornato con le modifiche suggerite dalla Comioigs Urbanistica nella seduta dell’8/4/1980 dalle
organizzazioni dei coltivatori, il consiglio comuealelibero con il provvedimento n. 381 del 23/80%i adottare
una variante al P.R.G.C. vigente riguardante il glesso delle zone agricole e istituendo per es&pposita
normativa secondo i disposti delle leggi regiomalil0/1979 e n. 35/1979. In definitiva con taleilikrlazione si
provvedeva alla soppressione degli artt. 8 e ®détirme di attuazione del P.R.G.C. sostituendstglssi con le
nuove norme del piano delle zone in questione.
Gli atti relativi alla variante al P.R.G.C. eranoi stati regolarmente pubblicati all’Albo Pretor@ sul Foglio
Annunzi Legali della Provincia di Lucca. A seguitiella pubblicazione vennero presentate da privatiae
associazioni n. 7 osservazioni, di cui una fuamniee, oltre all’'osservazione dell’'Ufficio Tecniammunale. Dalla
Commissione Urbanistica, che esamino le osservarilia riunione del 12/01/1980, e dalle relazidel Vice —
Sindaco e dell’Assessore all’'Urbanistica emerseriodj i criteri adottati nell’esame delle osseraadiriassumibili
nei seguenti punti:
a) La realta della coltivazione agricola nel terrib@omunale era in continuo mutamento a causa della
domanda di mercato che portasse alla specializzasniendale verso settori altamente qualificati;
b) Difficolta di fissare dei criteri oggettivi di inteento con conseguente rischio da evitare di liraita
comprimere questa attivita altamente produttivalleepnomia cittadina e per lo stesso mercato mee
c) Mantenere un indirizzo normativo che incentivasse irgerventi nelle zone destinate a particolare
interesse produttivo;
d) Convalidare le scelte operate di salvaguardareele di interesse morfologico per la natura, inipakdire
del suolo e dellambiente.
Sulla base di queste considerazioni il Consiglionagoale con la deliberazione n. 350 del 29/4/198&vav
controdedotto alle osservazioni presentate ai siiart. 9 della legge 17/8/1942 n. 1150. Inn&untzd si accolse
'osservazione dell'ufficio tecnico comunale condaale si chiedeva la soppressione dell'indicazicmeografica
delle strade ai bordi delle quali era possibilgilizzazione edificatoria e conseguentemente diitsi® il comma 7
dell'art. 9 quinques con il seguente: “nella zonald al presente articolo I'edificazione di abi@z era consentita

Quadro Conoscitivo Parte 1 98



lungo tutte le strade comunali, consorziali e ipéelerali catastalmente rilevate”. Questa norma&ta proposta in
modo identico nell’osservazione n. 1 presentatdad@bnfederazione Italiana Agricoltori che in pibiedeva
l'inserimento anche della seguente normativa neatll’art. 9 quarter, 2 comma: “era compresa moltarea
destinata alla realizzazione di celle frigo pecdaservazione ed il condizionamento di bulbi cashe dall’allegata
cartografia”. Questa osservazione e quelle dalla sino alla n. 6 vennero tutte accolte, mentrespiresse parere
contrario all’'osservazione n. 7 in quanto si maatenl’esclusione di tutte le attivita non previgila normativa
adottata.

L’Amministrazione comunale invid pertanto I'adotiaPiano delle zone agricole alla Regione Toscama pe
'approvazione definitiva. Il Piano infatti vennatégralmente esaminato dalla C.R.T.A. - Sezioneahidtica e
Beni Ambientali che nelle sedute del 06/11/198Ele1@/03/1982 espresse parere favorevole nei ségaemini:
Precisando che nella sottozona destinata ad implamtasformazione e conservazione di prodottiicr e per
allevamenti intensivi, l'installazione di tali atiia non doveva essere automatica ma ne doveveeegssficata la
consistenza e la congruita in sede di variantd,@mae del resto stabiliva la norma istituita;

Raccomandando il rilevamento, la classificazioéstituzione di vincoli di salvaguardia di eventupreesistenze
architettoniche di pregio storico ed ambientale;

Ritenendo necessario lo stralcio del 2 comma dell%ter e lo stralcio delle previsioni attinetdi sottozona di
interesse produttivo per I'area compresa tra iMoucimitero e Torre del Lago in quanto andava aere@ssare aree
che presentavano aspetti ambientali particolarmeatgbicati che non era quindi opportuno utilizzarer p
insediamenti come quelli consentiti dalle norme.

Con questi stralci e determinazioni della C.R.TlaAGiunta Regionale, ai sensi dell’art. 10 deligge 17/8/1942 n.
1150 e successive modificazioni, approvava condbbérazione n. 4373 del 19/4/1982 la variante an®
Regolatore Generale per le zone agricole del CorduN@reggio.

SCHEDE PIANO ZONALE AGRICOLO

SCHEDA N.1 — INDAGINE DEMOGRAFICA

In Provincia di Lucca la popolazione resident@h112/1975 ammontava a 387.618 unita con una densit
pari a 219 ab. Per Kmgq., superiore a quella re¢gomaazionale (155 e 186).
Nell'ultimo quindicennio si registrava un leggeriemento demografico (+ 2,64%), che riconfermavérsilia
guale area di maggiore attrazione.
Il fenomeno dell'inurbamento appariva chiaro seisiderava che la distribuzione spaziale delleofagione dal
1951 al 1975 vedeva una crescita notevole di abite paesi e nelle citta, accompagnata da unditpenelle
localita agricole ed in misura maggiore per quaigoarda le case sparse.
Nella Provincia di Lucca la popolazione attiva agla era diminuita del 49% nel decennio 1961 — 1@Tdntre nel
decennio 1951 — 1961 era diminuita del 36%. La fagione attiva occupata nel settore industrialecatata del
6%, mentre quella occupata nel terziario registtavaumento del 22%.
Per il caso specifico del Comune di Viareggio g\wano i seguenti dati: al 31/12/1976 la popolazi@sidente era
di 58.799 unita, distribuita su di una superfici8#l, 81 Kmqg. Le variazioni subite dal 1951 al 1¥féno espresse
dalle seguenti percentuali: per il decennio 199B61 la popolazione era aumentata del 12,48%;ewdrthio 1961
— 1971 lincremento era stato del 16,32%; mentreipguinquennio 1971 — 1976 l'aumento registrata del
10,69%. Piu precisamente l'analisi delle linee eihndenza in atto sul territorio relativamente alfamento
demografico ed al rapporto con le abitazioni nelqu® 1961 — 1971 aveva consentito, in prima appnaszione,
di individuare nelle aree a destinazione agricalpresenza di fenomeni che si distinguevano daillazone media
comunale come situazioni in eccesso o in difeti@geuale. Questi fenomeni si evidenziavano pdeiagente in
un decremento demografico e residenziale nelle préeurbanizzate quali Torre del Lago (centro eojag
Terminetto ed un incremento, se pur differenziatella zona della Migliarina e della Portichina, laetjuali
I'evolversi della situazione demografica era inpato diretto allandamento medio comunale ma,aosifronti di
questo, con piu forte sviluppo edilizio.
Nelle zone di Torre del Lago (mare), di Bicchiommunque fra Viareggio e Torre del Lago, i suddettiomeni si
manifestavano in eccesso costituendo di fatto nuiredtrici di sviluppo del meccanismo urbano chadeva a
spostarsi, particolarmente in queste ultime aredestinazione agricola, dalle zone urbanizzate dlequ®n
urbanizzate od in via di urbanizzazione. | fenonmerano collegati a:

a) Sviluppo edilizio esteso al fenomeno della secamdidenza, soprattutto nella zona di Torre del Lago
mare;

b) Abbassamento della composizione media dei nuctilitzi e quindi incremento degli stessi (tipicollde
zone agricole e dovuto alla frantumazione deglichnnhuclei contadini ed allo spostamento dell'netese
delle nuove forze verso altri settori);

c) Sfruttamento piu intensivo del suolo col paralldiecremento della popolazione attiva in agricoltima,
modo tale che dal 13,50% del 1951 si era passétaPlo del 1971; 'esodo era poi continuato e teaca
circa il 3% della popolazione attiva.

Da sottolineare inoltre come questo surplus di rdapera non era stato impegnato dall'attivita indakt ma
“risucchiato” dal fenomeno della “terziarizzaziong’ espansione, particolarmente a Viareggio e comdéo da
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recenti indagini campionarie. Considerazioni anatogalevano anche per I'occupazione giovanile: vatatazione
riferita al 1976 considerava una consistenza diagiooccupati in agricoltura pari all'8% del totad al 16% delle
unita attive del settore.

Questi fenomeni, se pure per considerazioni ditasmgenerale, meritavano un approfondimentoiveliaiente al
rapporto demografica/residenza/ramo di attivitatadfura, attraverso la lettura dei dati censuapdnibili e la loro
comparazione con i risultati dell'indagine diretall’analisi dei dati censuari si deduceva intalatg@resenza in
atto di un forte fenomeno di pendolarita (centrbamo — zone agricole), meno accentuato per quamoecneva i
dirigenti, gli imprenditori ed i lavoratori in proj, ma sensibile per i lavoratori dipendenti esbadiuvanti.

SCHEDA N. 2 — URBANISTICA e SERVIZ|

A livello urbanistico, con riferimento anche aif@oni limitrofi, si evidenziava intanto il consolicento
delle caratteristiche turistiche con la forte dsiécazione fra lo sviluppo della fascia litoraneersiliese e quello
delle zone immediatamente a monte delle infrastreittiarie e delle ferrovie. Infatti le nuove irgteutture e quelle
previste nei Piani si sovrapponevano “violentemkmi€antica rete viaria senza tener conto degneénti di
collegamento preesistenti.

La situazione del Comune di Viareggio, ove l'autada oltre che limite di espansione era anchedigdmunale, si
differenziava da quella di altri Comuni: Camaiomepiarticolare e Pietrasanta, in cui oltre I'autadé rimaneva una
fascia di aree a prevalente utilizzo agricolo. Beesta ragione infatti a Viareggio sembrava chee tlg aree
extraurbane fossero previste come riserva di asgespccessivi interventi di espansione edilizissida stessa
autostrada, con la sua presenza, pareva indicarewsva meta allo sviluppo degli insediamenti. Quésndenza
era accentuata, per il Comune di Viareggio, paditoente dalle previsioni di sviluppo verso la “Niggina” e la
“Portichina”, oltre la ferrovia, con un processo atosione nei confronti delle vecchie zone agricesione
ulteriormente accentuate nella redazione del vig@ihino, che aveva comunque previsto l'inserimentmona di
servizi generali ove si stava verificando il fenamelella espansione incontrollata.

Analogo processo di ricucitura attraverso il Piddegolatore lo si ritrovava anche nella zona delriyf@ano”,
mentre al “Campo d’Aviazione” gli interventi, di wole peso, si erano susseguiti per fatti singotipliati anzi
sostanzialmente fino alla previsione tra questazmiguella pit propriamente agricola di un “cusitofedestinato
ad attrezzature collettive che insistevano su tntdgo utilizzato a fini agricoli. Lo stesso aa®va per 'altra zona
di attrezzature collettive, prevista piu a sudsweemare rispetto all'abitato di Torre del Lago.

Si verifico quindi che, nella porzione di territorae mare della ferrovia, si tendeva a riproporre sohema di
espansione, parallelamente a mare, analogo a quedl@aveva caratterizzato lo sviluppo urbano detki® nucleo
abitativo. Sia pure con matrici e caratteristicheese si notava la presenza dello stesso fenompigneerso est, a
cavallo della via Aurelia, sia verso Viareggio (jlezonsolidarsi dei nucleo di Bicchio) sia infiper la previsione
della espansione industriale ed artigianale a slid €errovia Viareggio — Lucca e di quella residiefe della zona
“Forcone”.

Le linee di sviluppo che interessavano i Comuniteanini, nelle zone verso monte, per un piu direttatatto col
territorio viareggino, era ampiamente evidenziatmme tale tendenza non fosse di tipo residenziale ma
esclusivamente di tipo industriale, sempre comurigqngo gli assi viari di collegamento fra i centrincipali, sia
per Massarosa che per Camaiore. Gli altri elendintbntatto erano piuttosto limitati col territoréh Camaiore e
con quello di Vecchiano (comunicante solo col terid del Parco; piu interessanti invece con qudildMassarosa
sia per la presenza del Lago e del padule chegnaralmente, per quello della zona agricola.

SCHEDA N. 3 — INDAGINE ECONOMICA E PRODUTTIVA

Le operazioni di ricerca ed analisi sulla reattaremica e produttiva del settore erano statecdatie nelle
seguenti fasi:
Consistenza e caratteristiche strutturali delleradé ortofloricole (1970 — 1978);
Variazioni nei prezzi dei fattori positivi del sete floricolo (1970 — 1978);
Variazioni intervenute nella struttura di un canm@aappresentativo di aziende ortofloricole nefitietio (1970 —
1978);
Dinamica dei risultati economici (1974 — 1978) det@ate dalle variazioni del sistema dei prezzuimgruppo
omogeneo di aziende sufficientemente rappreseatdtila situazione media;
Riferimenti di massima agli altri settori produtthegli stessi periodi e nel momento successivo.
Si riteneva infatti che attraverso la migliore cecenza della situazione di fatto era possibilecidi realistiche
prospettive di sviluppo del settore a livello coralen “mediando” con quanto esposto ai precedentti pael
programma. Per raggiungere tale obiettivo era dentgcessario acquisire la conoscenza sistematiczadsteri
strutturali e dei risultati economici delle varigiende agricole.
Nel campo della ricerca dei dati si erano incostraltune difficolta nell’estrarre le informazionggessarie alla
puntualizzazione di situazioni, alle variazioniustorali ed ai risultati economici, e per la sc@rsiel materiale
disponibile e per i modi in cui detto materiale @egppresentato. Anche la eterogeneita dei dati avefatti
contribuito ad intralciare la stesura del materidddla rilevazione in forme di immediata “letturaalora si era
pertanto ovviato graficizzando i dati estratti dallevazioni.
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Da una elaborazione dei dati ricavati nell’'ultimensimento generale dell'agricoltura al 1971, invraia di Lucca
risultavano presenti 30.503 aziende contro le 36.06l 1961 e con una superficie complessiva di Ba.246
rispetto a Ha 149.810 al 1961. La superficie mpdiwinciale era di Ha 4,56 contro i 4,15 del 1961.
In Versilia le aziende censite assommavano a 280€rano cosi ripartite:

a) 330 nel Comune di Viareggio;

b) 960 nel Comune di Camaiore;

¢) 360 in quello di Massarosa;

d) 350 a Pietrasanta;

e) 185 a Stazzema,;

f) 180 a Seravezza;

g) 80 a Forte dei Marmi.
La superficie media minore si riscontrava in Véasion Ha 2,50.
Nel decennio 1960 — 1970, allaumento di aziend®m faceva riscontro un graduale aumento della ficper
Questo fenomeno era conseguente alla proliferazibmeumerose aziende, la cui consistenza terrlosa era
ridotta al minimo. Cid era spiegabile con la pregiea specializzazione dell’area agricola. L'amp&éeamedia
aziendale era in relazione anche al tipo di agucal che raggiungeva I'espressione piu intensivaattiga in
Versilia per lo sviluppo assunto, in questo tertitpdall’ortofloricoltura.
Dallesame dei dati di censimento si rilevava cheatiende, il cui conduttore prestava attivita wseghmente o
prevalentemente presso di esse, ammontavano adéBttale mentre quelle aventi il conduttore ptentemente
occupato in altri settori di attivita economicanoaltre aziende agricole ammontavano rispettivaenah25% ed al
2%. Solo il 10% dei conduttori di aziende agricol@rovincia di Lucca aveva un’eta inferiore ai&ni. Il numero
delle aziende era poi inferiore al numero delldeditatastali, spesso intestate a piu nominativeasa delle
successioni ereditarie susseguitesi nel tempo.
Circa il titolo di possesso si rilevo che l'affitt@e pure in aumento, rappresentava ad oggi il 6%a della
superficie; il restante 94% era in proprieta.
La distribuzione di aziende per classe di ampigmpatrava una prevalenza di quelle aventi una sigpeffno ad
un ettaro, che ammontavano al 38% del totale ed0& della superficie complessiva. Le aziende che no
superavano i 10 ettari erano il 93% circa del el occupavano il 46% circa della superficie.
Dal quadro statistico era evidente il difetto dindnsionamento che distingueva la maggior partes dedlende,
rendendole, al di fuori delle aree ortofloricolarenti sotto il profilo dell’efficienza produttiva.
La forma di conduzione principale era quella daetel coltivatore; essa interessava '86% circéedetiende ed |l
56% della superficie. La forma di conduzione cotarsati, se pure interessava solo il 5% delle adden
rappresentava il 34% della superficie totale.
Dalla sintetica rassegnha emergeva chiaramente actstdazione fondiaria, relativamente alla ricedianuove
dimensioni, tendeva a modificarsi piuttosto lentataenentre sotto il profilo contrattuale era dateretin evidenza
la scomparsa della mezzadria, anche se questasatema alcune aree della Provincia.
Secondo i dati della rilevazione al 1977 concelinerprincipali coltivazioni effettuate dalle azia nei seminativi
dei vari territori, era possibile stilare la segigenlassifica: al primo posto si trovavano le catgerealicole e le
colture foraggere e avvicendate con 5.864 Ha €508k, seguivano la vite e I'olivo con 5.709 Ha.8257 Ha. Al
terzo posto si collocavano le colture orticole @rifiole con 1.090 Ha le prime e 298 Ha quelle desti a fiori.
Confrontando questi risultati con quelli degli apnécedenti, si potevano fare alcune consideraziompirimo luogo
era da osservare come la superficie destinatataggirfosse raddoppiata nel decennio 1960/197Giuaggndo il
valore di 1.107 Ha; successivamente lincrementa eosi modesto che poteva essere considerato nullo.
Parallelamente il settore floricolo faceva regigtran aumento considerevole nel decennio 1969/19&10subire
pero un regresso pari al 60% nel quinquennio 1971 dopo il 1975 si aveva di nuovo un’espansione si
aggirava intorno al 31%.
Di concerto si rilevd come per queste colture, fadiBzione Lorda Vendibile Versiliese con i 24 mitiadel 1976,
rappresentasse in percentuale il 55,5% della P prdtinciale mentre la superficie investita fosskamto il 23% di
guella totale. Inoltre si sottolineava come le mzidni ortofloricole, per la zona versiliese, reggentassero da sole
I'86% della P.L.V. totale. L'entita della P.L.V.ferita al quadriennio 1973/1976 si ripartiva in oralassoluti e
percentuali per singoli settori dell'area provireiaDai 28 miliardi del 1973 si passava ai 63 miliadel 1976;
guesto incremento era da valutarsi perd anchepjporéo ai processi infrazionistici del periodo.
In questo quadro assumevano particolare importan@aaomica le colture pregiate e protette, di cuipgirtavano i
dati piu significativi.
La superficie floricola in serra, al 1976, ammoiatav 128 ettari di cui '84% concentrata in Versillaresto nella
Piana di Lucca; quella in piena aria era pari a H@0distribuita in entita pressappoco uguale fessilia e Piana di
Lucca. Il vivaismo occupava una superficie di H8 Hestinata prevalentemente a viti, Ha 80 di cl@86 in
Versilia, fruttiferi e piante ornamentali, Ha 7®aititi fra Piana di Lucca e Versilia.
Sotto il profilo generale il livello di specializzane delle aziende era ancora assai basso inealzone, ad
eccezione delle aree floricole di Viareggio e afticdi Capezzano Pianore e Marlia.
Il grado di meccanizzazione raggiunto nel terrdoeira caratterizzato da una discreta presenzaattii¢r nelle
medie e grandi aziende e da un elevato numero zzimeeccanici di piccola potenza nelle aziende mir@uesta
situazione era da collegare essenzialmente alleepotazione delle aziende, alla persistente \eadegli indirizzi
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colturali ed alle condizioni orografiche.

Dai risultati del censimento promosso nel 1969’ldakttorato provinciale per I'agricoltura di Luccke aziende
floricole del territorio versiliese assommavanoQb 4inita delle quali 152 a indirizzo floricolo spizzato, 208
floro-orticole e 45 con modesta produzione di fiori

Dei 604.42 ettari di superficie aziendale, 164atj al 27.2%, risultavano coltivati a fiori. Leiemde avevano una
consistenza media di 1,5 ettari circa; esiguo haro di quelle superiori a tre ettari di superficie

Tra i tipi di impresa risultava prevalente quell@@duzione “diretto coltivatore” che comprende\8¥% delle
aziende censite ed il 76,8% della superficie catdv

Della superficie totale censita il 45% risultavapiroprieta, il 37,2% in affitto ed il rimanente 3% a mezzadria.
Dei 164.27 ettari di superficie coltivata a fio,83 ettari, pari al 50,5%, erano coperti. Le serrdegno e profilati
metallici costituivano il 46,15%, quelle in legnb39,8% e quelle in ferro il 13,6%. Quelle copeiteplastica
interessavano il 67,5% della superficie copertab# con copertura promiscuo, vetro e plasticantde quelle a
vetro con il 7,5%. Di tutta la superficie coper@@3 ettari risultavano riscaldati con il sistemgiffusione libera di
aria calda. Rispetto alla superficie riscaldatarbaranti usati erano: la nafta, che copriva ib46, il GPL, per il
38%, ed il gasolio con il 14,9%.

Per le principali colture praticate si era red#dtaeguente classifica: al primo posto si trovavafiori recisi, che
rappresentavano con i 149,47 ettari sui 164,27riacipale coltura in atto sfiorando il 91% dellapstficie
coltivata; seguivano le piante ornamentali con3086 e la vasetteria con il 2,7%. Dei fiori redi$2,1% venivano
coltivati in piena aria ed il restante 47,9% inraet e specie coltivate erano 56 tra le quali flof@no ed il gladiolo
costituivano le piu importanti, interessando corapleamente il 57,8% della superficie a fiori recisi
Estrapolando dal campione il solo Comune di Viareggj osservava che allaumento generale nellsistanza di
superficie totale messa a coltivazione, corrispgaden calo di circa il 3% in quella destinata aifiaumentava
invece la superficie coperta e riscaldata consgetitive percentuali del 3% e del 5%.

Rispetto al 1970, I'indagine del 1975 mostrava leggera diminuzione percentuale della superficipecta con
serre in legno ed un consistente aumento di girefeofilati metallici. Infatti nel 1975 le primecendevano al 50%
e | seconde salivano invece al 27% della superfioferta. Cid si spiegava con il graduale avvicieato dei posti
di impianto dei due tipi di serra, che aveva reg&o qpnveniente quello in ferro per la maggior spasaua di
manutenzione e per la maggiore durata. Nelle aeisateggine le serre di profilati metallici risavano piu che
raddoppiati rispetto al censimento del 1970. llenate pil comunemente usato risultava, anche @eb,lil film
plastico che interessava I'82% della superfici¢icala e, rispetto al 1970, diminuiva solo del 6%&ore del vetro.
Il riscaldamento delle serre, anche nel 1975, ezagtentemente effettuato con aria calda a ciremh&zlibera. Un
netto cambiamento si rilevava nel tipo di carbuzamsato per il riscaldamento delle serre. L'indagitel 1975
aveva infatti messo in evidenza che il gasoliowilizzato per riscaldare I'86% della superficieeiNiguardi della
superficie riscaldata a Viareggio si aveva la satpienodificazione: se si escludeva la nuova fomtergetica,
costituita da gas metano che interessava solthi@oidella superficie riscaldata, la rimanente str@ttamente
dipendente dal gasolio che arrivava a coprire I'88fabbisogno totale.

Rispetto ai dati del 1970 nelle 40 aziende cenwfel975 si erano rilevate notevoli modificaziotrutturali. La
superficie media delle aziende risultava aumentat®,8% rispetto a quella del 1970 e del 29,7%lgweltivata a
fiori. Maggiore del 42% anche la superficie copertamn serre e di conseguenza della stessa percerduella
riscaldata.

Per le coltivazioni si aveva una riduzione dellpesticie coltivata a garofano e gladiolo e l'auntenti quella
destinata alla produzione di iris e lilium. La rmlone piu rilevante era stata accertata nellavadtone del garofano
(30% circa) e la totale scomparsa della coltivazidallo stesso in piena aria.

Nelle 405 aziende censite I'impiego di manodop&rE®@0 ammontava complessivamente a 565.314 goelte
quali il 70,7% veniva fornito dai 1.066 componelatifamiglie coltivatrici. Riguardo al lavoro impiatp nelle
aziende floricole versiliesi, oltre che alla comfiata prevalenza delle classi di eta mature ed a@zg rilevava che
esse fornivano quasi 1'86% del lavoro familiarefatti il lavoro familiare rappresentava il 72,5% duello
complessivamente impiegato. Inoltre I'incrementtiedaziende, nelle quali il totale fabbisogno dideo era fornito
dai componenti la famiglia del floricoltore, salidal 36% del 1970 al 68% del 1975.

1.17 - IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE DELLA ZONA E9 |

Nel Piano Regolatore Generale del Comune di V@icegapprovato con D.M. 3049/1971, veniva
individuata come zona di espansione residenziddel'B/fea compresa tra la via Aurelia e la Ferrawidocalita
quartiere dei Fiori.

Nel 1973 alcuni proprietari di vaste aree, inclusdla zona di espansione residenziale E/9 del tiegsano,

chiedevano al Comune di Viareggio la possibilitdotizzare separatamente la loro proprieta secdagwevisioni

del P.R.G.C. Cosi I'Amministrazione comunale, poevli parere della Commissione Urbanistica, invitayla

interessati a predisporre un unico piano di inizéafprivata per tutta la zona E/9, comprendenteharaitte le

proprieta con relativo accordo tra i proprietari.

Dopo lunghe trattative, con la diretta partecipagidel’ Amministrazione comunale, veniva raggiuntoaccordo
tra tutti i proprietari delle aree edificabili conggi nella suddetta zona E/9 ed il conseguentedmpei presentare
al Comune di Viareggio il piano di lottizzaziondltetera zona.
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Nel 1976, dopo ripetuti contatti con ’Amministrane comunale per la verifica delle bozze di prageltila

lottizzazione, il progetto definitivo del piano fuestione veniva presentato da tutti i proprieiateressati che
risultavano essere in numero di trenta circa.dgptto era stato integralmente elaborato dall’kgdrea Biagiotti e
dall’Arch. Giorgio Pietrini di Viareggio.

Inizialmente i sopra citati professionisti ritenoémportante descrivere I'ubicazione ed i configildrea oggetto
del piano di zona E/9. Nel territorio nord del RSRC. del Comune di Viareggio era infatti indicatanda sigla
“E/9”", cioé zona di espansione n° 9, una fasciatedieni con destinazione residenziale. Questa zeakm

parzialmente edificata lungo l'asse della via MaRwdlo a seqguito di interventi edilizi precedenawento del
P.R.G.C., era costituita da terreno pianeggiameparte incolto(a nord della via Marco Polo) ed parte

prevalentemente coltivato a fiori (a sud della nséma via). Questi terreni si trovavano fra la ea Wurelia e la
ferrovia Pisa-Genova a cavallo della via M. Poloezdno compresi fra la via S. Maria Goretti a nerth via

Mameli a sud. La fascia di terreni in questionefir@mva:

A nord con la via S. Maria Goretti;

A sud con il tracciato del previsto prolungamentlal via Mameli destinato all'attraversamento della
ferrovia;

Ad est in parte con lo svincolo dell'autostradatBla Viareggio — Lucca, in parte con terreni diziesituati
in prossimita degli hangars del Carnevale ed itepeon la strada di scorrimento di P.R.G.C.;

Ad ovest in parte con la via Aurelia ed in parta tavia Nino Bixio.

La fascia di conformazione di terreno interessa&tva una conformazione irregolare, allungata peaci000 m.,
nel senso nord-sud mentre nella direzione ortogoreggiungeva al massimo una larghezza di circar250lel

tratto attorno alla via Marco Polo, la dove il doef era costituito dalla via Nino Bixio, la larghezsi riduceva
notevolmente mantenendosi pressoché costantensisilaia di 100 m.

La superficie della zona E/9 ammontava a 142.800dnquesti 5913 mq erano costituiti da stradetesismentre
altri 17.500 mq erano occupati da costruzioni pzalie precedentemente al P.R.G.C. Il volume datjfice

esistenti, che occupavano appunto una superfiaigqdil 7.500, era di circa 43.800 mc.

Le previsioni e gli indici di P.R.G.C. erano indicaelle Norme di Attuazione del P.R.G.C. che perzbna E/9
prevedevano la destinazione residenziale con iesggundici:

Indice territoriale: It=1,5 mc/mq;

Indice di utilizzazione: Q =0,50;

Si destinava inoltre questa zona a Piano Partiegtaato o a Piano di Iniziativa Privata.
Si rimandava quindi lo studio dei diversi aspetie @oteva assumere la questione quando questebsastdia
affrontata scegliendo uno dei due strumenti dirirgeto urbanistico.
Relativamente ai dati di progetto si stabiliva defficiente di utilizzazione (Q) che portava ad waperficie
fondiaria di:

mq. 142.800 x 0,50 = mq. 71.400
Su cui si sarebbe potuto costruire:

mc. 142.800x1,5 = mc. 214.200
dal momento pero che 17.500 mg. erano gia statfugisrealizzando una volumetria di 43.800 me. superficie
fondiaria da lottizzare diventava:

mg. 71.400 -17.500 = mg. 53.900
mentre la cubatura realizzabile su questa diventava

mg. 214.200 - 43.800 = mc. 170.400.
L'indice fondiario, che caratterizzava questa z@ara,ovviamente pari a:

It/Q = 1,5/0,50 = 3 mc./mq.
Per ogni nuovo abitante venivano assegnati 10@immlume, realizzati non solo per insediamenttabma anche
a uffici e negozi.
Era pertanto facile calcolare che, a interventddjmella zona E/9 fra costruzioni vecchie e nusaeebbero stati
realizzati mc. 214.200 pari ad una popolazionddata

mc. 214.200:100 = 2142 abitanti.
Veniva quindi sottolineato come nel calcolo deltrezzature collettive, conseguenti il rispetto ldeandard
edilizi, e nel progetto degli impianti relativi ellopere di urbanizzazione primaria i progettistiosisero riferiti al
numero totale degli abitanti presenti nella zonf E/non soltanto a quelli provenienti dai nuoviettigmenti
progettati.
Il Comune di Viareggio, secondo le previsioni dRR5.C., poteva scegliere fra due differenti solozipreviste
dalle Norme:

o redigere un piano particolareggiato di esecuzidmequesto caso I’Amministrazione comunale
avrebbe dovuto elaborare un piano che tenesse defitoindicazioni sopra esposte, approvarlo,
farlo approvare dai competenti Organi Regionaliradorlo ai proprietari fruendo delle apposite
leggi urbanistiche in materia;

o redigere un piano di iniziativa privata: si dovenldedere ai proprietari di presentare un proprio
progetto che, inquadrato nelle leggi, agevolasseoahune stesso le lunghe e contorte procedure
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di esproprio ottenendo ovviamente questo progésjoptovazione dei Committenti senza che

occorrano la pubblicazione e le conseguenti osz&mia
Avendo I’Amministrazione comunale scelto questaoséa soluzione il problema si spostava ora sulfazione e
sulla stesura di un piano di lottizzazione che gseessere sottoscritto da tutti i proprietaridsfdcendone nei
limiti del consentito le singole esigenze.
A livello metodologico I'esecuzione di un piano idiziativa privata, seguendo i canoni appariva ipaahente
ineffettuabile se solo si sarebbe pensato allassitéedi reperire i 71.400 mqg. da destinare aéztture collettive:
owviamente nessuno dei proprietari era propensoumdsacrificio della propria superficie, vincolanaohd
attrezzature in favore di altri che invece potevaostruire a pieno sfruttando i vantaggi concesdliddice
fondiario. A questo punto, per uscire da una impadse non presentava sbocco alcuno, si sviluppéounretto
urbanisticamente nuovo: il concetto della neutraigrritoriale. Cid si concretizzava nella paritadiditto dei
cittadini di fronte alle leggi di esproprio per folica utilitd e dinanzi ad interventi di pianifidare territoriale.
Questa parita di diritto doveva naturalmente inezaidnon come limite alle leggi sull’esproprio onugenque alla
redazione degli strumenti urbanistici, bensi coragibra insuperabile alla divisione fra cittadifiortunati”, che
non erano espropriati 0 comunqgue che venivano ifadalle Norme di piano, e cittadini “sfortunati¢he subivano
gli eventi contrari, creando, secondo criteri dadire volta per volta, una forma di compenso chepdo dai primi
andasse verso gli altri finendo con il porli appusti un piano di parita e non di ingiustizia davalta legge. Si era
quindi inteso rendere “neutro” I'interesse persertdilciascun proprietario sulla destinazione deppp suolo.
Ai progettisti nel caso specifico si poneva appuihtproblema di concretizzare questa “forma di cemgn” o
“neutralita” livellatrice dei singoli diritti evitado appunto la discriminazione fra proprietarioreppietario. Cosi
nasceva l'idea di progettare un piano a seguitadale i diritti dei proprietari dei terreni fosseta computarsi non
in base alla superficie fondiaria effettivamentesggmluta “in loco” ma in ragione della volumetrige atiascun
proprietario doveva avere secondo I'Indice TeridtierIt = 1,5 mc/mg.
Essendo poi impossibile realizzare un piano in @ascuno potesse costruire sul proprio terrenooiime di
spettanza, in quanto sarebbero nati in tal moddrasth e disarticolazioni inaccettabili sul piancogettuale
urbanistico, prendeva cosi corpo l'idea del “recomdi volume su terreno di altri”. Questo ultimgesdiente infatti
permetteva al proprietario, che vedeva la sua figepccupata da attrezzature collettive senzaneoedificare
alcunché, di recuperare la volumetria di sua speétasu terreno di altro proprietario che per rag@miano, si
trovasse invece a disporre di una suscettivitdcaddria superiore a quella di sua spettanza.

Piano di iniziativa privata. Marco Polo - 1977

Questo concetto, concordato inizialmente tra i ptidgti e '’Amministrazione comunale, trovava camgenti i

singoli proprietari che, sulla base di quanto s@sposto, aderivano, con una sola eccezione, 1ab piainiziativa

privata riuscendo in tal modo ad evitare i pericolhseguenti un piano particolareggiato di esecigzio

Per quanto la zona di terreno interessata dal gapesentasse in gran parte libera da costrydiahicazione nel
suo interno ed ai margini di zone fittamente pogoka fornite delle necessarie attrezzature colietigcnologiche
aveva vincolato le soluzioni urbanistiche che patevproporsi al problema di progetto. Numerosecrarnindi le

considerazioni che si sarebbero potute fare aifioastione degli elaborati di progetto allegati; s#iguito vennero
esposte solamente quelle ritenute pit importarfinadegli insediamenti piu significativi.

La localizzazione delle sedi scolastiche era casmesla densita demografica. Nel 1976 difatti Igpglazione
ricadente all'interno del piano di zona E/9 e raela limitrofa fruiva delle sedi scolastiche ubégcati dintorni e
precisamente:

1) scuole materne:
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- scuola materna di via M. Polo;
- scuola materna di via Prato.

2) scuole elementari:

- scuola elementare di via Pistoia al Marco Polo;

- scuola elementare di via Prato.
3) scuole medie:

- scuola media L. Viani al Marco Polo;

- scuola media R. Motto di via G. Puccini.
Le distanze di percorrenza, prese dal baricentealéd dell’area del piano di zona alle singole sedano
rispettivamente:

- per la scuola materna: ml. 800 e ml. 550;

- per la scuola elementare: ml. 700 e ml. 550;

- per la scuola media: ml. 900 e ml. 750.

L’Amministrazione comunale aveva in programma latawzione di una scuola materna in via Rosminie &aluola

era gia in avanzato stato di edificazione. Aveweeal in programma I'edificazione di una scuolaenaa in localita

Marco Polo — Fossa dell’Abate e nella stessa sdadalafinitiva sede della scuola media L. Viani.

La necessita dell’insediamento scolastico, previkb D.M. 2/4/1968, aveva imposto un esame detiaazgione

scolastica nell'area prospiciente la zona E/9 iamo i huovi costruendi edifici scolastici dovevasssere situati in

modo da rispettare le norme in materia di edilsialastica. | progettisti pertanto ritennero che leonuova scuola
materna di via Rosmini, con quella esistente di Miarco Polo e quella in programma al Marco Poloosda

dell’Abate, potessero essere soddisfatte le esggdazquartieri Marco Polo — Fossa dell’Abate dadRlondinella e

quindi le aree ad ovest della via Aurelia. Conréyisto ampliamento della scuola media R. MotteidiG. Puccini

e con la costruzione della scuola media L. VianMalrco Polo — Fossa dell’Abate, che per riflessrilva in

disponibilita alla scuola elementare Marco Poloalde che successivamente sono state realmente atecua

popolazione scolastica della zona E/9 trovava spaufficiente a soddisfare le proprie esigenze.

Nel progetto del piano di zona E/9 i progettiste@ano scelto come area per collocarvi le attrezeagoolastiche

I'area posta a sud dell'intera area interessatackdta era tuttavia caduta su tale area per djienia

1. per aver ridotto le percorrenze dei singoli allidagli attuali istituti e poi per aver sistematcstaiola stessa in
posizione tale da consentire facili accessi e dsfldalla zona scolastica, essendo questa situgtessimita
della via Aurelia;

2. la scuola materna all'interno della lottizzazioma stata situata in adiacenza a quella elementrerpare una
continuita di frequenza nello stesso luogo nel easll’'esperienza scolastica al fine di diminuiked hambini
piccoli lo choc dovuto al passaggio da un edifigolastico ad un altro di grado superiore.

La presenza delle sezioni di scuola materna sre=a necessaria per rendere pil brevi i percordiatabini che

altrimenti avrebbero fruito, nella zona circostamtei tre impianti situati due al Marco Polo ed pimocostruzione,

sull’angolo di via Leopardi con via Rosmini. Le w#li percorrenze erano invece accettabili per quete
riguardava la scuola media inferiore.

L'area sulla quale si dovevano ubicare la scuoléema e la scuola elementare occupava una sugediaing.

12.850. aveva pressoché forma quadrangolare atsniolrd — sud — est era contornata da straderdopenza. Sul

lato sud aveva inoltre a proprio servizio un'areed. 930 da destinarsi a parcheggio.

Era infine prevista una scuola materna per n. bse@lunni 150 — mq. 4.000 di terreno) ed unaotz@lementare

per n. 15 classi (alunni 375 con mq. 8850 di tevyeon i relativi servizi ed aree attrezzate.

In prossimita di via S. Maria Goretti era statavista una sistemazione urbanistica che contemplasgessibilita

di inserimento, ove cid emergesse anche dal redgprano del commercio, di un centro commerciafezana era

stata scelta sulla base di semplici consideraztamentari relativi ai problemi creati dai puntivéindita:

estrema facilita di accesso dalla via Goretti;

possibilita di ampio parcheggio per i mezzi de¢wati e degli esercenti;

dislocazione periferica rispetto allagglomeratsidenziale del quale quindi non si veniva ad imashsistema

viario interno.

In effetti il flusso ed il deflusso degli automezggli avventori, convogliato attraverso la stradara menzionata

sulla vecchia via Aurelia, interessava in mani@watata il quartiere nuovo consentendo pertanto agjtanti una

maggiore quiete e tranquillita.

L'area destinata a centro commerciale aveva unarSoie di mg. 8.427 di cui 2.085 destinati alla@fiedzione e

mq. 5.684 per aree libere e di parcheggio.

La conformazione della zona E/9, allungata nel semsd-sud, aveva suggerito ai progettisti la dorazdi un asse

sul quale avrebbe dovuto gravare lintera fasciladeona E/9. Questo asse iniziava a nord con iitroe

commerciale, proseguiva nell’area in cui erancaséue attrezzature comunali ed il centro di qeseti attraversava
la via Marco Polo, continuava idealmente con il gi@ande insediamento residenziale, presente neha,ze
terminava infine con la zona delle attrezzaturdastizhe.

Volutamente i progettisti avevano sistemato in gosie baricentrica il nucleo comprendente le atmeme

comunali e di quartiere. Ovviamente non era datm@hento di conoscere quali fossero in dettagliatfizita che

I’Amministrazione cittadina e quella di quartiereeasero in animo di collocare nella zona suddeti,si aveva

ragione di ritenere che in questi terreni dovevgee:
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- delegazione comunale — sede del Consiglio di cararti terminale;

- ufficio postale;

- biblioteca e annesso centro culturale;

- sportello bancario;

- e non ultimo, come da indicazioni date dallAmmirazione comunale, il Palazzo della Pretura per il

guale era stata prevista una superficie di terdemog. 3.300 circa con un volume di mc. 6.000 circa

L’area destinata per lo scopo sopra citato avevdimensionamento di mg. 6.430 lambita sui lati neddovest da
strade di scorrimento e da parcheggi quali avewar@superficie complessiva di mg. 1.540. tuttavia era stata
prevista nel terreno per attrezzature collettiveiah area destinata al tempo libero, in quantacuire il confine
nord della zona E/9 doveva sorgere un centro afgposite attrezzato.
La necessita di seguire il moderno concetto urlianisovvero quello di trasferire il volume costaiin modo da
creare un compenso fra i vari proprietari aderainpiano di iniziativa privata, aveva pero condieto la soluzione
che poteva proporsi al problema dell’'ubicazionelidagediamenti residenziali. In effetti il desidedi limitare al
massimo questi trasferimenti per ragioni contingentordine fiscale e tributario aveva, soprattuttel caso dei
grandi insediamenti volumetrici, obbligato i praigit a realizzare in tutti i casi possibili la wohetria di un
proprietario sul terreno di questi, senza ricorad@nerosi trasferimenti di volumetria a titolocdimpenso.
Aveva comunque finito per prevalere il concettoamilstico 1a dove si venivano a creare soluzionegainente
inaccettabili ed in definitiva il risultato finakera stato quello di creare i due insediamenti egsidhli pil imponenti
nelle zone meno popolate che si trovavano alleedtiemita dell’asse gia sopra menzionate. In diafinera stata
cura precipua dei progettisti quella di sistemanmme in prossimita di tali realizzazioni ampie eat verde con
funzione di “polmone” ed una conveniente superfiiiparcheggio pubblico da aggiungere a quellogtosecondo
le modalita che venivano indicate dalle norme tliagione. Poiché la cosa non contrastava con olkaitbanistici
dei volumi e delle superfici da insediare, in ta&wone si era potuta progettare la realizzaziomaiovi volumi con
indice fondiario pari a quello medio di zona, oskfa mc/mq.
Operando in tal senso si era conseguito il dugam®o di poter rendere costruibile anche quei ébig, per fortuna
distribuiti I'uno in prossimita dell’altro su zorassai ristrette, avevano superfici piccole e depdtversificare con
la creazione di una differente tipologia edilizidigsediamenti da realizzare. Seguendo le normattdiazione si
poteva infatti osservare che ai volumi degli edifiéd grandi, i quali raggiungevano i 14 m. di alte, si
contrapponessero i fabbricati costruiti nelle zepne indice 1,5 mc/mq. prevedendo la costruzioneillditte con
altezza non superiore a m. 8,50.
Per queste zone marginali, indicate nelle tavolprdgetto con la sigla C/P, i progettisti giudicaoailevante una
procedura accelerata ritenendo che I'’Amministraziocomunale dovesse concedere, dopo aver sancito
'approvazione del piano di zona E/9, licenze eddliai proprietari richiedenti in quanto eventualodifiche al
piano stesso, che si rendessero necessarie irdsagprovazione tutoria, non riguarderebbero cestatmtali zone
che occupavano fra l'altro superfici modeste. Natuente il rilascio della licenza edilizia dovevasere
subordinato al pagamento delle opere di urbanienazprimaria e della quota parte di quelle di uibmzione
secondaria nella misura in cui questi importi vaniv stabiliti dall’Amministrazione comunale.
Una piccola superficie di terreno, posta in fregila via Aurelia davanti al Mercato dei Fiori, cadenella zona di
vincolo cimiteriale. Era difatti intendimento deiggettisti consentire su tale superficie la costme di edifici
destinati esclusivamente a magazzini da realizeaeglerenza ai fabbricati gia esistenti che evidamno pareti
antiestetiche per esser prive di aperture suntatil e sud, previo nulla osta delle Autorita Saigta
La situazione delle infrastrutture per trasportlelzone che stavano ai margini del piano di zoftaeHe previsioni
di P.R.G.C. avevano praticamente imposto ai tegnimjettisti la soluzione che era stata adottatal pgano viario
della fascia di terreni da lottizzare. Il sistentieadale previsto nel piano di zona E/9 era in &ffaistituito dalle
logiche prosecuzioni di quello attuale nonché da serie di arterie che mantenendosi periferictpetie alla zona
stessa, avevano lo scopo di raccogliere e di distg i traffici che, attraverso altre strade dinp&azione,
provenivano ed erano indirizzati verso la zona HiQarticolare era stato studiato il modo di cagliare i traffici
che per ragioni di funzionamento in certe ore ditawavrebbero afflitto determinate zone come quetlostanti le
attrezzature scolastiche ed il centro commerciale.
| progettisti comunque ritenevano che il buon fonzimento della rete stradale si poteva ottenere esaloltanto
guando sarebbero state realizzate le previsionPd.G.C. in materia di infrastrutture per traspagtiali
I'attraversamento della ferrovia con la strada @iremento, una migliore realizzazione dello svioctra la via
Aurelia, l'autostrada Bretella Lucca — Viareggid'&urelia Nuova nonché la realizzazione delle aliterezzature
per trasporti.

Aree da cedere al Comune per l'attuazione dellemeodi| Mq 51.744 + 13.743 mq = Mq. 65.487
P.R.G.C. (Q = 0,50) ed a soddisfazione degli Staheédlilizi
(D.L. 2/4/1968):

Aree per l'istruzione Mq. 6/abit. = Mq. 12.850
Aree per attrezzature di interesse comune Mq. it3Rb Mqg. 6.430
Aree per gli spazi pubblici a verde, per il temjieto, lo svago, Mq. 12/abit. = Mqg. 26.038
lo sport

Aree per parcheggi pubblici Mq. 3/abit.= Mq. 462
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Totale | Mq. 24/abit.= Mq. 51.744
Strade nuove Mg. 13.743
Totale Mq. 65.487
Strade esistenti Mg. 5.913
Totale superficie fondiaria Mq. 71.400

Il suddetto totale della superficie non fondiartarspondeva pertanto alla meta dell’intera areéh\Blutata in mq.
142.800.

Il predetto progetto di piano di lottizzazione gigtalmente terminato agli inizi del mese di giugieb 1976, veniva
approvato dalla Commissione Urbanistica nella sedigl 25/06/1976 sotto il profilo tecnico e nelldsta del
02/07/1976 sotto il profilo economico — contrattuahllo scopo di concretizzare la lottizzazionepwsta, era stato
infatti compilato, a cura della Sezione Urbanistitel Comune di concerto con gli interessati e sedtUfficio
Legale del Comune, uno schema di convenzione sectmdorme dell’art. 8 della legge 765/1967, ansbte
approvato dalla Commissione Urbanistica nella sedat 02/07/1976.

Con la deliberazione n. 376 del 03/08/1976 il CglisiComunale approvo quindi il Piano di Lottizzaze privata
dei terreni compresi nella zona del vigente P.R.®&/8 Residenziale.

Successivamente lo schema di convenzione subialmadifiche, soprattutto relative alle opere diamizzazione
primaria e secondaria; modifiche appunto che detemmono una nuova approvazione di tale schema da pal
Consiglio Comunale con la deliberazione n. 1902¥¢05/1977 in conseguenza anche della emanazidiaclelgge
28/01/1977 n. 10 che prevedeva nuove norme dicadbiita dei suoli, gia soggetti a licenza edilizia

L'intera documentazione del piano di lottizzaziomenne poi inviata alla Regione Toscana che la po$i®
allesame della Commissione Regionale Tecnico Anstiativa — Sezione Urbanistica e Beni Ambienthlella
seduta del 29/9/1977 la C.R.T.A innanzitutto evaérche la lottizzazione in oggetto ricadente imad/9 del
P.R.G.C. (espansione residenziale) era caratt¢giziza seguenti indici:

Indice territoriale (It) = 1,5 mc/mq;

Coefficiente di utilizzazione residenziale = 0,5.

La lottizzazione inoltre insisteva su un’area palmente edificata a seguito di interventi ediliziegedenti
'adozione del P.R.G.C.

La superficie della zona E/9 era di mg. 142.800uilirisultavano gia utilizzati mqg. 5.913 per lahilda esistente e
17.500 mqg. occupati da costruzioni precedentenreatiézzate. Il volume degli edifici esistenti riava di 43.800
mc. Sulla base delle Norme Tecniche di attuazieié>dR.G.C. i dati di progetto risultavano i segilen

superficie fondiaria: mq. 142.800x0,5= 71.400 mq.;

volume edificabile: mc. 142.800x1,5= 214.200 mc.;

In definitiva detraendo il volume edificato, la atbra realizzabile ulteriormente risultava di 100.4mc e la
superficie fondiaria da lottizzare di 53.900 mq.

Complessivamente nella zona E/9 gli abitanti ptexisultavano 2.142 circa.

Per I'attuazione della norma di P.R.G.C. (Q=0,56pe riferimento agli standards edilizi (D.M. 2/86D) le aree da
cedere al Comune risultavano le seguenti:

aree per istruzione Mq. 6/abit. = Mq. 12.850
aree per attrezzature di interesse comune Mqbit3fa Mqg. 6.430
aree per spazi pubblici o verde, per il tempo bhéy svago, lo sport Mq. 12/abit.= Mq. 26.038
aree per parcheggi pubbilici: Mq. 3/abit. = Mq. 6.462
Totale| Mq. 24/abit. = Mq. 51.744
strade nuove Mq. 13.743.
strade esistenti. Mg. 5.913
Totale superficie non fondiar|a Mq. 71.400

L’esistenza di edifici e la necessita di attuarecampenso fra i vari proprietari partecipanti &rm di lottizzazione
aveva suggerito uno schema di intervento che sittesizzava in due nuclei residenziali di maggidimensione,

posti all'estremita dell’asse trasversale dellaszadistribuendo cosi una serie di volumi minori restanti lotti.

Lungo il suddetto asse e ubicata in zona bariat@nche rispetto al quartiere esistente, vi @narévisione di
un’area per attrezzature di interesse pubblico.

Il piano di lottizzazione indicava inoltre la lotaazione di un’area per attrezzature scolastisbadla materna ed
elementare) in posizione tale da risultare compigare e funzionale rispetto alle iniziative comumadlle zone

limitrofe. Per di piu era prevista una sistemaziomneanistica che offrisse la possibilita, in retam al Piano del
Commercio, di inserire un centro commerciale insphmita di via S.M. Goretti. A tal fine erano pr&viampi

parcheggi e si era scelta una localizzazione destantispetto alla viabilita principale del quartieresidenziale
esistente e di quello in progetto. Il verde pulibliera poi reperito in aree adiacenti ai nuclei diggiore

insediamento.

Le Norme di Attuazione del piano di lottizzazion® Eissavano le linee di intervento edilizio suddando la zona
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in 5 comparti architettonici che interessavano eglisodi di maggior rilievo, fissando per ciascurmparto le

relative volumetrie. Per gli episodi nuovi, indivabili nella cartografia, valevano indici urbaristcosi come

specificati nell’art. 5 delle Norme stesse.

Sulla base di queste premesse la C.R.T.A. considedsotto il profilo della distribuzione urbangstiil piano in

guestione appariva sufficientemente studiato inziehe alla situazione esistente ed organizzavanizcgmente i

residue spazi. Le attrezzature pubbliche e le eeedi apparivano quindi collocate correttamentehania relazione

alle esigenze delle zone gia edificate in areetdafe. Gli indici di piano erano quindi correttanermpplicati anche
in riferimento agli standard urbanistici.

La C.R.T.A tuttavia espresse una serie di presgriziosi riassumibili:

a) che la Tabella A, allegata alle Norme di piano &/8ferita alla tavola B2, fissava la volumetria,duperficie
coperta e l'altezza di ciascun edificio si riferisalo agli edifici da realizzare nei comparti atetibnici (mc.
144.497), cio solo su parte del volume ulterioralizzabile; inoltre I'art. 3 delle Norme relativagla edifici
esistenti prevedeva la possibilita per questi ultimadeguamenti volumetrici fino al massimo di k¢S per
mq.;

b) che la dizione dell'art. 3 e la non completezzdad&bella non risultavano congrue con l'impostagialel
piano di zona che si basa su un indice territorrala fondiario e che quindi, fissato il limite mamss di
edificabilita della zona, non permetteva ulterimuimenti di volume globale essendo questo fissati7th400
mc. ivi compresi i volumi esistenti; pertanto eexessario che la Tabella A fosse sostituita daleella che da
atto delle superfici di lotto e dei volumi edifidhapb

c) che doveva essere modificato I'art. 5 punto B/@¥tituendo la dizione: “a) indice di fabbricabilf@ndiaria If
= V/S lotto me/mg 1,5” con la seguente: “V max (uoletria massima consentita) vedi Tabella A”;

d) che il 2° comma dell'art. 3 delle norme doveva ssseoltre sostituito con il seguente: “Gli stepsitevano
subire trasformazioni ferma restando la volumegsistente. Per i lotti specificati nella Tabeller ammesso
un aumento di volume nei limiti in essa indicati”;

e) che la tavola B2 doveva essere integrata con l@dani numerica di tutti i lotti cosi come ripatbd nella
tavola “B2 modificata”;

f) che all'art. 6 doveva essere soppresso il commauiatio B) che fissa le modalita di calcolo dei voiwnelle
zone C/P essendo essi gia fissati nella TabellalAunto C) doveva essere aggiunta la seguentendizi
“Fermo restando il volume massimo edificabile nelime C/P cosi come individuato dalla tavola B2akad
Tabella A”;

g) che in relazione a quanto sopra la Tabella B dawssere eliminata in quanto ricompresa nella Talel
salvo inserire: - il primo comma della nota sotstesisco nell’art. 6 punto C) di seguito alla disopiu sopra
prescritta, come ultimo comma;

h) che la tavola B5 doveva essere modificata per guagtiarda i volumi edificabili nei comparti arcéitonici
adeguandoli ai volumi riportati nella Tabella A.

Il rilascio del nulla osta da parte della C.R.TMenne dunque concesso con le sopra elencate piescri

Dopodiché la Giunta Regionale, tenendo presenpaiiare della C.R.T.A., approvo il piano di lottizkme privata

per la zona E9 in localita Quartiere dei Fiori @eimune di Viareggio.

Considerato che da parte della Regione Toscandl@ asta fu concesso con prescrizioni, il Comun¥idreggio,

con nota del 22/01/1979, faceva presente:

a) di aver provveduto in sede di istruttoria a farvesire la Tabella A dimostrativa dei volumi ultaricente
edificabili, richiesta dal voto della C.R.T.A., @th secondo le modificazioni ritenute necessagiarseduta
della C.R.T.A. nella quale fu esaminato il progeattdottizzazione; questa nuova Tabella, contenéuite le
indicazioni prescritte dalla C.R.T.A., fu successiente allegata agli atti restituiti al Comune faguoente
vistata; pertanto la relativa prescrizione si niteisuperata.

b) Che non risultava chiaro dagli atti la ulteriordfiedbilita della zona E/9. Infatti dalle premes$el voto della
C.R.T.A. e dalla citata Tabella A risultava, slkse dei dati urbanistici, una capacita volumet@aplessiva
di 214.200 mc. Di questa volumetria totale risudtaw gia utilizzati per edifici esistenti 43.800 mger cui la
residua capienza era di 170.400 mc. Peraltro dilderazione della Giunta Regionale n. 9232/19&éya
volersi fissare in 170.400 mc. il volume massimmptessivo edificabile nell'area, compresi i voluesistenti.

La Tabella A modificata doveva quindi essere inaeniell'atto di autorizzazione a lottizzare cheCibnsiglio

Comunale doveva assumere a seguito del nulla egtanale.

Dagli atti approvati risultava la situazione segeen

volume totale edificabile mc. 214.000
volumi gia esistenti mc. 43.792
nuovi volumi da utilizzare mc. 170.400

L'ulteriore volume da realizzare doveva esserestivicome dimostrato dalla Tabella A modificata,oselD la
prescrizione del voto della C.R.T.A. nella maniseguente:

nuovi volumi realizzabili su lotti edificabili md.68.283

nuovi volumi ancora realizzabili su lotti esistenti mc. 2.004

Totale nuovi volumi edificabilf mc. 170.287

La dizione, contenuta nel considerato 2° capoverda deliberazione n.9232/1977 della Giunta Regjmn“ivi
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compresi i volumi esistenti” riferita al volume nsawo ulteriormente edificabile di 170.400 mc., mssendo
riferibile nel contesto relativo alla prescriziosei contenuti della Tabella A, poteva ingenerarbhilsulla reale
ulteriore edificabilita della zona.

Premesse quindi le sopra esposte considerazidtd, sesluta del 30/04/1979 la C.R.T.A. espresseuavam parere
confermando la prescrizione relativa alla modifitella Tabella A, contenuta negli atti trasmessi damune di
Viareggio cosi come indicato nella Tabella A matiifa, allegata al voto della C.R.T.A. in data 28997,

trasmessa al Comune con gli atti allegati allab#efizione di Giunta Regionale n. 9232/1977; e gbdd che si
doveva modificare la dizione “ivi compresi i voluesistenti”, contenuta nel citato considerandoadedlliberazione
di Giunta Regionale n. 9232/1977, con la diziong éompresi i volumi realizzabili su lotti esisté€nthe risultava
dalla proposta di modifica alla citata Tabella A.

Conseguentemente la Giunta Regionale, accoglidrelmdetto parere della C.R.T.A., con la delibaragin. 6607
del 27/06/1979 approvo i chiarimenti riguardantpiano di lottizzazione di iniziativa privata delimna E/9 del
Comune di Viareggio.

1.18 - LE ZONE ALBERGHIERE |

I P.R.G. del Comune di Viareggio, approvato caiMbDn.3049 dell’8/7/1971, individua per la primalteo
le zone turistiche con le lettere “h” e “y” (cfraVola di zonizzazione di P.R.G.C. in scala 1:5.00Biano suddetto
individuava infatti la zona alberghiera suddivisadue parti: la prima compresa tra la via U. Foscpiazza
D’Azeglio, viale Manini e la seconda compresa traiale Buonarroti, via XX Settembre, viale Carduecvia
Sadun. In tale zona erano ammissibili interventicdnservazione e di risanamento. Altra zona corevuode
presenza di strutture alberghiere era indicataol@azR1 Residenziale, compresa tra le vie Pilo, Napiazze
Garibaldi e D’Azeglio. Tuttavia il P.R.G.C. prevedeanche zone di espansione alberghiera, di cuiruBarsena,
a sud della Nuova Darsena e lungo il viale Eurapaartografia segnata col simbolo “E3”. Anche adthzione di
Torre del Lago, sia lungo il lago di Massaciucaid alla Marina erano previste zone di “Espansialbgrghiera,
indicate in cartografia la prima con “E1” e la seda con “E2”. Le Norme di Attuazione del P.R.G.C.
disciplinavano poi le zone turistiche con i seguarttcoli:
Art. 20 — Classificazione e destinazione d’usoaletine turistiche.
Le zone turistiche sono classificate in:
1) zone turistiche di nuovo impianto h.
2) zone turistiche dell’attuale centro di Viareggio y.
In esse saranno consenti esclusivamente edificiesmi all’industria turistica: alberghi, pensioni
clubs, impianti sportivi e di svago, negozi, rigtoti, locali per spettacoli, agenzie turistiche e
simili.
Saranno consentite abitazioni esclusivamente melte turistiche y per una aliquota non superiore
al 20% del volume massimo edificabile.
Art. 21 — Zone turistiche h
L'attuazione di queste zone avverra attraverso ipirEspansione che dovranno osservare i
seguenti indici:
a) Itindice di fabbricabilita territoriale: 0,20 mcfm
b) Q indice di utilizzazione: 0,50.
Art. 22 — Zone turistiche y
L'attuazione di queste zone avverra attraversoimamristrutturazione che dovranno osservare i
seguenti indici:
a) Itindice di fabbricabilita territoriale: 4,00 mcfm
b) Q indice di utilizzazione: 0,50.
Saranno consentite demolizioni e ricostruzionidifiei, anche prima della formazione dei Piani di
Ristrutturazione, che siano destinati esclusivamewt alberghi e pensioni e quando non venga
superata del 10% l'attuale volumetria e venganemsse le prescrizioni di cui al successivo art.
39.

Nella Tabella, allegata alle Norme, veniva cosssimto:

Destinazione d'uso delllNumerazione delleindici edilizi Modalita di attuazione
zone zone

Completamentq Espansione
Ristrutturazione

It Q

mc/mq

6) TURISTICHE

Alberghiere = h T.L.=E1, E2 - 0,20 0,50 E P.P.edtzione o B.
Iniziativa Privata
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V=E3 - 0,20 0,50 E| P.P. Esecuzione o
Iniziativa Privata

Alberghiere =y V=R1 - 4,00 0,50 P.P. EsecuziomeP.
Iniziativa Privata

Nella seduta del 07/02/1977 la Commissione Urb&aistomunale affrontd il problema della situaziomettiva
turistica nel suo complesso generale ed in padieofuello della ristrutturazione delle case — rgbee degli
alberghi chiusi. A seguito di un’indagine, relatiafaconfronto della ricettivita alberghiera di Végigio nel periodo

1962 — 1976 e svolta dall'ufficio Tecnico del Coreurvennero esposti i dati finali indicanti da umolaina

diminuzione sostanziale di posti letto e dall’altro leggero incremento, invece, delle camere cati.paoltre si

riscontro che recentemente alcuni alberghi aveypaesentato regolare domanda per la ristrutturaziofesidence
come I'lmperiale ed il Continentale. Vi era altrels definire il caso della Lago — Mare a Torre ldsfjo dove gli

alberghi erano stati realizzati in contrasto alievisioni in quanto, di fatto, risultavano con dseee di condomini e

gli alloggi venivano venduti non singolarmente maame di societa per azioni. Mentre era statatdsiblcaso

dellalbergo Regina, che aveva ottenuto lo svincsigoteva destinare come si voleva, resta da rafre il

problema della tipologia per il Residence ed il Bqgterché si trovava fuori dalla legislazione e agavano alcuna

figura giuridica. Infatti per la tipologia la leggégente prevedeva tre categorie: alberghi, pensolocande; a

latere vi erano quindi i Residence ed i motel saazana figura giuridica che poteva comunque essengadrata

come aveva gia fatto la Regione Lombardia. | siatlagra tuttavia contrari a qualsiasi svincolo dedperghi
poiché porterebbe conseguenze negative sull’ocoupazspecie in Viareggio dove la ricezione tueatioltre che
orientata verso la pensione o la camera con @ag&ya avuto solo il 10% della ricettivita della i@a. Si ricordava
appunto che l'argomento assumeva dunque un caattemprensoriale, per cui si riteneva che la situez si
sarebbe potuta migliorare solo se vista nellamt#da Versilia. La crisi pertanto non era limitatgli alberghi ma
investiva tutti i settori del turismo; forse eravdta ad una serie di fattori: di costo e di gesticzhe determinavano

il rialzo dei prezzi, nonché la degradazione dailéente; infine altro fattore era costituito dgdidi turismo che

durante gli ultimi anni era sostanzialmente mutegndendo le attuali strutture ricettive inadegu&esi per

risolvere la complessita della ristrutturazioneeadfhiera e la definizione della normativa si prapdssuddividere
gli alberghi in tre categorie:

1) prima categoria: alberghi che fanno tradizionalregpdirte della storia turistica di Viareggio perualj era
necessario lasciare inalterata la loro dimensidinerghiera quali Principe di Piemonte, Royal eddisior;

2) seconda categoria: alberghi di notevole importamzabientale per i quali si riteneva necessaria la
conservazione del ruolo alberghiero e per i quatepa essere consentita una piu sostanziale tigtatone
interna come Imperiale, Palace, Continentale etc.

3) terza categoria: alberghi che non rappresentavizonm &alore come Regina, Maestoso, Maria Cristidesna
Mare, etc.

La Commissione Urbanistica concluse la seduta ajamdp la citata suddivisione degli alberghi naledategorie e

la relativa ristrutturazione con modifica in Reside.

L'importanza della questione turistico alberghiemddusse pertanto ’Amministrazione comunale ad resse

tempestiva sull’'aggiornamento normativo.

Il Consiglio Comunale nella seduta del 16/5/197prapd difatti la deliberazione n. 257 con la quatano state

individuate le zone di recupero ai sensi dell’art.della legge 05/08/1978 n. 457.

La L.R. del 21/05/1980 n. 59 all'art. 1 disciplimawli interventi finalizzati al recupero dell’edifito, al

superamento delle condizioni di degrado presetig zene di recupero, di cui all'art. 27 della |eg@5/08/1978 n.

457, nonché a conseguire:

a) La valorizzazione degli assetti sociali e produgisistenti.

b) Le utilizzazioni compatibili rispetto ai carattelegli immobili, tese al riequilibrio delle funziosil territorio.

c) Il soddisfacimento delle esigenze residenzialileddupero delle attivita produttive compatibili.

d) La dotazione dei servizi pubblici e collettivi egliestandard di legge.

e) La tutela e la valorizzazione dei caratteri culliuespressivi, ambientali e di testimonianza stadegli edifici,
nonché delle aree di particolare valore paesaggisti

Della citata L.R. 59/1980 l'art. 5 stabiliva ch&€€omuni, al fine di adeguare lo strumento urbaristiie finalita

previste dal citato art. 1, potevano adottare waréamte che definisse il complesso degli interventi patrimonio

edilizio esistente secondo le categorie previstiéada 2 della suddetta Legge:

a) La valorizzazione degli assetti sociali e produgisistenti;

b) Le utilizzazioni compatibili rispetto ai carattelegli immobili, tese al riequilibrio delle funziosll territorio;

¢) Restauro e risanamento conservativo;

d) Ristrutturazione edilizia;

e) Ristrutturazione urbanistica.

Per tale variante quindi non era necessaria I'@#arione regionale.

Cosi I’Amministrazione comunale si attivo per pesgdirre tale strumento urbanistico. Con la predetia@nte:

- Si procedeva alla classificazione dei singoli imitipbomplessi edilizi, isolati ed aree, sulla bagarametri
riferiti ai caratteri architettonici ed urbanisti@l grado di testimonianza storica, al valoreuwrale, espressivo
ed ambientale, ed alla tipologia.
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- Si indicavano le destinazioni d'uso eventualmentimpatibili con i caratteri di cui alla precedetiteea,

tenuto conto anche delle utilizzazioni in atto dedesigenze del recupero.
Allo scopo di effettuare I'analisi della formaziofisica dell'insediamento cittadino, la rilevazioaecatalogazione
dell'unita edilizia tipologia tradizionale, con teliberazione n. 240 del 06/05/1982 veniva affidatearico alla
Cooperativa di Progettazione “Citta Futura”.
La proposta di variante presentata dalla Cooperatizaricata si costituiva di una schedatura endi normativa di
attuazione, oltre che di una relazione e di magtedartografico.
PREMESSA

La normativa di variante per le zone Ks ed Rldestiale era stata redatta tenendo conto della

impostazione normativa della L.R. 59/80 che rigaaedgli interventi di recupero del patrimonio exldi esistente.
Queste norme regionali emanate a seguito delladzidiale 457/78 erano state fino ad oggi, in dveesalta,
interpretate ed applicate unicamente come indicaziguardanti i centri storici od il patrimonio édio di valore
storico od artistico mentre la loro stessa nataraspirazione di fondo era quella di regolamentansieme degli
interventi edilizi sull'intero patrimonio edificatal di la del suo inserimento in zone omogeneeiamddi tipo A
(centri storici).
La L.R. 59/80 difatti si poneva, oltre I'obiettivdel superamento del degrado nelle zone di recugdaiequilibrio
delle funzioni sul territorio, la dotazione di siiyil soddisfacimento delle esigenze residenzadlil recupero delle
attivita produttive, cioé obiettivi che riguardaeatiinsieme del territorio urbanizzato e che ingario nella
normativa urbanistica una nuova visione che forninajuadro organico del tessuto edificato, urbanore e delle
implicazioni sociali ed economiche. Questo tipoimpostazione della legge si era rivelato moltoeufier la
definizione di una normativa particolareggiata fgerzona di conservazione Ks ed R1 residenzialelpeuale
veniva gia evidenziata nella relazione al P.R.Q. 1868 come “la mancanza di adeguati strumenti adikm)
urbanistici ed edilizi ha determinato un profoneémhdamento della zona, che ha perduto il suo |eneteacarattere
turistico, residenziale”; anche se poi la previsiat Piano indicava queste aree come zone di ttistazione e
completamento; che fu successivamente modificatiia di conservazione e risanamento Ks a segaltpatere
della Soprintendenza ai Monumenti che evidenziawamec “la zona compresa tra il viale Carducci edidles
Buonarroti non dovra essere sistematicamente ttistatia, poiché I'interesse ambientale della magparte degli
edifici esistenti & tale da costituire le carattiiche essenziali della citta di Viareggio”, indida peraltro la
necessita, data la previsione di interventi sindolistrutturazione e risanamento con il 20% dinaato di volume
per le strutture ricettive, del vincolante pareelalSoprintendenza stessa sui progetti di trasiaiome edilizia.

Zona KS Scheda tipo

Le finalita della redazione di una normativa urlséina particolareggiata per una peculiare areaadeitta,
caratterizzata da rilevante “interesse ambientadglidedifici” e contemporaneamente da una fortesgioae
immobiliare che portd ad un “degradamento dellaaZperano state di tre ordini:

- La prima riguardava la salvaguardia fisico — marfiita relativa all’aspetto architettonico con paotare
riguardo alla tutela e la valorizzazione dei caragspressivi ed ambientali ancora presenti esohe distintivi
di molti edifici significativi per valore cultural@ambientale o connotazione tipologica.

- La seconda riguardava il superamento delle commiizdh degrado presenti caratterizzate dall’eccessiv
addensamento di volumetrie e di corpi di fabbrivgoerenti all'interno degli isolati avendo come eitivo il
contenimento del carico urbanistico complessivéad®ina ed il riordino dell’edificato.

- Laterzariguardava la salvaguardia funzionaletirelalla destinazione d’uso in atto peculiare aelbna e con
particolare riguardo alla vocazione e all'indirizzoristico — ricettivo e al mantenimento delle #ue
alberghiere esistenti.
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EVOLUZIONE STORICA

Quest’area era una delle piu recenti zone di edifane del centro cittadino di Viareggio che dopddrmazione

del primo borgo del 1534, anno della edificazioefladTorre militare oggi detta “Matilde”, e fino 4682, anno del

primo “piano urbanistico” a scacchiera realizzaadl’'thg. Giovanni Arzi, rimase limitata ad un ristto quadrilatero
definito dalla via Romana, il canale Burlamaccaydachia Casa del Commissariato lungo I'attualeSizi@ntonio
ed il vecchio Convento dei Frati il cui muro coradungo l'attuale via Cavallotti.

L’espansione avvenne successivamente, a partita tiaé del 1600, sulla base di quell'iniziale pdnpiano

regolatore gli insediamenti a cui ne seguironoi atre mantennero l'iniziale disposizione a scaaehidella

sistemazione dell’abitato che influiva direttamestdla nascita di una particolare tipologia edlizi schiera, con
ben definiti caratteri e rapporti architettoniciecinantennero la loro validita, anche al mutareedgitnensioni degli
edifici, per molti decenni.

Lo sviluppo dell'attuale zona a mare di Viareggia €la mettersi in relazione diretta con la scopdefavalore

terapeutico dei bagni di mare iniziato ai primil@80 che portd sin dal 1828 alla edificazione anéiggio di due

strutture lignee che costituiscono i primi stabéimi balneari (divisi per sesso) e che a cavalladeeta del secolo

XIX comincid a portare a Viareggio un flusso di lfeggianti” numericamente non elevatissimo ma dnste

sicuramente alto che richiedevano nuove aree pificadi case in proprieta o alberghi per il loroggiorno

stagionale. Si ha cosi, fino al 1870, 'addensament due lati del viale a mare dell’epoca (attuateFoscolo) di

alberghi e residenze della ricca clientela deglibimenti e successivamente nel 1872 si avevacmvid

tracciamento della coppia di viali Manin — Carduedilargherita — Merconi e la successiva lottizzagidi queste
aree acquisite dal regio demanio con il vincolocdstruirvi, entro breve tempo grandi alberghi, evi# altre
costruzioni di pregio.

L'operazione di concessione ed edificazione nondsi lineare e destd qualche perplessita per Biteefondiaria

incamerata dai privati ma portd comunque ad unasthhza celere crescita edilizia della zona chengial911

comprendeva 15 alberghi e 10 pensioni.

La lottizzazione eseguita su quadrati, che ripaetevdal punto di vista del tessuto urbano lo stetisegno a

scacchiera della parte gia realizzata della cittaVidreggio, avvenne attraverso due tipi edilizistditi e

caratterizzanti I'insediamento nel suo complesso.

A) |l primo tipo edilizio riprendeva i caratteri eddpporti architettonici dalle tipologie edilizie itdtive a schiera
su due piani in contatto diretto con il percorsdiogto murato retrostante che avevano costituitctipica
struttura dell’edilizia viareggina fin dal primo ikyppo nel 1700, anche se i lotti di terreno in sfeearee
avevano un fronte circa doppio degli altri nellmapiu antica della citta, 6-12 metri rispetto & Belle casette;
era pero nella rifinitura delle facciate che sideviziava il diverso tipo di proprieta e I'uso cheniva
caratterizzato dai balconi, cornicioni, marcapidfailsi bugnati, finestre a tabernacolo tipici degtihemi
ecletticamente umbertini che in seguito si arricoid, secondo la moda decorativa, di nuovi ornairgint
facciata (volute, mensole, medaglioni, tondi e apidecorazioni pittoriche e ceramiche del sotogia) che
lasciarono comunque sempre inalterate le struétdilezie precedenti.

B) Il secondo tipo edilizio, su cui si era fondatoshkiluppo di quest'area, si caratterizzava da conapms di
media e grande volumetria realizzate soprattuttoghigerghi o importanti ville (villa Cenami, Rospasi,
Hotel Kursaal, Hotel Royal, etc.) che non mantenevaiu il contatto diretto dell’affaccio con il gmrso ma
acquisivano una fisionomia volumetricamente indgmerie con un’area scoperta di pertinenza sistemata
verde e recintata sul fronte, strutturalmente pdrispondente alle flessuosita caratteristiche i tmoda”
influenzando l'architettura d’inizio secolo; questlifici erano contraddistinti da una realizzazipnegettuale e
costruttiva non piu artigianale come le precedemi a maggior contenuto tecnico in cui, pur assumeand
solo valore di decorazione di facciata ma un vatmn@positivo d’'insieme, erano pertanto presentetgimenti
architettonici gia realizzati sulle facciate degylifici di struttura tradizionale, torrette, falmignati, cornicioni,
mensole decorate, lesene, decorazioni pittoriater@miche.

Dopo questo iniziale sviluppo e con la ricostrueiqrost-bellica, dal 1950 al 1980 si registrd sustiaeea ad una

crescente pressione immobiliare che portd sia atbia aumento della volumetria presente, a dampuagtutto

degli ampi spazi verdi interni agli isolati chetsasformarono in un confuso assemblamento di anoegslumi
aggiuntivi a quelli preesistenti, sia alla sostibme di alcuni edifici di un certo pregio (casa Ekate, villa

Martinelli, pensione Bel Sorriso, etc.) con altrindiova edificazione e di alcun valore architettonprovocando un

degrado di questa zona sul piano del disordinaliateo e per la perdita di valore visivo ed amibéde

Dal 1970 al 1980 si era inoltre assistito ad un@ridre crescente pressione per la trasformazidnalcdine

importanti strutture ricettive in residences o mappartamenti attraverso svincoli o totali dellsstd@zione

alberghiera che nella maggior parte dei casi avem@dotto non solo uno sconvolgimento dell’'organismo

architettonico ma anche un diverso significato adnaggior carico urbanistico che snaturarono ldinkegone di

tipo turistico alberghiero di questa zona a matk&ddta.

METODOLOGIA DEL LAVORO DI SCHEDATURA DEL 1982/83

Dopo una prioritaria analisi storica si procedestauna indagine preliminare sulla natura della zethaina verifica

dei tipi edilizi e delle architetture presenti per adattamento particolare delle schede basei@igidel patrimonio

edilizio esistente realizzate dalla Regione Tosc8naguesta base vennero realizzate due schede:
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1) Una per gli edifici; dalla prima scheda venivandiuduati i tipi edilizi, lo stato di conservaziomkegli edifici,
la natura degli elementi architettonici, la presemnlz annessi o di aggiunte, gli elementi decoragisierni
dell’edificio e dell'indicazione degli interventinamissibili.

2) L’altra per le unita funzionali interne agli edifi@lloggi, uffici, negozi, etc.; si evidenziavat® condizioni
d’'uso e di occupazione dell’'unita funzionale, lendizioni qualitative ed igieniche, gli intervenfifettuati , la
consistenza edilizia, i residenti se abitaziongate sulle gestioni se immobili diversi dalla resida.

Per la realizzazione della schedatura si era ppimmaveduto ad una numerazione sia degli isolati)(@al7), sia dei
singoli edifici all'interno di ciascun isolato e pegnuno di questi era stata compilata una schestdificio con
relativo riferimento fotografico e catastale, e gsendenti all'interno tutte le schede unita funzibregli alloggi,
negozi, uffici, etc. facenti parte dell’edificio rspondente. Il rilievo nel suo complesso avevierissato 441
edifici e 1507 unita funzionali che costituivanmgieme della consistenza edilizia della zona.
L'analisi dei dati si era poi tradotta in un insierdi cartografie tematiche che riportano per ogmjao edificio
alcuni elementi significativi e specificatamente:
a) Individuazione dei tipi edilizi.
b) Stato di conservazione degli edifici
c) Condizioni qualitative degli alloggi.
d) Condizioni igieniche degli alloggi.
e) Presenza e classe delle strutture ricettive.
f) Condizioni igieniche delle strutture ricettive.
g) Servizio di apertura delle strutture ricettive.
h) Indice di affollamento medio degli edifici.
Dal tipo di dati evidenziati si poteva riconosceome fosse stato preminente I'interesse per gettissidenziali e
turistico ricettivi, in modo particolare si era dgnziato per questi ultimi la presenza di 92 albectpssificati, oltre
ad alcuni edifici temporaneamente in abbandonmaitesa di nuova gestione, che dispongono di orplesso di
1.958 camere disponibili sulle 2.954 totali presratle strutture alberghiere di tutta la cittavilareggio.
L'insieme dei dati e la valutazione sulle condizioomplessive dell’area erano stati la base pésrimazione della
normativa che aveva tenuto conto della impostazitatia L.R. 59/80 sul recupero del patrimonio edlliesistente.
Innanzitutto vi era stata la necessita di realigaam aggiornamento anche sul piano normativo dethie piano
regolatore inserendo alcuni nuovi concetti qualsugerficie utile, la destinazione d’'uso e defiremdcuni indici
non sufficientemente chiari nelle norme di attuagialel Piano quali I'altezza ed il volume del fabato. Il dato
principale dell'analisi degli edifici presente r@elhormativa era l'individuazione e la definizione diversi tipi
edilizi che formavano il tessuto edificato di Viggto in generale ed in particolare di questa zartgi edilizi
individuati si potevano dividere in tre grandi gee: tradizionale, specialistico e di sostitugon

1) L’edilizia tradizionale era caratterizzata a Viagegper I'affaccio libero sul fronte in contattorelito con la
strada, la presenza di un’area scoperta sul redtbinterno dell'isolato, il prospetto caratterizpa
dall'allineamento verticale delle aperture edifecadui confini del lotto ed aggregabile lateralmergea
suddivisibile in tre tipi distinti a seconda detlenensioni del lotto (dai 3 ai 6 metri quelle moalbglari, dai 6
ai 10 metri quelle bicellulari, ed oltre quelle plamiliari in linea) che comportavano una variamonei
rapporti degli elementi architettonici (aperturepllegamenti verticali, numero di piani, etc.)che ne
caratterizzavano le peculiarita specifiche.

2) L’edilizia specialistica invece comprendeva queBieme di edifici a destinazione diversa da quella
residenziale per famiglie e potevano essere vangmgpecializzati differenziandosi per avere umattstra a
vani o per avere un vano unitario preponderanpetie ai vani accessori associati; particolarmartressanti
in questa area erano quei pregevoli esempi dizéaddipecialistica di tipo turistico — ricettivo.

3) L'edilizia di sostituzione era formata invece daegli edifici di recente costruzione e di nessungre
architettonico che erano andati ad occupare aigmariamente libere o a sostituire edifici pret=igi oppure
ottenuti da una radicale e completa modifica detfletture e dei rapporti degli elementi architeitodi edifici
esistenti.

Una notazione a parte meritavano quegli edifici eheno stati definiti quali tipi edilizi residentiizeriali, che
costituivano una variante di minori dimensioni ama® ad uso di residenza temporanea dell’ediljzéaialistica,
che comprendevano quegli edifici cosi detti “vitlevillini” realizzati con le piu varie caratteristie compositive
degli elementi architettonici e dei moduli strudtiy rappresentavano gli esempi della residenzapoeamea della
classe borghese, architettonicamente piu considkrewincolati dalle tipologie tradizionali dellzona e formati
generalmente da una struttura a vani ordinati éi@renziati rapporti gerarchici.

DISPOSIZIONI NORMATIVE

La normativa di variante aveva prioritariamenteirded le destinazioni d’'uso ammissibili in questaa variando in

parte le definizioni del P.R.G. e consentendo edabnente le destinazioni turistico — ricettive ubblici locali ad

essi connessi, transitoriamente era consentito dntemimento delle destinazioni d’'uso in atto o Hkuel
trasformazioni non accompagnate da lavori edilizi.

La normativa nazionale e regionale, L. 457/78 e.la®80, aveva inserito una nuova definizione cangiva di

tutti i tipi di interventi sull’edilizia esistentdividendoli in cinque categorie distinte:

1) Manutenzione ordinaria.

2) Manutenzione straordinaria.
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3) Restauro e risanamento conservativo.

4) Ristrutturazione edilizia.

5) Ristrutturazione urbanistica.

Essendo, anche su questo settore, il Piano privenddroprio aggiornamento si era inserito nellaarae una

dettagliata descrizione delle singole categorigntiérvento. Per quanto riguarda in particolare tarmativa di

progetto si erano distinte quattro categorie dfigda seconda della loro connotazione graduandanggrventi

ammissibili in modo tale da consentire I'adeguarndntzionale e tecnologico su ogni edificio, per@etio inoltre
la possibilita di rendere piu adeguati alle attiedigenze sia le strutture ricettive che le residesenza pero
compromettere ulteriormente le architetture di pregd il loro valore ambientale. Le previsioni degiterventi

ammissibili vennero riportate per ogni edificiolautarta (Tav. n. 14) che rappresentava, unitamefgearta (Tav.

n. 13) in cui sono evidenziati gli edifici di maggipregio architettonico ambientale o di rilievar gennotazione

tipologica o testimonianza storica, I'insieme delfescrizioni di progetto della variante.

La definizione delle quattro categorie di intervemhmissibili e la indicazione schematica delleatt@ristiche degli

edifici in esse compresi era direttamente deridatBanalisi svolta nella zona e dalle definiziormative presenti.

Le quattro categorie erano le seguenti:

1) Nella prima categoria erano stati inseriti gli edifdi maggior pregio aventi carattere ambientale o
architettonico significativo per testimonianza &ay valore culturale, connotazione tipologica o di
aggregazione; pertanto venne individuato queléns di edifici che avevano mantenuto sufficienteimen
inalterate le proprie caratteristiche e che quiddve gli interventi effettuati non avevano comphedate
sconvolto I'organismo edilizio originario senzaea#trne i rapporti architettonici esterni; quesw@ividuazione
interessava quindi non solo i grossi contenitoll'efdilizia specialistica alberghiera e le ville Iti@izio del
secolo ma anche I'edilizia tradizionale a schieraui permasero significativi valori di testimonkanstorica o
tipologica indicativi di un’epoca, di un gusto e ulh modo di costruire e decorare gli edifici chewano
caratterizzato la formazione di questa area; p@stijedifici erano consentiti, oltre alle manutenz gli
interventi di restauro e di risanamento consereatiVa ristrutturazione edilizia di tipi D1, quinsitnza aumenti
di superficie utile ma con la possibilita di rionggzare funzionalmente e specialmente gli ambietdirni con
modifiche agli elementi verticali non strutturali.

2) Nella seconda categoria erano stati inseriti quedjfici di origine tradizionale e di un arte pregirchitettonico
od ambientale che erano stati oggetto nel tempmtdiventi edilizi che ne hanno mutato sostanzialime
l'organizzazione tipologica o morfologica, o diementi di sopraelevazioni incoerenti di uno o piani ma
abbiano conservato la facciata esterna sul froméel® nei suoi elementi preesistenti come l'intgpparato
decorativo ed il sistema delle superfici; per guedifici veniva prescritto un vincolo per la conggzione delle
facciate ed erano consentiti, oltre alle manutamzigli interventi di ristrutturazione edilizia dipo D1 e D2,
quindi con aumenti della superficie utile e rialzar per 'adeguamento igienico e funzionale deigeli
edifici.

3) Nella terza categoria erano stati inseriti quedglifiei di origine tradizionale che non presentavaanche
inizialmente, particolari caratteristiche archivgiche o ambientali e che potevano essere statttggli
interventi edilizi di ampliamento o sopraelevazidneoerenti; per questi edifici erano consentitireo alle
manutenzioni, gli interventi di ristrutturazioneileaa di tipo D1, D2 e D3, quindi con opere chenqmrtavano
la ristrutturazione e la modifica anche degli elathstrutturali orizzontali dell’edificio fino allsvuotamento
dell'involucro edilizio.

4) Nella quarta ed ultima categoria erano stati itisgifiedifici di sostituzione come precedentemegite definiti;
per questi erano consentiti tutti gli interventi estlusione del restauro fino alla demolizionecegiruzione
dell'intero edificio.

In aggiunta a queste norme per lintervento succiasedificio erano previste alcune norme partiGotdre

riguardavano l'assetto in generale di questa zathella sua sistemazione con un’attenzione speqgitca

a) La tutela e lo sviluppo degli spazi a verde ed enayale la disciplina degli spazi aperti, preveddva
mantenimento e la conservazione inserendone lazithme della sistemazione di questi come parteiatde
della richiesta di concessione edilizia;

b) L'accorpamenti degli annessi interni, negli interirali ristrutturazione edilizia in cui era consémdi edificare
in aderenza al corpo principale dell’edificio, iantatto con parti e superfici interne che non amesslefiniti
caratteri architettonici, nuovi manufatti in sastibne di uguali superfici utili presenti in annessstruiti
allinterno del lotto e previa loro demolizioneipristino a verde delle aree cosi lasciate libere.

c) La superficie minima degli alloggi che, in cons@#one della particolare vocazione turistica deltma,
veniva fissata in mq. 38 che rappresentavano larmiprevista dal D.M. 5/7/1975 per l'alloggio motaowa
per due persone.

d) La sistemazione dei tetti cercando di mantenereofgerture eseguite in tegole laterizie di qualsigs e
prevedendo la eventuale sostituzione di manti éSegunateriali diversi unicamente con copertunddterizio.

e) La disciplina per le autorimesse private che patevessere realizzate per gli edifici soggetti &rutturazione
urbanistica od in altri edifici dove erano gia mnets locali dotati di accessibilita diretta dallate viaria
(cantine, vecchie scuderie, etc.).

Per le strutture ricettive, che erano presenti uesip area in modo massiccio, n.92 su totale n.de8lintero

comune di Viareggio, si erano previste alcune nosmecifiche che per gli alberghi con categoriantiérvento
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superiore alla ristrutturazione edilizia di tipo B2 consentivano un aumento di volumetria fino manassimo del

20% per adeguamenti funzionali od igienici; inolper gli edifici che alla data del 01/01/1983 avevda

destinazione d'uso di albergo non potevano essaterizzati 0 concessi gli interventi che comporgassil

mutamento della preesistente destinazione d’uso.

Veniva comunque prevista la possibilita di una psouita fino al 15% della capacita ricettiva trastilgazione ad

albergo e quella ad albergo — residenziale, egbedista la possibilita su parere motivato del Qglits Comunale

di realizzare interventi che avrebbero comporthtmutamento della destinazione d’'uso per gli eger@dn un

numero di camere inferiore a 9 in modo tale da eotiie adeguamenti e trasformazioni per uso regideEnper

strutture da considerarsi al di sotto della sodiiaconomicita di gestione.

Per quanto riguarda gli oneri di urbanizzazionersi inoltre previsto, secondo quanto disposto dadisslazione

nazionale (per gli oneri relativi al costo di urbEmazione) e della legislazione regionale (perogkri relativi alle

opere di urbanizzazione), delle riduzioni di petoate sul costo complessivo in modo tale da agegpfger quanto
riguarda il contributo di concessione per gli intEnti di ristrutturazione degli edifici d'uso allggniera e turistica.

Nella normativa, e sempre a causa di una mancanzaodspecifico regolamento edilizio, erano statdidate le

modalita di presentazione dei progetti con un'aimme particolare agli elementi costitutivi del getto, la

documentazione per gli interventi di manutenziomaasdinaria e la forma di presentazione dei pdiniecupero

previsti dalla L. 457/78.

A completamento della normativa erano state irsesdme allegato “A” alcune prescrizioni da seguysr la

effettuazione delle operazioni materiali e tecnighex la realizzazione degli interventi sul patrinwredilizio

esistente per zona oggetto della variante. Le peésai riguardavano gli interventi operativi e ietodi di

esecuzione con indicazioni dei materiali da impiega di quelli non consentiti con una attenzionecsjra ad

alcuni elementi strutturali e costruttivi dell’eidib. In modo particolare:

a) Per le strutture verticali si prevedeva in genérmantenimento ed il rifacimento delle muraturegovarie
consentendo pero nelle operazioni di ristruttunagiorbanistica I'uso di materiali e tecnologie alitu

b) Per gli intonaci si prevedeva il recupero di quefiiginari o il loro rifacimento con materiali traébnali non
ammettendo la realizzazione di rivestimenti di fataccon piastrelle od altri elementi in grés, coétc.

c) Per gli elementi di finitura delle facciate si indva la necessita della manutenzione e salvagudddia
decorazioni presenti, mantenendo anche per gtishfa manutenzione ed il ripristino di quelli tradnali, una
prescrizione veniva indicata anche per il mantenbmelelle originarie ringhiere in ghisa od in balxani di
cemento decorati, mentre si escludeva la realianazianche per gli edifici di sostituzione, di geatti in c.a.
od in muratura continua.

d) Per i tetti veniva previsto il mantenimento deldad struttura ed il ripristino dei manti di copedua falde
inclinate in elementi in laterizi.

A conclusione dell’allegato “A” venivano inoltreditate le modalita di attuazione dell’adeguameatmologico e

funzionale essendo consentito per ogni edificiostallazione di impianti igienico — sanitari, dictne, di impianti

di riscaldamento, di ascensori con realizzazionaao di locali o con uso di locali esistenti.

Questo, quindi, il complesso della variante cheosifigurava principalmente come una variante — @oattraverso

la quale recuperare e riordinare una zona di c@sidg importanza per lo sviluppo e per I'econonaHadcitta di

Viareggio; naturalmente gli ambiti di una normatiwdanistica erano ben chiari e delimitati e sdtoagerso il

convergere sulla stessa linea di prospettiva driolti interventi in altri settori e la equilibratacorretta gestione di

gueste norme da parte degli organi amministratpol@ici che ne avevano la competenza, si sar@ol@o avviare

la realizzazione di quegli obiettivi di salvaguardisica ed architettonica, di contenimento delomaurbanistico e

di salvaguardia funzionale.

La nuova legislazione in materia turistico — afjféera, con riguardo in modo particolare alla
classificazione degli esercizi ricettivi sia albeieyi sia extra — alberghieri (L.R. 78/1981 e L#®/1981) avente
come obiettivo il necessario miglioramento e lalifjgazione degli standards dei servizi, imponevdivallo
comunale e/o intercomunale la definizione di ipothsriorganizzazione e di espansione qualificagdiedattivita
turistiche e ricettive anche mediante una disciplimbanistica piu articolata e finalizzata per d#vaguardia e
'adeguamento del patrimonio ricettivo — albergbiesistente.L’evolversi del fenomeno del turismgldaltimi
dieci anni aveva prodotto in Versilia una contraeiodell’'affluenza turistica che, pur considerandostarsa
affidabilita del dato statistico ufficiale, era dddebitarsi ad un insieme di fattori di naturaesianomico gestionale
che di approccio culturale al fenomeno.

Per quanto riguardava la struttura ricettiva dir€gggio era da rilevare che la caduta delle presdegk ultimi dieci

anni aveva colpito maggiormente la ricettivita it agli affitti di alloggi privati in cui si avevun calo di circa il

10% del peso regionale del settore, mentre peagadita alberghiera erano da rilevare due dati ipsenti:

1) il primo era la forte incidenza del regime di affitn cui si trovavano la grande maggioranza dsfitatture
(circa il 75%).

2) Il secondo era la rilevante sotto — utilizzazioe#lalcapacita ricettiva degli esercizi che, innifeento a tutta la
Versilia, era di circa il 20% e che si poneva ilazéne ad una apertura stagionale degli esereizup periodo
decisamente ridotto.

La struttura ricettivo — alberghiera di Viareggioaequindi costituita dall'insieme degli esercizieclavevano

presentato domanda di classificazione seconddla18/1981 e che erano complessivamente n. 18arpitale di

2.954 camere disponibili; di questi 181 albergbiltava:
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a) che n. 94 (52%) erano situati all'interno della aah piano “K” gia oggetto di variante urbanistica.
b) Che n. 77 (43%) erano ubicati nell'area di Viareggsterna a quella zona.
c) Che n. 10 (5%) erano presenti nella frazione drd del Lago Puccini.
Per quanto riguarda la classificazione assegnateesia:
a) che an. 5 esercizi erano stati attribuite quattetie (3%).
b) Che a n. 14 tre stelle (8%).
c) Che an. 25 due stelle ((14%).
d) Che airestanti n. 136 (oltre il 75%) una solalatel
La tendenza dell'ultimo decennio, che si potevaudese dal confronto tra i dati del 1979 e quelli 8882, era
quindi caratterizzata dal passaggio dai 201 edapirti nel 1979 ai 181 alberghi nel 1982 con ale del 10% nel
numero complessivo degli alberghi o pensioni. Questlo era da attribuirsi non tanto alla chiusuragmssi
esercizi quanto piuttosto alla cessazione di bet8npensioni di terza categoria e di n. 2 pensdinteconda
categoria, e di conseguenza risultava concentfatee anche per effetto della stessa norma delgoBnegramma
d’Attuazione del P.R.G.C., su esercizi di piccalmehsioni.

L'insieme della nuova legislazione e dell’evolvedsl fenomeno del turismo facevano emergere l'ingaa di

predisporre la variante al P.R.G.C. di Viareggio pesettore alberghiero, coordinata con gli a@dmuni della

Versilia che avesse come finalita il riequilibrielié funzioni sul territorio, con particolare rigda al bilanciamento

tra uso residenziale ed uso turistico, che prewssdésoltre una precisa normativa per ogni singder@zio

consentendo sia la realizzazione di interventi gieradeguamenti igienici e funzionali degli albeirghkia il

mantenimento della struttura alberghiera esistahtiine di ovviare alle conseguenze dell'abolizoel vincolo,

individuando le aree dove poterne realizzare divaus definendo, infine, le zone in cui dare unpasta ad una
domanda di alloggi monolocali di piccola superfipar uso turistico.

La metodologia da applicare per la realizzazionguista innovazione allo strumento urbanistico,eovvalla

variante gia sopra menzionata, doveva scaturingp daoordinamento delle linee di intervento cdinagiri Comuni

costieri della Versilia, da una duplice analisi I&xsia attraverso una scheda di tipo edilizio éetfonico per le
zone di piano Ks, sia per mezzo di una specifit@da di indagine sull'impresa alberghiera rivoltaraprenditore

con dati gestionali e dei servizi effettuati, caraparte indicante i giudizi e le proposte per ezagiu funzionale il

proprio esercizio e per migliorare la zona in gunseriva l'albergo.

Dalla elaborazione di questa analisi, di cui vemuaricata la Cooperativa “Citta Futura” di Lucaante gia sopra

citata, era pertanto possibile evidenziare alcamatteristiche della struttura delle attivita rtoet: fisico — igieniche

— funzionali, di servizio di localizzazione, di @islita di intervento, etc., che vennero anchentiate in specifiche

cartografie tematiche di analisi. Questa elaborazicostituiva, di fatto, la base su cui poi deéna normativa di

variante che doveva partire, in relazione allaliazazione degli esercizi, da una individuazionfiedeone di piano

a diversa vocazione turistica ad una nuova definzidella destinazione d’'uso compatibile al loterino.

Ritenendo pertanto indispensabile I'integrazionbeddorme di Attuazione del P.R.G.C. con una dike#p sulle

attrezzature ricettive finalizzata alla salvaguaydideguamento e potenziamento delle strutturdtivieee del

patrimonio ricettivo — alberghiero esistente, esiderato infine che il suddetto progetto rispondalla finalita e

requisiti di cui all'art. 5 della L.R. 59/81, il @siglio Comunale con la deliberazione n. 430 dé1PA.983, adotto

la variante relativa alla nuova disciplina urban@stdella zona Ks (viali Manin, Foscolo e Buonajra R1

Residenziale (via R. Pilo, viale Manin, piazza Dé§§io e piazza Garibaldi). E con il provvediment®60/bis del

15/10/1984 il Consiglio comunale deliberd di riackéee alla Regione Toscana l'autorizzazione alldanse al

P.R.G.C. per la disciplina sulle attrezzature ticef ai sensi della legge 17/08/1942 n. 1150, ttlzaee secondo i

criteri e le metodologie ricordate precedentemente.

Successivamente gli atti della variante venner@legmente pubblicati all’Albo Pretorio e sul foglidnnunzi

Legali della Provincia di Lucca. Di conseguenzanern presentati da parte di privati e di Associazio. 10

osservazioni di cui due fuori termine. Nel verbdédla Commissione Urbanistica, la quale esamingskervazioni

nella riunione del 19/01/1985, e nella relazioneMee Sindaco ed Assessore all’'Urbanistica eramersi i criteri
adottati nel’esame delle osservazioni che si dassro nei seguenti punti:

1. Il progetto di variante teneva conto di due asettiuliari e caratterizzanti della L.R. n. 59/81.

a) il primo riguardava la salvaguardia fisico — mooigica relativa all’aspetto architettonico,
con particolare riguardo alla tutela e valorizzaeidlei caratteri espressivi ed ambientali;

b) il secondo riguardava il superamento delle condizidi degrado presenti, caratterizzate
dall'eccessivo addensamento di volumetria e diicdrfiabbrica incoerenti all'interno degli
isolati edificabili.

2. era necessaria la salvaguardia tipologica delleidasteressata dalla variante, la quale giusteséovazione
della Soprintendenza ai Monumenti e Gallerie, theséi pubblicazione del P.R.G. del 1967, non dowssere
sinteticamente ristrutturata, poiché l'interessebiemtale della maggior parte degli edifici esistemt tale da
costituire le caratteristiche essenziali dellaaaitk Viareggio.

3. Secondo questo principio era oltremodo indispetesabvitare il degrado derivato dall’eccessivo aaric
urbanistico gia presente per le trasformazioniizadidi quegli ultimi anni.

Alla luce di questi principi, esposti nella relazéointroduttiva di variante al P.R.G. e sintetizrai puntil —2 e 3

precedenti, tutte le osservazioni erano in cordrash tali principi e pertanto vennero respinte.eadezione della

osservazione n. 7 di Sandrelli Alessandro cheapqse di accogliere parzialmente ove si osservagdecrelazione
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tecnica illustrativa era in contrasto con le nome@niche di attuazione in quanto riportava elemeiméi si potevano

collegare al vincolo alberghiero. Anche l'ossereaz della Sip, che rivestiva carattere pubblicaey® essere

accolta in quanto I'edificio non aveva interessdemtale particolare.

Prendendo atto delle suddette motivazioni il CdisiGomunale in definitiva espresse le controdedlnizcon la

deliberazione n. 127 del 28/02/1985. Dopodichédaudhentazione integrale relativa alla variante eemviata

allesame della Regione Toscana per I'approvazidefénitiva. Nelle sedute del 23/04/1986 e del 171986 la

C.R.T.A. ritenne che, al fine di ridurre il testelld normativa tecnica di attuazione (elaboratd ). alle norme

vigenti in materia, nella loro occasione formalsastanziale occorresse stralciare le seguenti galie norme

tecniche:

A) Art. 9 “Categorie strutturali degli edifici a destzione alberghiere”: stralcio dell’'ultimo capowers

B) Art. 14 “Ristrutturazione edilizia”: stralcio delfzarola “scale” al capoverso i) degli interventi.D1

C) Art. 14: stralcio delle parole “volumi esistentiéldcapoverso a) degli interventi D2.

D) Art. 14: stralcio integrale del capoverso i) demiierventi sugli edifici in cui I'impianto tipologb non
presentava particolarita di rilievo.

E) Art. 32 “Rettifica della categoria di interventcdyt. 33 “Vigilanza sulle costruzioni”, art. 34 “[piesizioni
finali”; stralcio integrale di tali articoli.

F) Dellallegato “A” — Operazioni materiali e tecniclper la realizzazione degli interventi sul patrinwoadilizio
esistente — all'art. 7 “Adeguamento tecnologicouazfonale: stralcio delle parole “In tutte le caigg
d’intervento & consentita” e “in ogni caso quesipianti”.

Si ritenne poi opportuno integrare la norma diattone con opportune aggiunte o sostituzioni lefited fine di

rendere il testo piu rispondente allo scopo tutdeovalori ambientali e storico documentari delta considerata;

pertanto le prescrizioni riguardarono:

a) Art. 12 “Manutenzione straordinaria™: gli interveni cui alla lettera f) “rifacimento o installazie di impianti
di ascensore o montacarichi” siano posti in seqae@o quelli di cui alla lettera i) “installazioadé impianti
igienico — sanitari ricavati nell'lambito del volurdell’'unita immobiliare”.

b) Art. 14 “Ristrutturazione edilizia™: alla lettera dopo le parole “impianti tecnologici” siano dagagngere le
parole “e scale per adeguamenti a norme e presarizlativi alla sicurezza”.

c) Art. 14: alla lettera q) dopo le parole “solai imedi” siano da aggiungere le parole “fatto salapparato
decorativo esistente (volte, stucchi, ecc.)".

d) Art. 14: alla lettera n) alla fine del capoversa da aggiungere la frase “cio al fine di adegubssftotetto
medesimo a condizioni di abitabilita”.

e) Art. 15 “Ristrutturazione urbanistica™ al punto @po la parola “intervento” sia da aggiungere teiced al
termine, dopo la parola “concessione”, siano daLenggpre le parole “nel caso di uso turistico / ttive”.

f) Art. 15: dopo il punto 5) sia da aggiungere un rug@unto 6) del seguente tenore: “ogni intervento di
ristrutturazione urbanistica riferito ad almeno Whdl.T. di cui all'art. 7 sara assoggettato al piah recupero
di cui all’art. 31 delle presenti norme.

g) Art. 22 “Sistemazione dei tetti”; alla fine del cora 2° aggiungere le parole “delle coperture fnitime

h) Art. 26 “Vincolo di facciata”: sia da aggiungere 8h comma del presente tenore: “non saranno ammessi
questi edifici gli interventi descritti all’art. 1di ristrutturazione edilizia, del tipo D.2 letf @rialzamenti)”.

i) Art. 27 “Interventi ammissibili”: alla lettera b)lla fine del capoverso siano da aggiungere le patobn le
limitazioni di cui al precedente art. 26 comma 3°”.

j) Art. 27: alla lettera c) siano da sostituire legbar‘di tipologia tradizionale (categorie 01, 03, @4, 05, 07) ad
eccezione dell’edilizia di sostituzione, classificeome indicato al precedente art. 24” con le sagu“non
compresi nell'elenco di cui alla Tav. 13"; e sia dggiungere a fine capoverso: “secondo la indicezio
prescrittiva di cui alla Tav. 14”.

k) Art. 31 “Presentazione dei Piani di Recupero”: piatell'ultimo capoverso sia da aggiungere il setgien
elaborato: “Schema di Convenzione contenente temgii ed oneri relativi all'intervento con particda
riguardo agli spazi per sosta e per parcheggio”.

Si giudico altresi opportuno modificare le categati valore e le conseguenti categorie di interwveifiériti a Unita

Edilizie allo scopo di meglio tutelare i valori st — documentari ed architettonico — ambientaleialscuna e

quindi di prescrivere quanto segue:

1) Che siano da passare alla categoria del restawl@nte anche rilettura critica della norma di diiaet. 13 le
seguenti Unita Edilizie:

Comparto 0 = UE.n.11en. 12
Comparto 1 = UE.n.1,n.2en.23
Comparto 3 = UE.n.1en. 17
Comparto 5 = UE.n.6en. 35
Comparto 8 = UE.n 7

Comparto 10 = UE.n 1

Comparto 11 = U.E. n. 22
Comparto 12 = U.E.n. 20 e n.23
Comparto 13 = UE.n.7en.17

Quadro Conoscitivo Parte 1 117



Comparto 15 = UE.Nn. 9

Comparto 16 = UE.n 1

Comparto 17 = U.E.n.3,n4en.22.

2) Che siano da passare alla categoria del vincdiacdiata le seguenti unita edilizie:
Comparto 0 = UE.n. 2

Comparto 6 = UE.n.7en. 18

Comparto 11 = U.E. n. 33

Comparto 13 = U.E.n. 11

Comparto 14 = UE.n. 24

Comparto 15 = U.E. n. 10

Comparto 17 = U.E.n. 11, n.12,n. 13, n.14, ne 16 16.

Con i sopra citati stralci e prescrizioni la C.FATemise parere favorevole al quale segui I'appriovez della

Giunta Regionale con la deliberazione n. 9525 8£10/1986.

In definitiva le prescrizioni dettate dalla Regioratevano su tre elementi:

1) condurre il testo della normativa tecnica di atioiaz alle norme vigenti in materia di recupero iedtil

2) integrare la normativa con opportune aggiunte déitsasni al fine di rendere il testo piu corrispante allo
scopo tutorio dei valori ambientali e storici detfana considerata,;

3) modificare le categorie di valore e le consegueategorie di intervento riferiti a unita edilizilcascopo di
meglio tutelare i valori storico documentari edhéiettonico — ambientali di ciascuno.

Cosicché I’Amministrazione comunale di Viareggicoyride ad apportare le suddette modifiche richiestha

normativa e sulle tavole di progetto ed il Consiglomunale ad approvare la deliberazione n. 122dd/1988 per

'adeguamento della variante alle prescrizionial@iunta Regionale.

Dopo avere accolto le prescrizioni stabilite d@lanta Regionale afferenti la variante al P.R.Gl€lla zona Ks e

R1 Residenziale ai sensi dell’art. 5 L.R. 59/8@niministrazione comunale invid gli atti al Diparémto di

Urbanistica della Regione Toscana.

Pertanto nella seduta del 25/11/1988 la C.R.T.Ascontrando la correttezza formale e proceduralke de

integrazioni e modifiche accolte dalle determinazi@omunali, espresse parere favorevole allo stnime

urbanistico in oggetto. Di conseguenza la Giuntgi®tele con la deliberazione n. 278 del 16/01/188provo

definitivamente, nella versione degli atti modificeon la deliberazione n. 122/1988, la variant® &.G.C. per il

recupero del patrimonio edilizio esistente relatieate alla zona Ks e R1 ai sensi dell’art. 5 del 59/80.

Presso il palazzo comunale di Viareggio, AssessaitUrbanistica, il 15/10/1990 venne indetta unanione di

lavoro fra il Presidente dell’Associazione Albemyat gli Assessori allEdilizia Privata e all’Urbgtica, il

Dirigente dell’Assessorato Edilizia ed UrbanistidaJecnico ed il Legale comunale. Su iniziativa éeesidente

dell’Associazione Albergatori era stata sollecitédadefinizione della problematica connessa agdieriventi di

recupero delle strutture alberghiere ricadentianetina di P.R.G.C. “Ks”, definita con I'approvaziodella variante

da parte della Giunta Regionale Toscana con promardo n. 278/1989. In particolare il problema epai posto:

1) le norme di attuazione del P.R.G.C., limitatamedite zona Ks, consentivano I'aumento della voluraetei
limiti di 20% per i casi di sostanziale ristruttmi@ne di alberghi e pensioni.

2) La variante Ks aveva individuato per ogni edifigisistente nella zona differenti tipologie di intemto che,
tenendo conto esclusivamente delle caratteristizbhitettoniche degli edifici, andavano dalla manatone
straordinaria alla ristrutturazione urbanistica.

Il problema era quindi circoscritto alla allora ®izga 0 meno della normativa generale di Piano cbee gia

precisato, consentiva in deroga I'aumento del énmitassimo del 20% della volumetria esistente. Riertgli attori

della riunione espressero I'opinione che tale nofwsae ancora efficace per le seguenti considerazio

a) la normativa della zona Ks, nel disciplinare gteiventi edilizi, aveva ovviamente fatto riferimeragli edifici
esistenti; non poteva invece fare riferimento aflarica volumetria realizzabile in deroga per éffedella
richiamata disposizione delle Norme Tecniche d’Atone, perché tale volumetria era teorica ancorché
ammissibile e nessuna tipologia di intervento patatiimente essere rappresentata su immobili ciqardi
immobili non esistenti; questa considerazione muawdal presupposto che l'interesse dellAmministae
nell’adottare la variante Ks, ovvero variante diugero sul patrimonio edilizio esistente, era nattvdal
particolare pregio dell’'area e degli immobili ulticaella zona; conseguentemente in rapporto gieidgia ed
al pregio architettonico venivano definiti i relatinterventi.

b) L'aumento eventuale della volumetria del 20% nonpeneva in contrasto con tale normativa, poiché
interessava in parte aspetti differenti meritewbliutela che erano collegati al potenziamentoedsttutture
alberghiere esistenti nella zona; 'aumento unsutamella misura del 20%, norma in deroga, trovanva sua
giustificazione nel fatto che la zona interessaia aveva indici a differenza delle altre zone dingi, nelle
quali le eventuali strutture alberghiere dovevaspeattare gli indici di piano, salvo la possibildapercorrere
l'istituto della deroga ai sensi della legge 765/67

Se l'interesse urbanistico, come si desumeva dal@zione allegata alla variante Ks, era quindettiimente

collegato a disciplinare gli interventi edilizi ssingoli edifici esistenti in ragione della lororpieolare tipologia e

Quadro Conoscitivo Parte 1 118



valenza architettonica, il problema che si ponevpaunto di aumento di volumetria in misura del 284 quello di
valutare se, ed in che termini, detta volumetrisséocompatibile con I'edificio classificato e suiate andava ad
aggiungersi. Risultava evidente che il ritenerecamoigente la deroga del 20% non significava affate tale
deroga potesse e dovesse essere attuata o attmabgei caso. Infatti la valutazione ai sensi adlegge 1497/39
doveva essere svolta sul punto dalle Amministrazioeposte alla tutela del vincolo nel rispetto gecedimento
di cui all'art. 82 del D.P.R. 616/77, art. 1 Legt#1/85 e L.R. 52/79. Se pertanto dall’'esito di falecedimento (ivi
compreso il potere di annullamento riservato al iMfio dei Beni Culturali ed Ambientali) risultava
l'incompatibilita dell'intervento di completamenttella volumetria nei limiti della deroga, I'intemt® non poteva
essere assentito. Viceversa se risultava la cohiatidi tale intervento con la tipologia e la @aka architettonica
dell'edificio preesistente, l'intervento potevaoall essere assentito. Gli interventi che dovessentestualmente
ricadere nell’edificio esistente dovevano altréspettare la tipologia della variante Ks.
Per altro si ricordava che, pur essendo le corsrilemi attinenti a profili differenti, linteresse
dell’Amministrazione comunale era quello di valadze e potenziare le strutture alberghiere, insereppunto
riportato prioritariamente nell’art. 9 delle Norriecniche di Attuazione della Ks. In tal senso I'’Amistrazione
comunale aveva da poco tempo assunto provvedinwntsiliare a mezzo del quale, in attuazione dedgde
Quadro 17/05/1983 n. 217 in attuazione dell’'arf tiglla Costituzione e della successiva L.R. nl282/1988,
aveva vincolato ad esclusivo esercizio alberghieirutture ricettive esistenti.
La corretta interpretazione della allora vigenzhadeorma di piano, che consentiva 'aumento de2@ra quindi
coerente con 'indirizzo dell Amministrazione corale che consentiva il raggiungimento di quegli thiedefiniti
prioritari sia dalla variante Ks sia dai provvedittiesuccessivi sopra richiamati.
Non era poi da sottovalutare un’ultima considenagicera noto che le strutture alberghiere, peressempetitive,
dovessero presentare dei requisiti cui consegaveldssificazione cosicché fossero in grado di supela forte
concorrenza sviluppata nel settore. Il consentigiusto potenziamento anche in termini volumetriei rispetto
della compatibilita ambientale era un fatto, otthe legittimo, importante sotto tale profilo.
Si ricordava infine che il problema della corredfgplicazione della norma di P.R.G.C. era gia saffrontato dalla
Commissione Edilizia, organo comunale che per leggereposto a tale funzione, in termini positivi.
La citata riunione del 1990 si concluse dunque eaonéindo I'ampliamento volumetrico del 20% per leitstre
alberghiere.
Nella seduta del 04/06/1996 il Consiglio Comunal&/idreggio deliberd il provvedimento n. 38 col ¢paenne
adottata la variante al P.R.G. per il recupero mitimonio edilizio esistente e di adeguamento idgigindards
urbanistici. A tale piano, regolarmente pubblicd&d 13 luglio al 12 agosto 1996, vennero presergagervazioni
da parte di privati e associazioni cosi come segue:
- n.293 osservazioni entro il termine dei trentagjisuccessivi alla pubblicazione, cioé sino al &2esnbre;
- n.57 fuori termine, e precisamente dal 12/09/1996644/1997, data di ultimazione dei lavori di msadelle

osservazioni da parte della Commissione Urbanistica
- n.2oltre il 16/04/1997.
L’Amministrazione pertanto ritenne opportuno codi&durre a tutte le osservazioni, ancorché pervefuds
termine, ad eccezione di quelle pervenute dopmielasione dellesame della Commissione Urbanistinare
mesi di tempo, ovvero nel periodo compreso fradilgknnaio ed il 16 aprile 1997, la sopra citata @issione
svolse i lavori di esame delle osservazioni pronddeper gruppi di osservazioni in base alla segusatezione
tematica proposta dall’Ufficio:

a) cambi di classificazione da zona B/5 a Zona B;

b) cambi di classificazione di zona;

c) modifica di categoria di intervento e modifiche mative;

d) cambi di destinazione produttive miste;

e) attivita cantieristiche;

f) piani attuativi;

g) varie.
Inoltre nell’'esame delle osservazioni la Commissitirbanistica adotto criteri propri per le Zone AB”, “BL
(comparti edificatori)”, e per “I cantieri e le ifta produttive”, “Gli edifici turistici” e la “Viabilita”. La
Commissione altresi classifico tra “i principalidiici turistici” gli alberghi ai quali era “stataonsentita, nelle
osservazioni presentate, la possibilita di sopvaziene e qualificazione”. In conseguenza di cilangormativa “é
stato modificato 'art. 15, alberghi, per renderrie le possibilita di intervento edilizio in casbrunozione del
vincolo di destinazione”.
Sulla base delle proposte di accoglimento o diedjoiscaturite dal’esame della Commissione Urbigaist dalle
determinazioni finali dell'adunanza consiliare @8/07/1997, il Consiglio comunale con la deliber®® adotto la
variante al Piano Regolatore per il recupero detirpanio edilizio esistente e di adeguamento dstdindards
urbanistici modificata a seguito dell'accoglimendlle osservazioni.
Nel testo della relazione con le modifiche apprevddl Consiglio comunale con la delibera n. 50/189porta

guanto segue:

“C- GLI INSEDIAMENTI TURISTICO RICETTIVI

L a direttiva prescrive che gli ampliamenti non dmwno comunque “superare complessivamente per tutesritorio comunale una capacita
pari alla massima ricettivita per la balneazionela determinarsi mediante I'applicazione di una tébperimetrica allegata.

Per la verifica della ricettivita massima, si utitiano i seguenti dati.
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(o)

Per quanto riguarda le presenze/vani turistici,issgompongono di:

- vani autorizzati dopo il censimento: circa 1.00;

- previsioni Variante: dalla tabella A gia richiamafanaggiori interventi urbanistici previsti dalla Wiante) risulta I'edificazione di 96.000
mc di edilizia pubblica (pari a 960 vani) e 72.406¢ per residenza privata (pari a 600 vani circay pe totale di 1.560 vani; a questi
vanno aggiunti i vani esclusivamente turistici cemtiti nelle strutture alberghiere, valutati empiaimente in circa 300; il totale quindi dei
“vani turistici” € di 1.860;

- posti letto equiparati nei campeggi esistenti: setmfonti APT, sono 10.400.

(-)-

Con questi dati la tabella prescritta dal provvedinto regionale € la seguente:

1) Determinazione posti mare (superficie arenileit) 192.000- (a)
2) Posti per residenti da detrarre 192.000x30%x60%= _34.560 =
Posti a mare a disposizione dei turisti 157.440 (b)
3) Turisti ammissibili 157.440:90%:75% = 233.244 (c)

4) Determinazione delle possibili presenze tutigicdifferenza fra vani censiti e popl. Resgid84.000 + (d)
(ISTAT 91)

Vani autorizzati dopo il cens. 91 1.000 +
Previsione Variante (vani turistici) 1.860 =
sommano 86.860 +
Posti letto (dx 1,5) = 128.670 +
Posti letto equiparati in campeggio 10.490 =
Totale presenze possibili 226.020 (e)

Risulta quindi che il totale delle presenze possip26.020) ¢ inferiore a quelli ammissibili (2234).”
Nelle Norme Tecniche di Attuazione, e precisamemtietesto con le modifiche approvate dal Consigbonunale
con delibera n. 50 del 28/07/1997 a seguito dalbgtimento delle osservazioni, I'art. 15 relativglidAlberghi”

recita nel seguente modo:
“Tutti gli alberghi sono vincolati al mantenimenttella destinazione d'uso esistente alla data presemriante, come previsto dalla legge
217/83.
Agli alberghi elencati nell’allegato C alle presenbrme sdi applicano gli interventi previsti nellfegato stesso con le seguenti precisazioni:
- ristrutturazione edilizia R1, R2, R3: si applicaleonorme riportate all’art. 13;
- rialzamento dell’'ultimo piano: ove indicato, I'uftio piano esistente dell'immobile che abbia un’atemedia interna inferiore ai limiti di
legge, puo essere rialzato fino al raggiungimenittatt altezza;
- - sopraelevazione di uno o piu piani abitabili:nimobile puo essere sopraelevato del numero dei pianisti nell'allegato C; in questo
caso ogni piano non potra avere un'altezza medierira superiore a 2,70 mi;
- per gli alberghi che non abbiano, alla data di asoe della presente variante, gia usufruito delligliamento una tantum ammesso dalla
Variante la Prg per la zona Ks € ammesso un incrémeéel 20% della volumetria esistente con le satjygescrizioni:
- lincremento potra interessare solo il retro dedificio o gli annessi;
- tale incremento € comprensivo delle eventualraelpvazioni o rialzamenti espressamente previdtiallegato C, che in tal caso
potranno anche eccedere tale limite.
Gli alberghi non compresi nell'elenco dell'allega® previo impegno a conservare la destinazionerghiera, con atto d’obbligo unilaterale
da registrarsi a cura e spese del privato richiegpossono essere oggetto dei seguenti interventi:
- tutti gli interventi ammissibili in base alla daificazione dell’edificio;
- incremento del 20% della volumetria esistente lesseguenti prescrizioni:
- per gli edifici classificati 2 'ampliamento non pa modificare le facciate prospicienti lo spazieljblico e dovra interessare la
parte retrostante o gli annessi;
- per gli edifici classificati 3 I'intervento dovréoemunque essere compatibile con i caratteri ambienta
Per gli immobili svincolati dall'obbligo di destiz#one alberghiera ai sensi della vigente legislaei@algono le seguenti prescrizioni:
- sono consentiti gli interventi di cui all’allegat® delle norme e delle tavole della presente vadant
- € ammesso solo la trasformazione in residenzae a&stinazioni d’'uso sono ammissibili solo se cdibitiacon la zona in cui ricadono e
con I'ampliamento tipologico dell’edificio;
- gli alloggi derivanti dagli interventi ammessi npotranno avere una superficie utile netta inferiar5 mq;
- eventuali volumi concessi o condonati per I'eséocitberghiero dovranno essere demoliti”.

SCHEDE ALBERGHI
SCHEDA N°1
CONFRONTO DELLA RICETTIVITA’ ALBERGHIERA DI VIAREGGAO NEL PERIODO 1962 — 1976.

ESERCIZI ATTIVI nel periodo 1962 - 1976

Esercizi esistenti al 1962 Posti Letto
Alberghi N° 29 N° 2.599
Pensioni N° 60 N° 1.306
Totale N° 89 N° 3.905

ESERCIZI CHIUSI nel periodo 1962 - 1976

Alberghi Posti Letto N°
Continentale 228
Imperiale 109
Maestoso 55
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Margherita 120

Maria Cristina 44

Regina 101

Bellaria 20

Casa Bianca 18

Casa Serena 24

| Delfini 22

Tirreno 95

| Pini 90

Totale 926

Pensioni Camere N°

Luna 14

Maby 14

Majoren 20

Niagara 24

“84" 17

Puccini 34

Flavia 13

Franca 17

Lori 20

Teresa 19

Totale 192

ESERCIZI ATTIVI al 1976

Esercizi esistenti al 1976 N° Posti Letto N°
Alberghi 30 2311
Pensioni _66 1470
Totale 96 3781
AFFITTACAMERE esistenti al 1976

affittacamere Posti Letto

N° 26 N° 252

Si deve notare che nel 1976 in tutta la citta es&@to complessivamente n° 110 affittacamre coraairc1.000

posti letto.

RIEPILOGO
Nel periodo 1962 — 1976

- gli alberghi esistenti erano passati da 29 a 30 poati letto diminuiti da 2.599 a 2.311 = meno 288
- Le pensioni esistenti erano passate da 60 a 6@estiiletto aumentati da 1.306 a 1.470 = piu 164.
- Per gli affittacamere non esistevano dati di cantivaal 1962.

Se ne conclude che nel periodo 1962 — 1976 i peisti erano diminuiti complessivamente di n° 124ain

ALBERGHI attualmente INATTIVI, non ancora ristrutadi e loro stato di conservazione.

DENOMINAZIONE POSTI LETTO GIUDIZIO

1) Continentale 228 Mediocre stato interno, estg@assabile

2) Imperiale 109 Pessimo stato interno ed esterno

3) Maestoso 55 Mediocre stato esterno, pessimminte

4) Regina 101 Pessimo stato esterno

5) Pini 90 Pessimo stato esterno ed interno (otbeficenza
ristrutturazione)

Totale 583

DOMANDE DI RISTRUTTURAZIONE DI ATTREZZATURE ALBERGHRE IN CORSO.

DENOMINAZIONE

POSTILETTO N°

1) Continentale 228
2) Imperiale 109
3) Maestoso 55
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4) Regina 101

Totale 488

NUOVE TENDENZE NELLA RICETTIVITA’ TURISTICA

La ricettivita turistica moderna sta abbandonandmme piu le tradizionali strutture alberghiere titoge da

elementi — tipo di una camera — letto con servig@, orientarsi verso due diversi tipi ricettia: ¢asa — albergo ed

il residence.

1) La CASA - ALBERGO significa in pratica (se veranetdle) una variante dell’'albergo tradizionale diasui
seguenti elementi:

a) cellule — tipo costituite non piu da camere — lefta servizi igienici, bensi anche da due — tré wan
diverso uso (letto, soggiorno, studio, etc.) comgemnti anche il posto di cottura.

b) Tutti i servizi centralizzati come nell'albergo diaionale, e obbligatori per tutti i clienti, adchssione
(eventuale) dei pasti, che possono essere acqspaeparati nelle singole cellule; esiste comenqu
anche il ristorante dell'albergo che puo servipasti o nella sala collettiva o nelle singole dellcon
varie forme intermedie di fornitura dei cibi (daparare, precotti, cotti).

c) Accesso alle singole cellule non controllato dasténte dalla portineria.

d) Possibilita di affittare le cellule per lunghi pedi.

e) Negli ultimi tempi &€ emersa la tendenza della gjpmidenza di considerare illegittima la vendita di
singole azioni o carature della casa — albergoatiiespondono a una ben determinata porzione di
qguesta (per esempio una cellula) e conseguenteraenter suo uso esclusivo dell’acquirente (vedi

recente sentenza di Corte di Cassazione).

2) Il RESIDENCE viene ormai indicato dai vani espeiitisettore come I'attuale struttura ricettiva Soitra sia
dellalbergo tradizionale che della stessa casa lbergo; l'elemento componente essenziale e il
miniappartamento, che in pratica corrisponde adldula — tipo della casa — albergo, e che offreuadcosto
ancora accessibile a numerosi strati sociali unimandi abitabilita che puo essere ritenuto suffitéenella
ipotesi di soggiorno turistico, quando I'abitazioseplge una funzione essenziale di ricovero nottignnon
sempre, di consumazione dei pasti.

La ricettivita alberghiera, per coloro che prefesiso tale soluzione turistica o che non possonamgepsi

all'acquisto di un miniappartamento, si sposta sengiu verso le forme pit economiche di pensioriamiliare o

addirittura degli affittacamere. Strutture che, ghteo, sono spesso lontane dallo offrire un seoviappena

sufficiente ad uno standard accettabile con le awsigenze del turismo moderno.

Nessun dubbio, quindi, che il Residence, con mpaa@amenti da acquistare o da affittare stagionalen®

annualmente, sia la nuova forma di struttura rictthe I'attuale turismo richiede, corrispondeateuna visione

sociale del turismo. Ma € altrettanto evidente tele trasformazione tende ad annullare la funzfordustriale” del
turismo, cioé il concetto di turismo come vera eppia industria che & al contempo fonte di redgiéo chi la
gestisce ed offerta di posti di lavoro per i suddetti. Tuttavia si deve notare che attualmenteoihcetto

“industriale” del turismo viene sempre piu contéstda coloro che sostengono invece la funzioneiédteicdel

turismo: il turismo cioé € e deve diventare un vemaroprio “servizio sociale” come la scuola, ingo libero, etc.,

che lo stato deve garantire a tutti i propri cittgdndipendentemente dalla resa economica chtu#iaione di tale
funzione potra offrire (vedi recente Convegno sukimo di Viareggio — relazione Barsacchi).

PROPOSTA DI SOLUZIONE DEL PROBLEMA

Suddivisione delle attrezzature ricettive in tréeegarie:

a) Alberghi che fanno tradizionalmente parte dellariatduristica di Viareggio: principe di Piemontepyal,
Excelsior, etc., per i quali non & pensabile alcudazione della funzionalita e della ricettivittha solo
ristrutturazioni di risanamento, che lascino inaite le loro dimensioni alberghiere.

b) Alberghi che, pur di importanza notevole soprattusbtto il profilo ambientale, non appartengona all
precedente categoria ma per i quali si ritiene sea@a la conservazione del ruolo alberghieroquesti potra
essere consentita una piu sostanziale ristruttumazinterna, ed anche esterna s non vi sono proldem
conservazione ambientale, che garantisca il perraat® posti letto preesistenti a destinazionergltera, ed
il recupero dell'eventuale surplus di volume, ottenda tale ristrutturazione, da destinare a resel® ad altre
destinazioni compatibili; per esempio Imperialelaea, Plaza, Continentale, etc.

c) Alberghi che non presentano alcun valore storiadizionale sotto il profilo della loro funzione istica e per i
quali non é piu possibile pretendere di vincolate toro destinazione, che peraltro nella maggatepdei casi
e stata solo temporanea, cioé non sono nemmenaaraé alberghi; per questi si potra concedere ilacsio,
se non gia attuato, e la totale ristrutturazione cambio di destinazione; per esempio Regina, MaesMaria
Cristina, Derna Mare, etc.
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SCHEDA N°2

RELAZIONE DEL 01/09/1976

Attrezzature alberghiere ristrutturate o demolidlenzone Ks alberghiera e Ks residenziale, coneptes viale

Manin — Carducci — Foscolo e Buonarroti, negli at®ir1/1976.

1) HOTEL PRINCIPE DI PIEMONTE: via Catalani, di “LebwlGiovanni e Mario”, Lic. ed. n. 168 del
24/05/1971 Variante di destinazione da garagesnaei per il personale, previa demolizione manufatto

esistente;
STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 661.26 mc. 1.300
Super. Coperta Mq. 208.14 Mq. 198.60
Camere garages N° 16

2) PENSIONE SIENA: via D’Annunzio n.11, di “Leonini N&lda e Mazzi Sergio”, Lic. ed. n. 248 del

11/08/1971, modifiche interne al fabbricato e sef@@azione fabbricato nella corte;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 1.554.71 mc. 1.5.79.90
Super. Coperta Mqg. 179.41 Mqg. 179.41
Camere N° 17 N° 17

3) HOTEL ROYAL: via Saffi, di “S.p.A. S.AL.T.A.", Lic ed. n. 344 dell’'01/12/1971, costruzione di piacin

scoperta;

4) ALBERGO TIRRENO: viale Carducci n. 74, di “FazziRaolo e Giorgio”, Lic. Ed. n. 18 del 13/01/1971,

volturata a “lacomelli Emilio”, ristrutturazione ddificio e modifiche interne e di prospetto;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 5.641 mc. 5.640
Super. Coperta Mqg. 378.00 Mqg. 366.73
Camere N° 56 circa N° 53

5) PENSIONE PARDINI: viale Carducci n. 14, di “Pardi@ienny”, Lic. Ed. n. 92 del 18/03/1972, modifiche

interne ed ammodernamento;

STATO ATTUALE

STATO MODIFICATO

Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mq. non modificata Mq.
Camere N° 17 N° 17

6) ALBERGO COLOMBO: viale Colombo, di “Benini LucianpLic. Ed. n. 230 del 20/07/1972, sopraelevazione

e ristrutturazione di albergo;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 2.050 mc. 2.460
Super. Coperta Mqg. 159.77 Mqg. 159.77
Camere N° 14 N° 21

7) PENSIONE MIDY: via F. Gioia n. 9, di “Balzi Vanio Benedetti Silvana”, Lic. Ed. n. 271 del 31/08/1972

modifiche interne e sopraelevazione fabbricatogipmle ed ampliamento fabbricato nella corte;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 2.072.81 mc. 2.490.76
Super. Coperta Mqg. 220.99 Mqg. 223.88
Camere N° 14 N° 22

8) HOTEL KURSAL: via Mentana n. 13, di “Buonpensieraviho”, Lic. ed. n. 381 del 27/11/1972, modifiche

interne al fabbricato esistente;
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STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mq. non modificato Mq.
Camere N° 44 N° 44

9) PENSIONE LUCIA: viale Carducci n. 53, di “Ferraraiigi e Ferracciolo Giuliana”, Lic. Ed. n. 398 del
11/12/1972, sopraelevazione di fabbricato ad uggedsione;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume Mc. 1.673.15 mc. 1.888.27
Super. Coperta Mqg. 188.27 Mqg. 186.47
Camere N° 7 N° 10

10) ALBERGO PINI: viale Buonarroti, di “Spinetti Ansebf, Lic. Ed. n. 35 del 10/02/1973, costruzione atidli

ad uso W.C. con doccia;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mq. non modificata Mq.
Camere N° 55 N° 55

11) ALBERGO ASTOR: viale Carducci, di “S.p.A. Astor”,id. E

d. n.145 del 08/05/1973, ristrutturazione del

torrino;
STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mq. non modificata Mq.
Camere N° 15 N° 12

12) PENSIONE CHEZ-NOUS: viale Buonarroti n. 87, di “Bom Renato”, Lic. Ed. n. 344 del 23/10/1973,

ristrutturazione del fabbricato;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 1.507.28 mc. 1.806.31
Super. Coperta Mqg. 169.43 Mg. 160.71
Camere N° 11 N° 20

13) PENSIONE ELSA: via Catalani, di “Merola Paola Ffeniic. Ed. n.33 del 08/03/1974, trasformazione del

sottotetto in appartamenti;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc.2.559.40 mc. 2.571.87
Super. Coperta Mq. 205.75 Mqg. 205.75
Camere N° 23 N° 23 + 2 appart. + 2 camere intsaffi

14) HOTEL PALACE: via F. Gioia n.2, di “Martinotti Feuccio”, Lic. Ed. n. 151 del 13/07/1974, demoliziome
ricostruzione di fabbricato adiacente all'Hotel&a da adibire a sala riunioni e congressi;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 345.49 mc. 345.81
Super. Coperta Mq. 98.78 Mq. 114.55
Sala riunioni garage N° 1

15) HOTEL BRISTOL: viale Manin, di “Marchi M. Grazia'lic. Ed. n. 177 del 25/07/1974, modifiche interrez p

formazione di vano caldaia;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mq. non modificata Mq.
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| Camere

N° non modificato

N° |

16) HOTEL ASTOR: viale Carducci n. 55, di “S.p.A. Astotic. Ed. n. 322 del 28/11/1974, costruzione icgina
coperta con annessi servizi;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mg. non modificata Mq.

Costruzione piscina

Lic. ed.

Casa per civile abit. Demdlitanni prima deIITCostruzione di piscina

17) HOTEL MARGHERITA: piazza G. Puccini, di “Olmi Giowai Amministratore della Coop. Edil. Margherita”,
Lic. Ed. n. 382 del 24/12/1974, ristrutturaziond’Hetel Margherita;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 9.017.05 mc. 9.933.63
Super. Coperta Mq. 643.18 Mg. 569.01
Camere N° 44 N° 45 (casa albergo)

18) PENSIONE VILLAMARIA: via Zanardelli n. 12, di “Ma#oni Urano e Liberti Franca”, Lic. Ed. n. 172 del
25/08/1975, demolizione e ricostruzione di fabliogaer uso pensione;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 1.502.56 mc. 1.499.91
Super. Coperta Mq. 214.46 Mqg. 181.84
Camere N° non & possibile accertare N° 12

19) HOTEL DERNA MARE: viale Cerducci n. 23, di “Coop.eina Mare S.r.l.”, senza Lic. Ed., pratica in fase
istruttoria, ampliamento di vani servizi nella eort
20) ALBERGO IMPERIALE: via Giusti ang. Viale Carducdeglla “Soc. Alberghi di Viareggio S.p.A.”, modifieh
interne per risanamento e ristrutturazione;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. mc.
Super. Coperta Mq. Mg.
Camere N° 76 N° 101

21) HOTEL CONTINENTALE: piazza Puccini, di “Soc. Gramtbtel Continentale e Espalande S.p.A.”, richiesta
di ristrutturazione di massima, ristrutturaziongnemodernamento Hotel;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mq. non modificata Mq.
Camere N° 137 N° 73

22) HOTEL MAESTOSO: viale Carducci ang. Via Mentana,“Marconcini Piero”, pratica in fase istruttoria,
richiesta di trasformazione di immobile da albeagmini appartamenti;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. non modificato mc.
Super. Coperta Mg. non modificata Mq.

Camere

N° 35

Mini appartamenti

23) ALBERGO/PENSIONE: via Saffi n. 20/1, di “Betti Elippratica in fase istruttoria, sopraelevazioneudi

piano;
STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. 1.376.44 mc. 1.649.71
Super. Coperta Mq. Mg.
Camere N° 9 N° 14
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24) ALBERGO PINI: viale Buonarroti ang. Via Roma, di 66p. Marbella 74", ristrutturazione fabbricato e
trasformazione da albergo a mini appartamenti,ssamcolo alberghiero;

STATO ATTUALE STATO MODIFICATO
Volume mc. mc.
Super. Coperta Mq. Mg.
Camere N° 52 Mini appartamenti.
SCHEDA N° 3

VARIANTE AL P.R.G.C. ZONA DI PIANO KS e R1 res.

ELENCO IMMOBILI E COMPLESSI EDILIZI di cui all'art.7 della L.R. 59/80.

Modificato a seguito dell'accoglimento degli stiake delle prescrizioni della G.R.T. deliberaziong29 del

13/10/1986.

Approvato come dalla Deliberazione della G.R.T270 del 16/01/1989.

1) ISOLATON. 0

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

5 18 538 Via Garibaldi

6 18 539 Via Garibaldi

7 18 540 Via Garibaldi

8 18 543-639 Piazza D'Azeglio

9 18 544 Via Garibaldi

10 18 545-546-547 Piazza Garibaldi

12 18 815-816 Via Rosolino Pilo

3) ISOLATON. 1

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

2 18 344-887-679 Viale Manin

3 18 343-673-674 Viale Manin

5 18 671-672-678 Interno

8 18 353-587 Via G. Zanardelli
11 18 361 Via G. Zanardelli

16 18 365 Via G. Zanardelli
23 18 358 Piazza M. D'Azeglio
24 18 355-356-658-659 Piazza M. D’azeglio
27 18 347 Piazza M. D'Azeglio
28 18 346 Piazza M. D’'azeglio
3) ISOLATO N. 2

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

1 18 216 - 909 Viale Manin

2 18 215 Viale Manin

7 18 219 Via G. Garibaldi

9 18 222-223-613 Via G. Verdi

10 18 228-614 Via G. Verdi

11 18 229 Via G. Verdi

12 18 230-231 Via G. Verdi

13 18 232-233 Via U. Foscolo

14 18 234-654 Via U. Foscolo

15 18 235 Via U. Foscolo

20 18 227-600 Via G. Zanardelli
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4) ISOLATON. 3

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

1 18 84 Viale Manin

7 18 89-710 Via S. Martino

17 18 104 Via U. Foscolo

5) ISOLATON. 4

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

7 12 436-729 Via Mazzini

20 18 440-759 Via S. Martino

6) ISOLATO N. 5

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

3 12 293-595 Via G. D’Annunzio

6 12 298 Viale M. Buonarroti

7 12 299-377 Viale M. Buonarroti

11 12 974 Viale G. Carducci

12 12 973 Viale G. Carducci

13 12 972 Viale G. Careducci

14 12 267 Via L. da Vinci

15 12 268 Via L. da Vinci

20 12 280 Via L. da Vinci

21 12 281 Via L. da Vinci

25 12 288 Via G. D’Annunzio

27 12 283 Via G. D’annunzio

29 12 278-600 Via G. D’Annunzio

33 12 271-598 Via G. D’Annunzio

35 12 269-670 Via G. D’Annunzio

7) ISOLATO N. 6

EDIFICIO FOGLIO CATASTALE PARTICELLA INDIRIZZO

2 12 143-570 Viale G. Carducci
3 12 142 Viale G. Carducci
6 12 177-178 Viale G. Carducci
8 12 112 Viale G. Carducci
11 12 121-645-646-647-648 Via A. Vespucci

1.19 - IL CIMITERO COMUNALE |

LE ORIGINI

Causa lo sviluppo demografico e del consequenzséetto urbano, Viareggio vide nel 1876 la costneidel
nuovo cimitero in un’area suburbana, allora ancwaa agricola. Questa scelta fu dettata sia pempirare
all’Editto di St. Cloud, che emanato nel 1804 wetda sepoltura all'interno dei ventri abitati, piar sopperire alle
carenze del vecchio cimitero posto in via Cairafjalo via Pucci.

La costruzione del nuovo Cimitero, sito nell’atei@uartiere Marco Polo fra 'omonima strada e ka Aurelia,
addusse ad una serie di difficolta per la cittadiaa L'inconveniente principale era sicuramentéofdgananza dal
centro della citta; infatti per gli abitanti sprastr di mezzi di trasporto era un’impresa recatsn@ovo cimitero.
Altro svantaggio era poi la scarsita di vie di conigazione, se non alcuni tracciati sterrati in &pe&ampagna.
Tuttavia se vi erano alcune situazioni sfavorewaine erano altre di sicuro vantaggiose. La sciltaito si rivelo
indovinata per almeno tre validi motivi. Innanzitutla zona scelta rispondeva perfettamente allscpzoni
dell’'editto napoleonico, essendo il camposantodonatdal centro abitato. L'area periferica inoltregentava uno
scarso frazionamento della proprieta privata, péstdesproprio poté avvenire con una certa fazilinfine la
posizione marginale non alterava le bellezze dmducome le pinete, I'arenile ed il porto.

Nel 1871 I’Amministrazione comunale decide di starefondi per la costruzione del nuovo cimiterbwibano.

Il 4 dicembre 1812 la Giunta municipale decide daisto, per £. 4.000, di 10.000 mq di terreno, mippieta di
Antonio Passaglia e Aristide Castelli, posto aljalo tra la via Provinciale per Pietrasanta (o Erailia, oggi via
Aurelia Nord) o la via comunale detta del Loretavi@ della Casina, dal 1891 ribattezzata via detdd&olo). Il
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terreno da acquistarsi, sito in localita dettaddllasina”, si trovava in aperta campagna, distdatiéabitato m.
1.500, la sua area era quattro volte maggiore ajwill cimitero urbano e doppia rispetto a quelksgritta dalla
legge.

Nel 1873 I’Amministrazione comunale affido allatditTommaso Luporini di eseguire il muro di cintala 22
dicembre il Sindaco dette ordine ai parroci diienie le inumazioni.

Il 19 febbraio 1876 la Giunta stanzia dei fondi ferrealizzazione di alcuni interventi indispensabome la
ristrutturazione del cancello e del muro, la sigieibne del terreno per le sepolture a fine di patprire
definitivamente il moderno Camposanto.

Il 18 maggio 1876 il vecchio cimitero viene dictatr chiuso di conseguenza si comincid a seppelitenuovo
camposanto che ormai era costruito per Ya. Il cimitgbano perd continuera ad essere in parte adtlizsino al 2
dicembre 1922 quando la Giunta ne deliberd la ssgswne ed il relativo smantellamento per erigahguo posto
I'lstituto dei Poveri Vecchi, oggi Istituto del SacCuore.

Dal Regolamento di Polizia Mortuaria del 1877 sdulee I'estrema semplicita della pianta e dellartip@ne
interna del nuovo cimitero.

I 16 aprile 1877 lingegnere comunale, Angelo Gimstiani, scrive una relazione — perizia dei lavori
d'ingrandimento del cimitero. Il progetto prevedeVa demolizione di alcune strutture murarie, erette
provvisoriamente, la costruzione della chiesa, emto del cimitero, e della casa del cappellanoustode
all'estremita sud dell'area cimiteriale. | lavodrsebbero stati eseguiti da Eutidemo Pistelli da Moon‘Comunita
di Massrosa”, vincitore dell'asta indetta il 31 elicbre 1877. Secondo il progetto del Giambastiahietto della
chiesa, separata da una massicciata divisorigv&v@no erigere le stanze mortuarie, oggi invemédamo il viale
delle Cappelle. Inoltre i muri di cinta del cimibee della chiesa dovevano essere tinteggiati a firirmo nero e
bianco.

Risale al 12 gennaio 1879 la proposta dell'ingegreamunale Giambastiani di acquistare altri 12.0@0 circa di
terreno che, negli anni successivi, saranno occdpgli interratori e dalle tombe distinte.

Nel 1882 nella deliberazione della Giunta si allula possibilita di ampliare parte del cimiterobstbano,
destinata sin dal progetto originario, a luogo épdtura per gli acattolici. Quest'area si trovaallestremita
meridionale del complesso cimiteriale sullo steasse della Casa del Cappellano — Custode. Di quest'se ne
sono perse le tracce che, privata dapprima deli@poaente anglicana, aveva trovato un’area appesterna al
cimitero comunale, contratto di vendita del 1912indi ridotta a una piccola porzione tra il neotcaiso cimitero
Israelitico del 1936 e la casa del Custode.

Dal 1890 comincia con il monumento funerario dédlaniglia Nelli la costruzione di varie cappellefdmiglia che,
dall'ingresso sulla via Aurelia, giunge al muroctita occidentale, configurandosi quindi come assaumentale e
punto di cesura tra le due parti in cui risultaixass il cimitero.

Il 27 maggio 1891 il Consiglio approvava il Regokamto edilizio del cimitero suburbano, elaboratd’déicio
Tecnico comunale. L'anno successivo la Giunta inexa Salvatore Frati di eseguire i lavori per ¢stouzione
dell'interratorio Sud-Est destinato alle inumazi@oimuni, e si ha quindi 'occupazione dell'areaitraiale delle
Cappelle e il muro di cinta a sud.

Il 1 gennaio del 1893 entra in vigore il RegolanseBpeciale di Polizia Mortuaria, promulgato dal &mo con
Regio Decreto dell’ll gennaio 1891. Due sono dgkriventi pit importanti da realizzare: rialzare iglierratori e
dotate I'ossario di una cripta. Il 24 marzo 189&dnsiglio delibera la costruzione di un nuovo assgrogettato
dall'ingegnere comunale Goffredo Fantini e realiezda Luigi Gori. Il nuovo ossario € collocato déeta chiesa,
lungo il viale delle Cappelle.

Il 17 dicembre 1895 la Giunta delibera I'ampliangedel cimitero nella zona nord-est. Le cappellerdeivo corpo
di fabbrica, che danno sull'attuale via Aureliansda Galleria S. Cecilia, il Loggiato S. Tommastaeappella S.
Ambrogio.

Agli inizi del ‘900 si nota una fase di rallentanbi@mei lavori che ne dovrebbero ampliare di unoaterzo la
superficie.

Dai primi del Novecento I'Arciconfraternita dellaiséricordia di Viareggio persegue la proposta pesdstruzione
di un cimitero per gli iscritti; proposta preseatajppunto il 04/12/1901 al Consiglio della Miseritia relativa allo
studio di un progetto del cimitero ad opera delnsigEnrico Stefanini. Il 13/04/1905 il Presidentella
Misericordia, riferendosi a tutti gli atti relatiail’acquisto di un’area attigua al lato levante cienitero suburbano
del Comune per la creazione di un camposanto penfratelli, fa notare che dagli eredi di Giovamicheli,
proprietari del terreno in questione, poterono rete promesse formali e ben determinate di verabifarea
occorrente per il cimitero erigendo e cioe: 1° messdi una zona di ml. 23 sul fronte della via MaPolo, per una
profondita di m. 226 pari a mq. 5.198; 2° prezzgetitesimi 80 al mq. pari al prezzo totale di £840. A seguito
del risultato favorevole del referendum dei cordligtil Consiglio della Misericordia nella sedudl 19/04/1905
approva l'acquisto del terreno dagli eredi Michelconferma la permuta di parte del terreno acdhilstaon altro
contiguo gia in possesso del Comune di Viareggicganformita della deliberazione del Consiglio Comle del
29/04/1904 n. 66. Cosi il 05/02/1906 viene stipulhtontratto ai rogiti del notaio Casella perckpisto dagli eredi
Micheli e la permuta col Comune di Viareggio deteéeo per la costruzione del cimitero della Miserita. Sei
anni piu tardi, sulla proposta verbale fatta dgigecommissario presso il municipio riguardo al ikéro erigendo
della Misericordia il Presidente, durante la sedigbhConsiglio del 19/04/1912, riferisce che uneiestd evangelica
si e rivolta al Comune per ottenere un’area det@srper costruirvi un cimitero suo proprio, sulla Marco Polo e
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precisamente su quel terreno che il Comune avelibeda&to in permuta alla Confraternita. Cosicchéeigjio

commissario a tale riguardo, vista I'utilita che patrebbe venire al paese, cederebbe volentieridatta societa il

terreno richiesto offrendo alla Misericordia unaualg quantita di terreno nella rimanenza di queltiguo al

cimitero comunale. Il Magistrato, sentito il Presite, delibera di non essere alieno in linea dismas
all'accettazione della proposta e per conto subilstee e stabilisce di incaricare il Presidentdrdttare col regio

commissario per stipulare le condizioni sulle sejueasi approssimative: 1° che la Confraternitaiall diritto di

appoggio sul muro di cinta del cimitero comunaléi guello degli evangelici senza che debba pagatsmaliritto

di appoggio; 2° che il prezzo del terreno, cheah@ine darebbe in permuta, venga ridotto perchénuspettando

piu sulla via Marco Polo ha il semplice valore éiréno coltivativo, e non fabbricativo, e quindiecih Comune

accetti la permuta a parita di prezzo; 3° che laftadernita possa servirsi del custode del cimitmmmunale dietro
corresponsione di un modesto compenso; 4° cheriraternita possa parimenti servirsi dei necrofmimunali
dietro un compenso annuo da stabilirsi. L'appezzdmei terreno oggetto di permuta fu poi all’ Arcidaternita

della Misericordia definitivamente venduto nel abdel 1913.

Eccettuata la breve parentesi occorsa per defmipermuta del terreno, intercorsa fra ’Amminigtome comunale

e la Misericordia di Viareggio, e la sistemazior@ sei interratori esistenti con relativa costrogiadi scalinate

marmoree d’accesso, non si assiste ad interventasta scala per almeno un decennio. E cido nonestée fin dal

1905 la Giunta incarichi I'Ufficio Tecnico di elalare un progetto di ingrandimento.

Portato finalmente a compimento I'ampliamento a-guest del cimitero comunale (questa I'attuale deinazione

per distinguerlo da quello della Misericordia) lauta delibera nella seduta dell’11 febbraio 1918@mprovare la

costruzione di ben 150 tombe distinte per una spesglessiva di £. 34.060,50.

A parte la successiva creazione di una apposita jpee i caduti delle due guerre, di numerose filéothbe a

colombari attorno ed all'interno di alcuni intewet di poche tombe monumento, lontane dal gruppgir@rio

attorno al viale delle Cappelle, e ancora la casine delle gallerie aeree che, imprimendo un ntarsgiluppo
verticale, hanno stravolto la primitiva compostedzdinsieme, la configurazione planimetrica étangialmente
guella che vediamo ancora oggi.

Come gia si verifico agli inizi del Novecento anated 1989 fra il Comune di Viareggio e I'Arciconfeanita della

Misericordia di Viareggio si stipuld un nuovo attopermuta per una porzione di terreno.

La permuta, registrata con atto notaio F. RizzoOdé¢11/1989 Repertorio n. 179.488 Raccolta n. I®BL6&vvenne

in esecuzione della deliberazione consiliare n. d€122/03/1985 e autorizzata con Decreto del Reetk Lucca in

data 10/12/1987.

In definitiva I'Arciconfraterina della Misericordiaccettava il pieno dominio di una porzione didag di forma

irregolare sito sul prolungamento di via Duilioteémo alla via Maroncelli, della superficie catéstdi mqg. 1.470 ed

effettiva di mqg. 1.473 con destinazione di Piangdtatore Generale a zona cimiteriale. Vi confinazannord beni
della “Venerabile Arciconfraternita della Miseridia”, ad est restanti beni del Comune di Viareggiseni Sodini,

a sud ed est restanti beni del Comune di Viaregegabdjo altri. Tale appezzamento risultava censébC@atasto

Terreni del Comune di Viareggio al foglio 9, mampabD96 e porzione “b” del mappale 870, ora mapgeafaito

1608 di mg. 1.412, come da tipo e dimostrazionieadionamento regolarmente approvato dall’U.T.ELutca. A

sua volta la Misericordia cedeva in permuta al Coendi Viareggio il pieno dominio di un appezzameditterreno

di forma rettangolare posto in localita “Marco Polm angolo tra la via Marco polo e la via Maroticeella

superficie di mq. 1470 secondo il Catasto ed éffetti mg. 1473 con destinazione di Piano Regotaenerale a

zona cimiteriale. A tale terreno vi confinavanonard la via Marco Polo, ad est restanti beni d&lanerabile

Arciconfraternita della Misericordia” di Viareggi@ sud ed ovest beni del Comune di Viareggio, salo.

Risultava, questo fondo, censito nel Catasto TedehComune di Viareggio al foglio 9, porzione “d&l mappale

1418 ora mappale definitivo 1607 di mqg. 1.470, cataetipo e dimostrazione di frazionamento, regotara

approvato dallU.T.E. di Lucca. Le parti inoltre garantivano reciprocamente la piena proprieta berdi

disponibilita degli immobili permutati, ad essi penuti per i seguenti titoli:

a) al Comune di Viareggio per acquisto fattone, unéata a maggior estensione, in forza di giusti étleq titoli
anteriormente al 1° gennaio 1963;

b) alla Venerabile Arciconfraternita della Misericaadii Viareggio per acquisto fattone, unitamente aggior
estensione, con atto notaio Lorenzi in data 14A84]1 Repertorio n. 37.857, registrato a Viaregdio i
04/12/1964 al n. 785 vol. 147.

L'atto di permuta del 1989 figura fra gli ultimi ramenti piu rilevanti, cosi I'assetto del Cimitexomunale pud

dirsi ormai concluso.

EVOLUZIONE DELLA ZONA CIMITERIALE

Nella pianta di Viareggio del 1906 si osserva laderoa posizione del cimitero rispetto al centrdadeltta. La
forma rettangolare occupa integralmente I'angaddervie Marco Polo ed Aurelia Nord.

Nella pianta della citta di Viareggio del 1924 sitan la planimetria del cimitero suburbano che haseguito una
forma quadrata attorno alla quale una fascia gietts, sistemata a verde, ne delimita I'area eglifie. Non

essendo stato possibile, al momento, recuperatedamentazione attestante la misura di tale linea,é affatto da
negarsi l'ipotesi di una fascia di rispetto di 286tri circa.

Risulta dagli atti che con decreto dell’11/02/192&®refetto di Lucca ridusse la zona di rispettd dieitero,

uniformemente, a ml. 110 dal perimetro di essoeTaina venne ulteriormente ridotta a ml. 77,50 deareto
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prefettizio n. 3650 del 20/03/1931; perd non pilfarmemente bensi solo dal lato della via MarcooPw| tratto
compreso tra la via Provinciale e la via Don Bosco.

Nella tavola topografica di Viareggio del 1932 lawaggiornata a ml. 77,50 la delimitazione dediscia di rispetto.
Con il R.D. 27/07/1934 n. 1265 “Approvazione dekfeUnico delle leggi Sanitarie” si stabilisce défvamente
guanto segue:

“338 — | cimiteri debbono essere collocati alla @isza di almeno duecento metri dai centri abit&fi.vietato di
costruire intorno agli stessi nuovi edifici e angpé quelli esistenti entro il raggio di duecentotrme

Le disposizioni di cui al comma precedente norppiliaano ai cimiteri militari di guerra quando siartrascorsi 10
anni dal seppellimento dell’'ultima salma.

Il contravventore € punito con 'ammenda fino & Ik.000 e deve inoltre, a sue spese, demolirefibadio la parte
di nuova costruzione, salvi i provvedimenti diciffiin caso di inadempienza.

Il prefetto, quando abbia accertato che a causaphciali condizioni locali non & possibile provveslaltrimenti,
puo permettere la costruzione e 'ampliamento deiteri a distanza minore di duecento metri dai ibém abitati.
Puo altresi il Prefetto, su motivata richiesta debnsiglio comunale, deliberata a maggioranza adsoldei
consiglieri in carica, e previo conforme parere dabnsiglio provinciale di sanita, quando non vicggpongano
ragioni igieniche e sussistano gravi e giustificatotivi, ridurre 'ampiezza della zona di rispettid un cimitero,
delimitandone il perimetro in relazione alla situaze dei luoghi, purché nei centri abitati con ptgmone
superiore ai 20.000 abitanti il raggio della zonamrisulti inferiore ai 100 metri ed almeno a 50tmeer gli altri
Comuni.

| provvedimenti del prefetto sono pubblicati ndlta pretorio per otto giorni consecutivi e possomesere
impugnati dagli interessati nel termine di trentami.

Il Ministero per I'interno decide sui ricorsi, sett il Consiglio di Stato”.

In forza di tale articolo del citato R.D. n. 126834 con decreto prefettizio del 09/04/1947, su dudaali Giovanni
Bottini, la zona di rispetto venne ridotta a ml.rgflla zona compresa fra la via Aurelia Nord, k& Dion Bosco e la
via Mameli, e cid sul dichiarato presupposto daflesistenza di dgni contraria ragione di ordine igienico ed
esteticd.

Intorno ai primi anni del 1950 I’Amministrazione roanale riscontrd l'impossibilita di ampliare il ci@ro
suburbano e di conseguenza si impegno ad individuaa zona idonea per costruirne uno nuovo. Infetiia
seduta del 31/01/1950 la Giunta comunale delibaehtp segue:

“Vista la lettera in data 30 Gennaio u.s. n° 223Id#ficiale Sanitario con la quale prospetta la pprtunita che si
preveda fino da ora a studiare la costruzione dinwovo Cimitero comunale, non essendo quello atypal
suscettibile di ampliamenti.

Vista la proposta di studiarne la costruzione imaaletta al “Poggio alle Viti” e cioé a monte del@tta oltre la
Ferrovia, tra I'impianto idrovoro e la Gora di Stia.

Delibera
Di dare mandato all’'Ufficio Igiene, perché in unerall’'Ufficio Tecnico comunale studino la possitailidella
costruzione di un nuovo Cimitero nella localita bpdicata, approntandone i piani relativi”.
Nella lettera del 13/02/1951 (in risposta alladedt prefettizia del 20/01/1950 Prot. n. 29522)iildaco scrive al
Prefetto di Lucca ch&questa Amministrazione comunale (...), in quant@aaticolare situazione di fatto che &
venuta a sussistere in questo Comune a causa cadkeuzioni gia esistenti nella zona di rispettd @émitero
Urbano, e le particolari necessita urbanisticheldeTitta, non consentono un ulteriore ampliamengb @imitero
Urbano e, pertanto, € venuta nella determinaziongteherlo destinato alla chiusura ed all'uopo dgsa per la
costruzione di quello nuovo, (...). Si intende chsigiata la nuova area, questa Amministrazione cataun
provvedera, (...), a delimitare nel raggio di 50 md# zona di rispetto del Cimitero con alberatuad alto fusto,
per poter, conseguentemente, dare esecuzionerad pégolatore della zona, consentendo nuove cadstnuz
Il 03/09/1951 (lettera con Prot. n. 2108/1.12/SédnSindaco Francini illustrd al Prefetto di Lucta seguente
situazione:
“Da tempo quest’‘Amministrazione €& pressata da cwmirichieste di autorizzazioni a costruire nellana di
rispetto del Cimitero, e cioé entro il raggio di 00, vedendo in quello spazio una inderogabileessita di
espansione urbanistica della citta, incoraggiatdubbiamente nella richiesta dell'avvenuta riduziatela zona di
rispetto dai 200 metri ai 90, e dalla revoca ddllelita di acquisto di una fascia di terra intorrad Cimitero fatta,
in origine, per 'ampliamento del Cimitero stessozona di protezione e cid allo scopo di consenérpossibilita
di una adeguata sistemazione edilizia di quellaazdn effetti il Cimitero urbano € ormai chiuso fia costruzioni
sia per abitazione civile che per uso industrisdeg autorizzate che fatte abusivamente vuoi sdtigpéro delle
autorita costituite, vuoi sotto quello dell’A.M.@urante il periodo di occupazione. Sta di fatto glee il Cimitero
in parola le norme di legge sono violate. Si harinfatti delle costruzioni che distano dal Cimitesolo la
larghezza di una strada. (...). Per sanare ogni pemdes per dirimere ogni controversia che potrebiigare tra
postulanti avversati ed amministrazione, per lecassioni illegittimamente concesse, si pensa sesi@il caso
arrivare ad una soluzione della questione secondantp fu gia proposto dall’E.V. e cioé di costituila zona di
rispetto del Cimitero lungo i lati nord-est, nordst e sud-ovest da due strade (elementi nettandefitaiti ed
inamovibili), di cui due — via Aurelia e via Mard@olo — esistenti ed una — prolungamento di via Maedli —
prevista nel piano regolatore; e lungo il quartotda sud — est, da una fascia di terreno alberatzrde la
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profondita di m. 50 dal muro di cinta del CimiterQ,.). Indubbiamente solo in questo modo potra ssinana
situazione illegittima, ed un abuso non altrimetsfinibile.”.

Allora il Prefetto Farina, rispondendo al SindadoViélreggio con la lettera (Prot. Div. San. N. 5/88) del
18/09/1951, precisd che il progetto del Comure stato, a suo tempo, prospettato da questa Puedett
subordinando, perod la pratica attuazione della posta, all'inizio di concrete pratiche per la costiane di un
nuovo cimitero. Solo ponendo l'attuale Cimiterovia di abbandono si potrebbe giustificare la riduzé della zona
di rispetto”.

Il 04/10/1951 (lettera con Prot. n. 2378/1.12.S&hklfficiale Sanitario comunale ribadi al Direttoell’'Ufficio
Tecnico che'a seguito delle continue pressanti richieste, shnthndava una riduzione della zona di rispetto del
Cimitero in pratica gia notevolmente ridotta sutilaord est e nord ovest dalle costruzioni pil onm&busive
eseguite”.

Il Sindaco di Viareggio espose ancora il 12/10/1@8ttera con Prot. n. 2411/1.12/San.) al Prefeittoucca ché'si
ravvisa la necessita di normalizzare la posiziotteiae delle costruzioni eseguite e di dare un tissadeguato a
guella zona e por fine alle continue pressanti ieste di autorizzazione. Del resto, indipendentdmeal fatto che
l'art. 338 del vigente T.U. delle Leggi Sanitarigia contrastante nel suo contenuto, poiché mentresente
l'istituzione di cimiteri anche a distanza minoré 200 metri da abitati, in quanto I'art. parla di <centri
abitati>>, vieta poi la costruzione di abitati pem raggio di metri 200 dal Cimitero, & da osservahe la Legge
11/06/1922, <<che dava facolta al prefetto, seniltdMedico Provinciale ed il Consiglio Comunale,rpgravi e
giustificati motivi e allorquando, per le condizidacali, non vi si oppongono ragioni igieniche,@autorizzare, di
volta in volta, la costruzione di nuovi edifici ‘@arhpliamento di quelli esistenti nella zona di E$w>> sia tutto
operante, giacché tale legge fu opportunamente @ty approvata e promulgata per temperare il rigatella
legge sanitaria del 1907 n. 636, che in effetti moohe quello (art. 338) del 1934. (...). Comunqugua&unque
voglia essere l'interpretazione della legge, I'efftia o0 meno della legge 11/06/1922, sta il fatt@ enoltissime
costruzioni furono eseguite per la riduzione dedtana di rispetto da metri 200 a metri 90 e che digealtre sono
state eseguite abusivamente a distanze assai anfeQuest’Amministrazione, quindi, prega la E.M. wbler
benevolmente esaminare la pendenza e vedere sibifgoss accordare una sanatoria secondo le propogta
inoltrate con la precedente, il che varrebbe a wiedi in modo inequivocabile una questione destingtar il
limitato spazio edificativo di cui dispone Viaregga riaffacciarsi (...).".

In risposta a tale richiesta il Prefetto De Maraiiando al Sindaco di Viareggio la lettera (PMtv. San. — N.
5/27135) del 22/11/1951, sostené¢he questa Prefettura, data la particolare situazé locale, non ritiene di
doversi provvedere a carico di coloro che sino ggjiohanno costruito nella zona di rispetto del QGeno. Tali
costruzioni non dovranno, pero, d'ora in avanti&sspiu consentite e la S.V. dovra, pertanto, argilal riguardo.
Circa la riduzione della zona di rispetto ad unada alberata, si significa che cid non potra gifisarsi, fin tanto
che non saranno avviate le pratiche per un nuovuitero, (...)".

Nel contempo I'Ufficio Tecnico del Comune di Viagig aveva elaborato la proposta di progetto delvauo
cimitero individuando I'area nel quartiere dellagiarina, cosi come deliberato dalla Giunta comensl 1950.
Tale proposta venne esaminata dalla Commissioniéeciate della Prefettura di Lucca e di conseguertralettera
del 02/02/1952 (Prot. n° 5/32520/Div. San.) il letaf invido al Sindaco di Viareggio copia della mtme della
Commissione redatta nel seguente modo:

“Comune di Viareggio — Scelta dell'area per cosinne del nuovo Cimitero.

| sottoscritti componenti della Commissione previgall’art. 84 del regolamento di polizia Mortuari21 dicembre
1942 n° 1880, il giorno 15 gennaio 1952, si sonmtti nell’Ufficio del Medico Provinciale per espniere parere
su un’area di terreno proposta dal Comune di Vigyiegallo scopo di costruire un nuovo Cimitero.

Si premette che in data 9 aprile 1951, la Commissipredetta esegui un sopralluogo all’area acceanat
costatando che essa si trova nella localita denatairPOGGIO DELLE VITI tra i canali Poggio delle V& Fosso
Legname, in terreno bonificato, attualmente utdipzin culture varie; il terreno € mantenuto adetaraente
prosciugato a mezzo di idrovore.

Tale situazione rese perplessa la Commissione yiepdma di esprimere un parere, ritenne opportuhe, giusta
l'art. 84 del Regolamento di polizia Mortuaria, @wenisse il concorso dei tecnici del Laboratoridi@ico
Provinciale.

La relazione eseguita a tal uopo dal Direttore getdetto Laboratorio in data 20 giugno 1951, comigua, che la
falda acquea salira ed arrivera ad invadere il t@no sino alla superficie qualora per cause accidémt volute, gli
impianti idrovori cessassero di funzionare.

Tali conclusioni confermano la perplessita iniziade questa Commissione, per cui essa non pud esim
favorevolmente per I'area proposta dal’amminisicare comunale.

Consiglia, quindi, che vengano proposte altre aire¢erreni non soggetti all’'azione di bonifica dowanche se la
falda idrica & superficiale (come generalmente alranella pianura viareggina), tuttavia il suo lilele
determinato naturalmente e non da mezzi meccanici”.

Sennonché con lettera del 13/08/1953 (Prot. n. R4i3Bindaco di Viareggio richiese al Prefetto dudca
l'autorizzazione al rilascio di concessioni. Inetadccasione il Sindaco rilevo I'avvenuta realizeaei di alcuni
fabbricati all'interno della zona di rispetto dénitero pur dando atto che la stessa, all’epoca ieiotta a 90 ml.:
sulla scorta di questo stato di fatto (pur ritendt Sindaco come abuso edilizio), il Sindaco stesspose al
Prefetto l'intendimento dicircondare il luogd con altre due strade, proseguendo cioé la viaokelli sino

Quadro Conoscitivo Parte 1 131



all'incrocio con la via Vittor Pisani e prolungangoi questa fino alla via Aurelia. Ribatteva il 8ato che, cio
fatto, “nessuna costruzione potrebbe realizzarsi all'interassendone facile il controllo e la repressibne
“linterno”, a cui il Sindaco si riferiva, era evidentemempeello, e solo quello, delimitato dalle quattroasi
perimetrali al muro di cinta cimiteriale. La letiedel Sindaco concludeva dichiarando il propriovtie alla
concessione di permessi di costruzioaédi fuori della zona cimiteriale cosi circoscattcome risulta dall’'unita
pianta a condizione che nell'attuale zona di rigpgf90 ml. Dal muro di cinta) non si impiantino gozl’acqua,
officine rumorose ed altre attivita non confaceadtraccoglimento che il luogo richietie

Finalmente con la lettera (Prot. n. 22552 Div. palel 19/08/1953 il Prefetto Laura comunico al Sical di
Viareggio che'si autorizza codesta Amministrazione a concedeperimessi di costruzione per abitazioni civili in
conformita alla proposta contenuta nell’'ultimo cagella lettera cui si risponde. Con 'occasionesaggerisce che
il prolungamento via Vittor Pisani venga distansiatal muro di cinta del Cimitero analogamente a ieagia in
atto dal lato della via Aurelia, onde consentiredentagione di una idonea alberatura che impedikcaista del
cimitero stesso agli abitanti della zona sud —"est.

Segui a cid una nota, a firma congiunta dell’U#iei Sanitario e dellingegnere Direttore dell’UfficTecnico
comunale, con pedissequo provvedimento del Sindaaata 23/11/1953 Prot. n. 3202. Questa notd éeatgiente
testuale tenore:Facendo riferimento alla prefettizia n. 22552/ Skl 19 agosto 1953, in relazione alla sindacale
n. 2473/San. Del 13 agosto u.s., si informa cheinhitero Comunale € stato oggi isolato anche npbate a sud
ovest col prolungamento della via Maroncelli, elaglarte a sud est col prolungamento della viadriisani. Le
strade sono ormai tracciate come € stato rilevail sopralluogo fatto oggi dal sottoscritto unitanen
allingegnere Direttore dell'Ufficio Tecnico Comulea e pertanto si pensa possa farsi luogo al rilasdei
permessi di costruzione nella zona di terreno ofvega a trovarsi fuori di tali strade”sempre, si intende, con le
“avvertenze a suo tempo indicate che si riassumehdivieto di impianto di pozzi d’acqua, nella zoda officine
rumorose od altre attivita non confacenti al ractiogento che il luogo richiede”.

Il Sindaco, con provvedimento consequenziale e etbpbraneo scrisse testualmente quanto segtista“ la
prefettizia citata ed il riferimento di cui sopraj autorizzano gli Uffici Tecnico e Sanitario adifenmarsi alle
prescrizioni prefettizie sopra richiamate”.

Del resto € dello stesso anno 1953, ed anzi dchaahese precedente rispetto alla nota del 23/%3/48pra citata,
l'autorizzazione prefettizia per la realizzaziored thercato dei fiori immediatamente a ridosso dwitero, ubicato
sul lato sud di esso ed esattamente nell’areapiosta fra il muro di cinta del cimitero e I'attual@a Lepanto: la
condizione di destinazione esclusiva del manufattémercato dei fiori”, non esclude che il provvedimo
prefettizzio si rivelasse, poco dopo, perfettameaterente con quella delimitazione dell’area detto cimiteriale
che si e individuata poco fa.

Cosi il 09/07/1954 (lettera con Prot. n. 2225/Té&é3sessore ai Lavori del Comune di Viareggio como alla
Direzione Giardini e Pinete ch@ér ottemperare alle disposizioni della Prefettuoacorre che siano al pit presto
impiantate alberature d’alto fusto all’esterno edrmosso del muro sud del Cimitero Comunale, ak fidi
nascondere il Cimitero stesso dalla edilizia chevigine sviluppando nella zona (Mercato dei Fioredilizia
privata)”.

Si deve inoltre ricordare che con D.M. n. 37 dg0361848 era stato approvato il Piano di Ricostmeidella citta
di Viareggio andando cosi a sopperire la mancanaa ®iano Regolatore; e che nel decennio 195060 £8so0 era
ancora in fase di esecuzione. Di fronte quindi mliedjo del 1952, espresso dal Prefetto di Luccaakad
Commissione, ’Amministrazione comunale si adopeeo individuare una seconda zona per la realiznazit un
nuovo cimitero. Cosi i tecnici identificarono uréarnon distante a quella di “Poggio delle Viti"peecisamente a
sud in localita “C. Mulinelli” lungo la via del Br¢ino. Ma I'lngegnere Direttore dell’'Ufficio Tecriccomunale
riferiri all'Ufficio Igiene con lettera del 12/12865 (Prot. 24715/4047 Tecn.) quanto segue:

“Gli esponenti prospettano la inopportunita delldigazione del Nuovo Cimitero nella zona che vededia
allegata planimetria 1:10.000, per le seguenti @gi

1°) — terreno a livello troppo basso e di compasia fisico — chimica non rispondente alle necessari
caratteristiche igieniche;

2°) — eccentricita della ubicazione rispetto al lecdel Capoluogo con conseguenti disagi sulle aitae facilita
di accesso;

3°) — aggravamento della viabilita al nodo straddigncrocio delle vie per Lucca, Pisa, Viareggi@® Spezia;

4°) — immobilizzo di una zona che, per le costmizga sorte, ed in corso, sta assumendo un precigattere di
naturale e logica espansione della edilizia popelarel nucleo urbano del Varignano.

Mentre questo Ufficio provvedera ad esaminare gpeiti prospettati nei numeri 2, 3, e 4, si pregdesto Ufficio
di voler esprimere parere sui motivi esposti alLlninterpellando, se del caso, le autorita saniagi Provinciali, e
parimenti di voler indicare (qualora risultasse raiyo il giudizio sulla ubicazione del nuovo cimdeprevista nel
Piano Regolatore) quale altro luogo del territormdmunale potesse ottenere la approvazione, sotpwofilo
igienico, per I'impianto del nuovo cimitero”.

In definitiva la nuova localizzazione, come gigplama, non risultd idonea per la realizzazionerdedvo cimitero.
La ricerca di un'area libera non venne abbandodati® Amministrazioni comunali anche nei decenrdcgssivi
ma senza esito positivo, cosicché I'ottocentesoutero del Marco Polo rimase I'unico sul territodomunale, ad
eccezione del cimitero nella frazione di Torre ld&gjo.
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Il mancato rispetto della zona cimiteriale del Mafolo & sicuramente avvenuto con il contributd’eftilizia

privata e non meno di quella pubblica attraversmoktruzione del Mercato dei Fiori nel 1953.

Tale processo si osserva chiaramente nella piaita dtta alla fine degli anni '50 (cfr. stampalldeTavola del

Pianto Territoriale Paesistico approvato nel 19€f))denota infatti I'avanzamento dell’edificato laekona del

Marco Polo e un ampliamento sostanziale della piatia del cimitero.

Da tutto ci0 tra origine la delimitazione del rijpecimiteriale quale risulta dalle planimetrie delR.G.C.,

approvato con D.M. 3049/1971. Tale zona di rispetimcide col muro di confine del cimitero e percion le

quattro strade sopra citate. Nella tavola dellaizzazzione del P.R.G.C. del 1971 si evince quantfaszia di

rispetto cimiteriale si sia notevolmente ridottéaaore dell’edificazione dei lotti contermini. Ino¢ nelle Norme di

Attuazione del P.R.G.C. si legge quanto segue:

“Art. 33 — Zone a Vincolo Speciale

(omissis)

Le zone a vincoli speciali sono cosi classificate:

1) Zone avincolo cimiteriale dove € vietato qualsiasi tipo di costruzionecpérdi rispetto ai servizi cimiteriali e
per permettere il loro eventuale ampliamento”.

Il cimitero comunale si trova pertanto delimitatalld via Marco Polo, dalla via Aurelia Nord, dalla Lepanto e

dalla via Maroncelli, al di la delle quali vi & uredificazione pressoché ininterrotta, immediatamestl

marciapiede opposto al muro di cinta del cimitékddirittura fra il cimitero e la via Lepanto risato realizzati il

mercato dei fiori, e precisamente a ridosso delomdir cinta del cimitero, e una serie di costruzioctie si

interpongono fra detto muro e la stessa via Lepanto

E’ altresi da osservare che il P.R.G. comunalexdilil'area di rispetto cimiteriale in coincideneal quadrilatero

delle strade ora nominate, cosicché — alla strefghd.R.G.C. e con ogni riserva, ovviamente, deligttimita di

tale delimitazione — I'area di rispetto si arrestanuro di cinta sulle tre vie: Maroncelli, MarcolB e Aurelia Nord;

mentre coinvolge il mercato dei fiori ed una filentinua di costruzioni fra il muro di cinta e laiepanto.

Sempre nel P.R.G.C. del 1971 per risolvere la rohticita della zona cimiteriale si prevede lairzakzione di un

nuovo cimitero in localita “Bicchio”, e precisamenin un’area caratterizzata gia da preesistenzestafra la

variante Aurelia, la via Comparini, la vecchia varelia e la via della Bozzana. Essendo perd quaseaisione
troppo a ridosso dell’abitato di Bicchio e motivatalla circostanza che la suddetta previsione tBvesne a vivaio
intensamente coltivate, I'autorita sanitaria prapdnlocalizzare I'eventuale cimitero oltre la faria.

L'11/12/1971 (Prot. n. 5674 Tec.) I'Assessore aivdia Pubblici comunico pertanto al Capo della Segio

Urbanistica the con Decreto n. 1471 del Medico Provincialetagasautorizzata la costruzione del nuovo Cimitero

del Capoluogo sull'area sita fra il Fosso TrogolaileFosso “Le Quindici” in prossimita “Le Carbonale piu

precisamente indicato nell'unita planimetrica. Alidato delle cose si rende necessario deliberareaihbio di

destinazione secondo quanto previsto dal P.R.Gutteconto delle disposizioni di cui alla Legge281”.

Accertata quindi la necessita di provvedere allavadocalizzazione del nuovo cimitero, in localiiéd consona alle

specifiche e peculiari esigenze dell'attrezzatuessa, si rese pertanto necessario provvederevadlante al

P.R.G.C. del 1971 relativa allo spostamento dédifal zona cimiteriale. Il Consiglio comunale coslilero il

primo provvedimento n. 412 del 23/07/1974 col qual@nzava la richiesta di autorizzazione prevenéila

variante alla Regione secondo la Legge 17/08/1942180. Con la delibera n. 13217 del 27/11/197 &Gilanta

Regionale, sentito il parere favorevole della C.R.Tconcesse al Comune di Viareggio I'autorizzagigreventiva

alla citata variante al P.R.G.C. del 1971. In congeraneo I’Amministrazione comunale adottd condib@razione

n. 490 del 19/11/1974 la variante tecnica al P.R.@lel 1971, assieme ad altre otto varianti te@ich cui al

progetto dell’'Ufficio Urbanistica comunale compastaltre che dagli elaborati grafici, anche dalldazene

illustrativa nella quale si legge quanto segue:

“RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1) NUOVA ZONA CIMITERIALE

L'attuale nuovo cimitero, secondo le previsioni @R.G., & ubicato in localita Bicchio, in area qumsa fra il

Fosso Guidario e la Variante Aurelia, la via Bozaanvia Comparini.

La nuova ubicazione, oggetto della variante, & igtavin zona classificata come “Agricola”, su di 'anea

compresa fra I'Autostrada “E-1" e il fosso “Le Quikici”, a sud dal prolungamento di via della Bozzana

contraddistinta a catasto al foglio 39, mappali 9P8p, avente la superficie di mg. 140.000 circa.

L'attuazione di questa variante al P.R.G. era giata approvata in linea di principio dal Consiglidomunale, il

quale, con delibera n. 72 del 23/8/1968, aveva esgir I'opportunitd dello spostamento del previstmvo

cimitero, senza poterne ancora indicare con esa#téa nuova posizione.

La zona cimiteriale, nella nuova posizione proposgtalimensionalmente identica a quella in origimevista dal

P.R.G.

La variante si rende necessaria:

a) per l'esistenza nella zona interessaa dal nuovadteinm di numerose aziende agricole, con annessielenze
coloniche e attrezzature complementari, molte dglieli, anche se non direttamente interessate steprio,
vedono compromessa ogni possibilita di espansiopetenziamento a causa del vincolo cimiteriale &dn
rispetto). Questa situazione assume maggior rilesaguando, come nel caso in argomento, si viene ad
incidere in una delle poche zone del Comune a tem@aprettamente agricolo.
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b) Per la stretta vicinanza del cimitero al centro icenziale del quartiere Bicchio e alle zone di espane
industriale E-1 e E-2, per cui si rende necessariadecentramento piu consono alle esigenze ded#atatura
stessa.

c) Perché comunque la vecchia posizione indicata dB.®. viene a compromettere seriamente ogni pdis3ibi
di futuri sviluppi insediativi della zona medesingaando si saranno esaurite le previsioni del nuBvR.G.

Le aree attualmente destinate ad attrezzature eimalt saranno inglobate nella zona agricola.

L’attuazione della presente variante comporta lpm@ssione della strada di P.R. sul fosso Guidarla creazione

di una nuova strada di servizio per il nuovo cimotén ampliamento della esistente via della BozZana

A seguito della pubblicazione della deliberaziond30/1974 di adozione della citata variante texgipervenuta al

Comune di Viareggio una osservazione presentatddiginda delle FF.SS. che in realta riguardavagpalmente

non la variante sul cimitero di Bicchio bensi l@s@mmento della strada di P.R.G. sulla via Matteetta frazione

di Torre del Lago alla quale venne controdedotiAtaministrazione comunale con la deliberazionensitiare n.

258 del 13/05/1976. Integralmente gli atti delittieradel Comune di Viareggio vennero trasmessi &lkegione

Toscana ed in primo luogo esaminati dalla C.R.Thélla seduta del 21/10/1976 la quale, consideratoper la

nuova di zona cimiteriale nella parte sud non &tosndicato in planimetria il limite del relativoncolo e che era

comunque da precisare che in ogni caso valevargposti di legge sui limiti ed estensione del vilecsuddetto
anche per il caso in esame, espresse parere fal®récquisito pertanto tale parere la Giunta Regie Toscana

con la deliberazione n. 13269 del 09/12/1976 apprayai sensi dell'art. 10 della legge 17/08/1942.160 e

successive modificazioni, le varianti al Piano Ratywe Generale adottate dal Comune di Viareggio o

deliberazione n. 490 del 19/11/1974.

Il provvedimento regionale, dopo la pubblicaziodi@enne esecutivo ma il nuovo cimitero rimase scélgta ancora

per lungo tempo.

Sin dall'inizio, forse, non fu chiaro che — legitthmente o no — la fascia di rispetto del cimitdrivarco Polo era

stata in realta abrogata col provvedimento delg®efnel 1953, competente a disporre in mategan8nché negli

anni successivi, quando sorsero problemi circaddicabilita di nuove costruzioni allinterno dellfascia di

rispetto, quale prevista dalla Legge, in modo pimeno casuale ma sempre (a quanto sembra) in rgadooi del

provvedimento prefettizio del 19/08/1953, il prabke fu sempre e comunque risolto nel senso dellicakilita,
guasi che vi fosse una inconsapevole concordaazih frovvedimento prefettizio e le esigenze difiedzione sul
filo del marciapiede opposto al muro di cinta cemile.

Cosi, in particolare, per fare solo degli esempulia che il 24/02/1976 la Commissione Urbanis@saluse sia il

mercato dei fiori sia tutte le aree edificate lutgwia Lepanto dall'area di rispetto cimiterialaitto cido consenti al

Sig. Bendinelli di edificare cio che aveva rich@sttenendo I'’Amministrazioneche il limite della zona di rispetto

cimiteriale debba corrispondere al lato sud codinhite del cimiterd; non & un caso che il limite sud & appunto

quello lungo la via Lepanto e che la parotrfispondé sta evidentemente per “coincidere”. Sulla domadda
edificazione del Sig. Bendinelli va anche ricordaie nota del Medico provinciale di Lucca all’'Uffite sanitario

di Viareggio datata 21/05/1976 (Prot. n. 2031) defjuente testuale tenoreEsaminata la richiesta di cui

all'oggetto, lo scrivente, considerando inesistelateona di rispetto cimiteriale di Viareggio esdertutta la zona

ormai edificata, come constatato personalmente g@&logo caso, ritiene, per i motivi piu sotto iratic che la
costruzione nell’'unica area rimasta edificabile,ssa essere autorizzata. L'area di che trattasi #ocata nella via

Lepanto — completamente edificata — ed & separakaichitero da tutto mercato dei fiori. Il Piano Baatore di

Viareggio non prevede limitazioni edificatorie, tale zona. Alla luce dei fatti, pertanto, la domandon

compromette la situazione gia esistente ma rispofrdel’altro alla definitiva sistemazione ambiengaled

urbanistica mentre esula, nel caso in parola, agrtraria ragione di ordine igienico ed estetico)...Sulla stessa

linea era anche rilevante la nota del Medico pragile dell'ufficio Sanitario di Viareggio del 27//873 (Prot. n.

2774).

Ancora, a fronte di un progetto relativo ad un inlif® posto sulla via Aurelia angolo via Marco Pdioproprieta

del Sig. Cordoni (sopraelevazione ed ampliamenttalklbricati preesistenti), il Medico provinciale Ildiicca, con

nota del 25/02/1977 (Prot. n. 5138), rimise la tjoas all'Ufficiale Sanitario di Viareggio ritenendi incompetente
ad esprimere il nulla osta richiesto, peraltro miimdo allo stesso Ufficiale Sanitario che eglietlre dovuto tener
conto, nel decidere sulla questionehé la zona di rispetto cimiteriale di Viareggiagfatto inesistente e che nella
specie non trattandosi di nuove costruzioni, trattasi di parziale sopraelevazione ed ampliamentéadbricati
preesistenti’ A quanto riferito il Sig. Cordoni ebbe poi la st@ncessione edilizia.

Per quanto attiene alla originaria realizzazionecdpannoni della ditta RES, che nel 1993 chiesestautturazione

bloccata dal parere negativo della USL, giova deoe che essi furono autorizzati con provvedimeieioMedico

provinciale del 17/09/1971 (Prot. n. 4355), il pairere era preceduto dalla richiesta del 26/08/H#Ufficiale

Sanitario comunale allo stesso Medico provinciete espresso riferimento al secondo comma delB2rdel R.D.

21/12/1942 n. 1880: sembra che tale norma, poigatao non avesse nulla a che vedere col temaaridaltparere

favorevole del Medico provinciale. Ma in ogni casailevante osservare che, per un tramite o pealio, si era

sempre consentita la realizzazione di edifici imiatanente al di fuori del perimetro cimiteriale ieé& come piu
volte osservato, sul filo retromarciapiede deltadt delimitanti tale perimetro.

Sulla stessa logica venne poi consentita la sopraeione di un fabbricato posto in via Aurelia Naiidoroprieta

dei Sig.ri Campagni e Pataloni (nota del Medicovproale del 30/07/1975 Prot. n. 3236): la motiwam di
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quest'ultima nota — provvedimento del medico proidfe sta nella constatazione che la nuova delmioite
edificatoria non veniva ad aggravare la zona aokindi rispetto cimiteriale, essendo inesistenttla zona.
Anche del fabbricato del Sig. Giacometti Comasconeeconsentito il rialzamento con nota — provveditnelel
Medico provinciale del 30/05/1974 (Prot. n. 896)nda precisazione che nella specie trattavasitanto di
demolizione e sopraelevazione da apportare ad bbrfeato gia esistente, senza peraltro aumentootlime e di
superficie e di indubbio miglioramento igienico”
Si tratta solo di episodi esemplificativi, perveniat base alla documentazione, ma la conclusiorila dstoria”
sembra di ogni evidenza: anche a prescindere dalpdimento prefettizio del 1953 di eliminaziondlaeona di
rispetto cimiteriale, e della ricezione di tale predimento nell’ambito della planimetria del P.ROGdel 1971, si &
pertanto avuta nel corso del tempo una serie agatnmai contraddetta di licenze e/o di concesgdilizie tutte
corredate dal parere sanitario favorevole allaizearione di edifici su tutti e quattro i lati deimitero, lungo
altrettante linee continue costituite dal filo oetrarciapiede delle quattro strade piu volte noreinatcio anche a
non voler considerare le costruzioni interpostealfrauro di cinta e la via Lepanto sul lato sud diehitero stesso.
Con la Legge Regionale del 13/12/1979 n. 61 “Izidne del parco naturale di Migliarino, San Rossere
Massaciuccoli” gran parte del territorio del ComuttieViareggio venne incluso nella perimetraziond/'aea
protetta. Cido annulld la previsione della VariaateP.R.G.C. del 1976 relativa alla realizzazioneudi nuovo
cimitero in localita “Le Carbonaie”, inserita appomella “Area di salvaguardia esterna al Parcoine si pud
osservare nella cartografia (allegato “A” in schl25.000), e regolamentata dall’art. 13 della aitaR. 61/1979.
Sempre in merito all'area cimiteriale il D.P.R. Q®/1990, n. 285, sulla “Approvazione del regolaroedit polizia
mortuaria”, disciplina la materia nei seguenticuti
“55
1. | progetti di ampliamento dei cimiteri esistentiliecostruzione dei nuovi devono essere precedutirgastudio
tecnico delle localita, specialmente per quantausgda I'ubicazione, I'orografia, I'estensione delfea e la
direzione della falda idrica e devono essere detibielal consiglio comunale.
2. All'approvazione dei progetti si procede a normdl@éeggi sanitarie.

1. La relazione tecnico — sanitaria che accompagnaogptti di ampliamento e di costruzione di cimitdave
illustrare i criteri in base ai quali I'amministraane comunale ha programmato la distribuzione dti |
destinati ai diversi tipi di sepoltura.

2. (..).

1. | cimiteri devono essere isolati dall'abitato mewiie la zona di rispetto prevista dall’art. 338 dekto unico
delle leggi sanitarie, approvato con regio decr2iluglio 1934, n. 1265, e successive modificazioni

Per i cimiteri di guerra valgono le norme stabili@lla legge 4 dicembre 1956, n.1428, e successodifiche.
E’ vietato costruire, entro la fascia di rispettwjovi edifici o ampliare quelli preesistenti.

Nell'ampliamento dei cimiteri esistenti, I'ampiezzella fascia di rispetto non pud essere inferiar@00 metri
dai centri abitati nei comuni con popolazione stiper ai 20.000 abitanti ed a 50 metri per gli aledmuni.

5 (..

In forza del sopra menzionato D.P.R. 285/90 la &fdd Generale del 1997 al P.R.G. di Recupero dbliZa
Esistente e di Adeguamento degli Spazi Pubblicitreduce la fascia di rispetto cimiteriale. Innauatto le “Norme
di Attuazione”, e precisamente nel “Testo con lalifiche approvate dal Consiglio comunale con detb® 50 del
28/7/1997, a seguito dell'accoglimento delle osaeioni”, riportano quanto segue:

“Art. 25 — Zone Omogenee F

Comprende le aree e gli immobili destinati ad ath@ture ed impianti di interesse generale.

Le aree interessate da tali attrezzature possomseresoggetto di intervento soltanto da parte digssig pubblici,
enti, e, tramite concessione, da societa e privati.

In assenza di una normativa di zona specificajrglici urbanistici e le procedure di attuazione sotondizionati
dalle norme di legge e dalle esigenze funziondledstrezzature stesse.

Il progetto, esteso all'intera area, dovra tenemto dell'inserimento urbanistico ed ambientale deanufatti ed
immobili e della sistemazione complessiva dell'area

Art. 26 — Sottozone F

Fc Cimiteri”.

Infatti nell’allegata planimetria troviamo indicatmn “Fc” il perimetro cimiteriale attorno al quadée sviluppa la
fascia di rispetto cimiteriale di 100 metri deliatd dalle quattro strade e dagli isolati intorncciabitero ormai
completati da un punto di 22vista urbanistico eitizal.

Per gli eventi sopra descritti si pud concludere nbl corso del Novecento la situazione “cimiten@’sempre piu
presentato la sua criticita tant’é vero che attesli® risulta arduo per '’Amministrazione comunaselvere I'intera
guestione senza arrecare danno alla collettivitadtna.

E A

TAVOLE DELL’AREA CIMITERIALE

Nel 1994, in allegato al parere legale dell’Avv.@&.Narese di Firenze su incarico dal’Amministoa comunale,
il Geom. B. Lasagna, che per I'occasione ha raoctitta la documentazione necessaria, ha elabanao
planimetria. Il Geom. Lasagna ha fornito anzitutglanimetria dell'intera area ricompresa entreaggio di 200
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metri dal perimetro cimiteriale, aggiornata alllattita, con l'indicazione di tutti i fabbricati ggro ricostruiti, o

ampliati, nell’'ambito della fascia stessa, dall'iedmto dopo guerra al 1994. La coloritura di ciasfabbricato &
differenziata a seconda dell’epoca del rilascioadetlativa licenza o concessione edilizia, e pesauno dei
fabbricati contrassegnati vi & altresi un numeroifdrimento, cui corrisponde la rispettiva licenaaconcessione
edilizia. Cosicché, rimettendo all’Amministrazionemunale tanto la planimetria colorata e numeratntp tutti i

documenti cui corrisponde ogni numero, si ha l®saiercezione dell’'entita delle costruzioni readizz nel

quarantennio (o piu) di riferimento.

Nella suddetta planimetria si osserva la segueaan®itura:

a) giallo per gli immobili costruiti dal 1954 al 1959;

b) giallo-verde per quelli dal 1960 al 1969;

c) arancio per quelli dal 1970 al 1979;

d) rosso per gli edifici dal 1980 al 1989;

e) blu per quelli dal 1990 al 1993.

E' comunque apparso opportuno elaborare una taw#da campionatura che sommariamente
documentasse I'avvenuta edificabilita della zomaiteiriale.

Area cimiteriale al 1906
(carta storica del 1906

===  Area cimiteriale al 1924
(carta storica del 1924

—  Fascia di rispetto al 1924200 ml.

— Fascia di rispetto al 1928
110 ml.
(decreto prefettizio del 11/2/1998

— Fascia di rispetto al 1931
5 ml.
(decreto prefettizio n° 3650 del 20/3/1931

- Fascia di rispetto al 1947
90 ml.
(decreto prefettizio del 9/4/19%7

Previsione area cimiteriale
P.R.G. del 1971
Fascia di rispetto ipotetica al R.D.
1265/34- 100 ml.

=]

Previsione area cimiteriale
P.R.G. del 1976

Previsione area cimiteriale

P.R.G. del 1997 ¢ SN\ /, A
Fascia di rispetto P.R.G. del 1997 2 g TSR
toom e

Evoluzione storica dell’Area Cimiteriale

Le tappe dell'espansione dell’'area del cimiterooseappresentate nella carta relativa allo “svilupgml’area

cimiteriale” derivata dall’analisi e comparazionelld carte storiche, di quelle dell'l.G.M. e deRRG. del 1971 e

del 1997. Si e quindi considerato un intervallopenale assai vasto, compreso fra il 1906 ed il 1997

La tavola inoltre riporta tutte le fasce di rispetimiteriale: dalla linea di 200 metri, di 110 meino a quella di 90

metri. Ma per semplificare I'indagine si & tenutinto solo di due fasce: la prima di 200 metri, eis del R.D.

1265/34 (al momento senza interessarsi se siactagno attuata), e la seconda di 100 metri, gidilga dal 1928.

Al fine di comprendere come € avvenuto il procedisedificabilita & stata effettuata una verifica pampionatura,

tenendo conto delle licenze edilizie di fabbricatstruiti a seguito della sanatoria prefettizia 53.

Sempre entro le fasce di 200 e 100 metri si € misato un incremento edilizio a partire dal 195dreseguito negli

anni successivi sino al 1965.

L’indagine é stata quindi condotta procedendo apiane e ricorrendo ai seguenti criteri:

a) Edilizia: licenze edilizie rilasciate con un intafl triennale: 1954, 1957, 1960, 1963 e 1965.

b) Viabilita: edifici ubicati lungo le strade princilpguali via Bertini, via Maroncelli, via Aureliajia Marco Polo,
etc.

c) Distanza: considerando gli edifici che si trovafitndéerno della fascia di rispetto sia dei 200 meia dei 100
metri.

La tavola & corredata dalla legenda che indica,ianél diversi colori, sia lo sviluppo del cimitevero e proprio,

sia I'espansione edilizia avvenuta all'interno deflhisce di rispetto. Se ne deduce quindi in qued@@zione la

Quadro Conoscitivo Parte 1 136



costruzione di edifici privati, sia per civile admione sia per uso industriale, e pubblici, Merado Fiori, abbia
intaccato la fascia di rispetto nel corso del tempo

Della legenda ciascun colore €& stato difatti asatgai fabbricati edificati con licenze edilizi¢asgciate nello stesso
anno, ovvero la gradazione di colori scelti & cistita:

- Rosso per i fabbricati con licenze rilasciate ré84.

- Verde per le costruzioni con licenze rilasciate 1887

- Arancio per quelle del 1960

- verde scuro per quelle del 1963

- marrone per quelle del 1965.

- Giallo per quelle del 1971.

Nella carta della campionatura si indicano quindabbricati edificati nella zona cimiteriale: nel fascia di
rispetto di 200 e di 100 metri.

L'indagine si € poi estesa anche agli anni 1970&0)1ma si € accertato che la maggior parte deléntie e delle
concessioni edilizie riguardavano ristrutturazi@tipraelevazioni e risanamento di edifici esistedtedificati negli
anni compresi nel periodo sopra ricordato.

1.20 - LA CITTADELLA DEL CARNEVALE

Con l'istituzione della “Fondazione del Carnevai&/tareggio”, la citta intese, intorno alla metagtieanni ottanta,
di avviare un programma di sviluppo e riqualificaz della manifestazione del carnevale e in prinogd delle
sedi produttive mediante la realizzazione di unaté@ella del Carnevale”. La Fondazione, dopo aweéividuato le
caratteristiche della citata “Cittadella del CaraleV, reperi, per la concreta realizzazione deéigp l'area ai
confini del Comune di Camaiore e compresa fra lssdodell’Abate, variante Aurelia, strada Provireigler
Camaiore e la ferrovia Pisa — Genova.

L’Amministrazione Comunale, con provvedimento ctiagé n. 153 del 19/05/1987, deliberava favorevaitaella
realizzazione della Cittadella nella localita indivata dalla Fondazione del Carnevale affidandooatempo ai
progettisti del Piano Regolatore Generale l'incaridi elaborare la variante urbanistica al vigenfRGP che
destinava I'area a zona agricola.

Sulla base del Decreto 04/11/1988 n. 465, coneeciin modificazioni dalla Legge 556 del 30/12/1988ante
“Misure urgenti e straordinarie per la realizzagadi strutture turistiche, ricettive e tecnologictennesse allo
svolgimento dei campionati mondiali di calcio d&9D”, e del D.M. 31/12/1988, che stabiliva i ciitprioritari e
parametri di valutazione e criteri di ripartizioire attuazione dei disposti dei sopra citati proveezhti, nonché
dell'art. 1 del citato Decreto, che prevedeva faptiorita la realizzazione di parchi urbani a eelubblico
attrezzato, I’Amministrazione comunale accolse leoppsta progettuale di realizzare un parco tematico
comprendente la Cittadella del Carnevale.

La Fondazione del Carnevale pertanto procedevegnmformita del Decreto del Presidente della GilRegionale
n. 169 del 14/11/1988, all'acquisto di gran pamétdrreno e, comunque, alla dichiarazione di diggita da parte
dei residui proprietari di accettare l'interveniacdstruzione della Cittadella come richiesto dadl’'5 n. 8 del D.M.
31/12/1988.

La decisione di avvalersi della Legge 556 e del rBiec 31/12/1988 che stabiliva tra i criteri priarit “la
realizzazione di parchi urbani e verde pubblicaeaitato” apri quindi la strada alla possibilita ritiollegare
l'intervento agli interessi generali della cittaogettando il parco e la tutela del fosso dell’Abateedendo il
programma (riduzione del costruito allo stretto esmario, articolazione in varie sedi e ammodernéondalla
produzione, vincoli sui capannoni attuali); in eéfva si sostituiva all'idea di un nucleo “chiusdil senso
economico ed urbanistico, quella di un “sistemajreamico — ambientale aperto ed interconnesso. @idportava
una impostazione del progetto in termini urbanisilreché architettonici e di sviluppare l'indi¢ame gia data dal
“progetto preliminare” del nuovo PRG che destinBarea in esame “ad attrezzature e parco urbano”.
L’Amministrazione comunale, ai fini di poter usufl di questa importante ed irripetibile occasiode
finanziamento pubblico, con la deliberazione coasln. 645 del 07/04/1988 approvava l'affidamesedi’incarico
per la redazione del progetto di massima di ung#matico a verde urbano attrezzato lungo il fakstAbate
comprendente la Cittadella del Carnevale. Cio maaria alle indicazioni delle previsioni del progefireliminare
del nuovo P.R.G. e delle prospettive della Fondezidel Carnevale in merito alla Cittadella.

Il progetto di massima definitivo presentato da#gtth. Domenico Cardini e Marco Massa, completo idelgborati
previsti dal disciplinare e corredato dalla redaeisui parametri di valutazione economica presetéhrof. Aldo
Cecchella, in data 11/04/1989 venne esaminato Galfamissione Urbanistica e dal Consiglio di Cirec@asane che
espressero parere favorevole al suddetto progéttseguito di tali parere il Consiglio Comunale cém
deliberazione n. 117 del 11/04/1989 adottare, msisdell’art. 1 della Legge 03/01/1978 n. 1, siavémiante al
P.R.G. da “zona agricola” a “parco urbano e verdebfico attrezzato comprendente la Cittadella dmin€vale”,
sia il progetto di massima definitivo relativo @rpo urbano e di attrezzature per il turismo denatoi “| giardini e
la Cittadella del Carnevale”. Inoltre di partecipacon apposita domanda da inoltrare entro il terdinrscadenza, al
finanziamento della Legge 556/1988 e D.M. 31/12819Bfine venne indicato come concessionario per la
realizzazione dell'opera la Fondazione del Carresealissati i tempi di inizio e di fine (a partide un anno entro i
cinque anni) per I'occupazione d'urgenza, le espagni ed i relativi lavori dei terreni dichiaradi pubblica
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utilita. L’Amministrazione comunale a seguito datlozione prosegui con la pubblicazione della v&giahvigente

P.R.G. consistente nella realizzazione di un pamt@no e verde pubblico attrezzato ai sensi dedigge 1/78;

durante la pubblicazione non vennero poi preseraservazioni, come risulta da attestazione derebaup

comunale del 11/09/1990.

Integralmente la documentazione relativa al progetlla Cittadella venne trasmessa agli organioregi per

I'approvazione. Nella seduta del 21/11/1990 la T.R. — Sezione Urbanistica e Beni Ambientali esamifi atti

ed espresse parere favorevole con le seguentimaewazioni:

a) che fossero approfondite le sistemazioni ineremtvibbilita, le accessibilita e I'organizzazionenfionale
interna in rapporto alle particolari esigenze fonali, collegate alla costruzione e spostamento caeii
allegorici con particolare riferimento all’attragamento della via Aurelia per le quali si esprinmavanolte
riserve sull'indicazione contenuta nella proposta;

b) che la specifica simbologia, indicata nella tavnlacala 1:5000, avesse un preciso riferimento atum;

c) che fosse chiarito il rapporto con I'area liberagmiciente ricadente nel Comune di Camaiore.

Con le raccomandazioni di cui al parere della C.R.Tla Giunta Regionale Toscana con la deliberazin. 10627

del 03/12/1990 approvo, ai sensi dell’'art. 10 debgge 17/08/1942 n. 1150 e successive modificadmwariante

al P.R.G. del Comune di Viareggio.

La Fondazione ottenne, con Decreto della Presiddeia&onsiglio dei Ministri del 01/04/1994, I'amraisne al

finanziamento per il progetto della “Cittadella déarnevale” (contributo ministeriale di L. 5.72900000) e la

successiva Convenzione resa esecutiva con Deci@tblPin data 24/12/1997.

Al contempo la Fondazione aveva predisposto il pttogdella “Cittadella del Carnevale” che, affidalgrogettista

architetto Francesco Tomassi, prevedeva la reaiizza di sedici capannoni per la costruzione diicaragazzini,

museo, scuola della cartapesta, studio cinemaifografservizi vari, oltre alla urbanizzazione de#a medesima.

Conclusasi la fase progettuale il Comune provvidi#aaciare la concessione edilizia n. 175 del 28/095 con la

quale si prevedeva la realizzazione della “Cittizdé¢| Carnevale” nei terreni di proprieta dellam8azione.

Il Consiglio Comunale con proprio atto n. 153 d6fQb/1997 espresse quindi parere favorevole intmetia

realizzazione della “Cittadella del Carnevale” @aitp della Fondazione Carnevale.

Sempre nel 1997 '’Amministrazione comunale compligtédiuovo strumento urbanistico quale la Variante a

P.R.G.C. per il recupero del patrimonio edilizigstente e per I'adeguamento degli standard publadibttata con

deliberazione consiliare n. 38 del 04/06/1996 conéta con deliberazione n. 50 del 28/07/1997 edoapapa con

deliberazione n. 66 del 27/10/1997. Mentre la caefa della suddetta Variante al P.R.G.C. vigéntdviduava
nelle sottozone omogenee F la sottozona Fe relativdattrezzature ed impianti per il Carnevale”,Nerme

Tecniche di Attuazione della citata Variante atl'a?5 “sottozone F” non contenevano specifiche agponi

tecniche riguardanti la disciplina della “sottozdfel. La relazione dell'Ufficio Urbanistica contrbad illustrare la

proposta di modifica da apportare mediante l'imeerito di alcune previsioni nell'art. 25 delle N.T.&ottozone
speciali” riguardanti le sottozone Fe relative #tteazature ed impianti per il Carnevale. Cosidaiante di cui si
trattava rientrava tra quelle previste dal 2° condeiiart. 40 della L.R. 16/01/1995 n.5, letteraodsia:

1) varianti necessarie per apportare rettifiche diiménentita alle perimetrazioni di zona, che conmgilesmente
non comportino incremento di volume o di superfigide degli edifici;

2) varianti di mera trascrizione degli strumenti uris#ini vigenti su basi cartografiche aggiornate.

Il Consiglio Comunale con deliberazione n. 82 d®D9/1998 adottd quindi la variante al P.R.G.Qretlifica della

normativa e cartografica con le procedure di c@°atomma e successivi dell'art. 40 della L.R. 94.9

I Comune inoltre, per provvedere alle risorse fimiarie necessarie alla realizzazione della “Cétiad del

Carnevale” non coperte dal sopra citato contritdgbD.P.C.M., previde di emettere B.O.C. (per I'onjp di L.

13.500.000.000) come risultava dagli atti fondarak el Bilancio 1998.

Per tutta una serie di motivazioni cosi riassuribil
che nel Bilancio pluriennale 1998 erano previsii @heri finanziari conseguenti a tale emissionehe c
I’Amministrazione si assumeva I'impegni di iscriligrei Bilanci futuri fino alla restituzione dei 8.C.;
che il finanziamento del Comune era inoltre finzdito ad ottenere la proprieta tanto delle areeedinse
guanto degli immobili e soprassuoli che dovevarseesedificati dalla Fondazione e che avrebbertitois la
“Cittadella del Carnevale”;
che venne conferito con deliberazione della G.M165 del 18/07/1997 alla London School of Econoreids
Political Science l'incarico per lo studio di f&itita per il finanziamento della “Cittadella debfhevale”;
che il documento, presentato dal gruppo di lavooaiticato di questo studio, conteneva, oltre aitgettazione
dello strumento di finanziamento ritenuto piu adeguer la realizzazione della “Citta del CarneYjaache la
definizione delle linee guida per la sua futuratigee ad una societa per la quale era stata i@itizana
struttura di conto economico che, in arco di tempadio (cinque anni) doveva consentire il raggiuregito di
un sostanziale pareggio gestionale;
che si riteneva attendibile il risultato ipotizzathe rappresentava pertanto il vincolante obiettde
raggiungere con l'operazione in oggetto, prevedefidol'altro 'azzeramento del contributo ordinarael
Comune alla Fondazione e la riscossione a favdr€amune di un canone annuo di locazione delldtsiia

Cosi sulla base di tali motivazioni il Consiglio i@onale approvo con la deliberazione n. 342 del ®1498 lo

schema di preliminare di compravendita della costitla “Cittadella del Carnevale” da stipularsi fondazione

del Carnevale.
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Il Consiglio Comunale infine adottava con la deldz@one n. 74 del 24/0772000 la Variante al P.Retiva alla
strada di collegamento tra il raccordo autostraddieCittadella del Carnevale. Infatti la variaatiottata prevede la
realizzazione di una viabilitd necessaria funzioraite ad un corretto accesso alle strutture dettadella del
Carnevale indipendente dalla viabilita esistentaleTviabilita si immette sull’attuale raccordo asitadale
attraverso un cancello per permettere il transitdo snelle giornate del Carnevale. L'ipotesi, elatiar
dall’Amministrazione comunale e dai consulenti I@roti e Ing. Tempestini, della realizzazione ol wotonda di
raccordo tra la via Aurelia, il raccordo autostiaded il viale Einaudi in luogo dell'attuale incioc modifica, in
misura ridotta, il progetto adottato. Si trattaaitif di realizzare una leggera curva di raccord@riossimita della
ipotizzata rotonda in maniera tale da ottenerenmesto idoneo sulla stessa. Di conseguenza snettira viabilita
utilizzabile in modo continuo e permanente ai €inil'accesso alla Cittadella del Carnevale. Pentpugiguarda gli
espropri di tale intervento, la superficie complessia espropriare risulta dal Piano Parcellareifivado di mq.
2.840 al posto di quelli previsti, in fase di ado®, e corrispondenti a mq. 2.715.

RECUPERO DELL'AREA DEGLI HANGARS DEL CARNEVALE

La variante al P.R.G. relativa alla nuova Cittaglellel Carnevale, approvata con deliberazione dellata
Regionale Toscana n. 10627 del 03/12/1990, suggenitre che l'individuazione della sede dei nuionpianti, la
dismissione degli attuali hangars situati in viarttaPolo.

L'area, attualmente occupata dai capannoni del €afe e da riutilizzare per contribuire a finangiarnuovi
impianti, & di proprieta della Regione Toscanaltied'intera zona circostante gli odierni capannoacessita di
una sistemazione urbanistica complessiva per cssaxgzi € migliorare la viabilita. Per I'area iggetto il vigente
P.R.G. prevedeva una destinazione di “attrezzgiaretrasporti” che al momento risultava inadeguépetto ai
programmi di riorganizzazione della Cittadella @&rnevale e di assetto della zona. Si rese quiedessario
modificare e approfondire la disciplina urbanistibadefinitiva la proposta di “variante organiciarecupero” ed il
“progetto preliminare per il nuovo P.R.G.” di Viggio prevedevano il riuso degli attuali hangars @aflnevale
attraverso un piano di recupero inquadrato in wtépi di sistemazione complessiva della zona.

In considerazione delle suddette premesse il Cogarics Prefettizio, con la deliberazione n. 1806 1&09/1994,
affido pertanto all’Arch. Marco Massa, coautore ldstudi e dei progetti sopra citati, I'incarico doordinamento
per una consulenza per il recupero degli attugdianaoni del Carnevale in variante al P.R.G., alleuacarico
collaborarono i seguenti professionisti indicatialatesso Arch. Massa:

Arch. Benedetto Di Cristina, Arch. Maria FormosichA. Anna Olivetti.

Nell'ottobre del 1994 il gruppo di lavoro sottopdeéne all’ Amministrazione comunale lo studio greinare per il
recupero degli hangars del Carnevale.

SCHEDE

SCHEDA N° 1 - “I GIARDINI E LA CITTADELLA DEL CARNEVALE” — DICEMBRE 1990

Progetto di parco urbano e di attrezzature peuribino (art. 1 e 2 del D.L. 04/11/1988 convertitalla L. n.
556/1988, art. 1 D.M. 31/12/1988).

Progettisti architetti Domenico CARDINI e Marco MAA con la collaborazione degli architetti Marco GAIRII,
Enrico GUARNERI e dell’'Ufficio Urbanistica del Coma di Viareggio (Geometri Roberto Bazzichi, Vittori
Chiesa e Roberto Querci).

RELAZIONE GENERALE — ALLEGATA ALLA VARIANTE P.R.G.

1. Obiettivi del progetto.

Il progetto interessa l'area triangolare postaagilce nord-est del territorio del Comune di Viaregop localita
denominata sulle carte geografiche “Magazzeno”sgwomodo compresa tra il fosso dell’Abate, la strad
Camaiore e la S.S. Aurelia. La proposta consistiéstituire un parco urbano e un complesso diettature per le
attivita produttive del Carnevale di Viareggio,sensi degli articoli 1 e 2 del D.L. 04/11/1988 654onvertito con
modificazioni dalla Legge 556/1988 e dell'art. 1 BeM. del turismo e dello spettacolo del 31/12/898
L'intervento assume molteplici obiettivi di intesesper l'intera Versilia. Un obiettivo di risanan@mambientale in
primo luogo: proporre una pineta all'ingresso ndedla citta significa ricostruire, sia pure diversmnte dislocata,
un’immagine perduta che caratterizzava il confiamanale prima dello sviluppo edilizio casuale deglhi 1950 e
1960, quindi riqualificare il paesaggio di un'impamte periferia urbana; ma tutelare la fascia atd kinistro del
fosso dell’Abate significa anche porre le basi pemprogramma di disinquinamento delle acque. Caglittisce la
premessa per il rilancio dell’economia turisticasiese gravemente danneggiata dallo stato diagkgambientale.
Infine vi & l'obiettivo di ammodernare la produzeowi carri, basata sulle originali tecnologie dedkrtapesta,
trasformandola in un complesso di attivita integrabn la citta, con altri settori economici e ctambiente. Con
guesto spirito si € intesa la richiesta di “inndeae tecnologica” indicata nel decreto ministeriale ha fissato i
criteri di priorita per le domande di contributo.

Il progetto si articola in piu fasi di attuaziorlea prima, per la quale é richiesto il contributosansi della Legge
556/1988, ¢ la parte piu importante ed economicéeriarpit impegnativa dell'intervento, sia per quwarnguarda il
parco che la “cittadella”; essa e strutturata indmada diventare il cuore e il motore di un procesko
riqualificazione di un’ampia fascia territoriale gliande valore turistico. Le fasi successive sraino oltre I'area
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scelta dal’Amministrazione e tentano di collegarein grande sistema l'intervento proposto corsghzi pubblici
esistenti o previsti dal piano regolatore; poss@ssere quindi considerate completamenti consecalgndi
impegno economico ridotto, ma di grande poteniaitonomica e sociale, che non condizionano imateodo la
funzionalita e la produttivita dellintervento irndgge.

2. La scelta dell'area.

Con l'istituzione di una “Fondazione del CarnevdieViareggio”, la citta ha inteso avviare un pragraa di
sviluppo e riqualificazione di questa manifestagiom primo luogo delle sedi produttive. Dopo awmeesso in
evidenza l'inadeguatezza delle sedi attuali e deper verificato I'impossibilita di una loro soddisknte
ristrutturazione (le superfici disponibili sono po al di sotto delle necessita), la Fondazioneptoposto di
costruire un insediamento ex novo, precisandoreatatteristiche. Il nuovo insediamento, denomiri@ittadella
del Carnevale”, avrebbe dovuto contenere, oltré edjfici per la produzione dei carri di cartapesiaa serie di
servizi complementari e promozionali (musei defist@pesta, scuola di scenografia, laboratori,ittili studio e di
ricerca, ecc.) per connettersi alla citta e innevar produzione. In seguito la Fondazione ha inldigto I'area ai
confini col comune di Camaiore chiedendo, ai sdefio Statuto, il parere dell Amministrazione coraley si tratta
di un’area di forma grosso modo quadrata, compitesta via di Camaiore, il fosso dell’Abate e ikccardo con
l'autostrada per Lucca di circa 110.000 mg. L’Amisirazione comunale ha quindi deliberato favorewite il
19/05/1987 affidando nel contempo ai progettistirdeovo P.R.G. l'incarico di elaborare la variantbanistica al
vigente P.R.G. che destina I'area interessatara agricola.

La procedura si € rivelata difficilmente praticabipit che per gli aspetti formali, per quelli denito: le esigenze
dell'area infatti non sembravano collimare condaZioni e le dimensioni della “Cittadella” mentdgll'altro lato,
la concentrazione delle molteplici attivita legateCarnevale in un unico polo rischiava di stacaieolare dalla
cittd una funzione che fa parte della strutturaangb

In seguito la decisione di avvalersi della Leggé/%988 e di conseguenza del decreto del 31/12/&B8&tabilisce
tra i criteri prioritari “la realizzazione di parctirbani e verde pubblico attrezzato” ha apertsttada alla possibilita
di ricollegare l'intervento agli interessi generddilla citta: progettando il parco e la tutela fisko, come elemento
di raccordo con gli interessi sociali, consenterigiedere il programma (riduzione del costruito afitretto
necessario, articolazione in varie sedi e ammoaeento della produzione, vincoli sui capannoni attugosi si
sostituiva all'idea di un nucleo produttivo “chitdsén senso economico ed urbanistico, quello di“sistema”
economico — ambientale aperto e interconnesso¢andporta un’'impostazione del progetto in termirbanistici
oltreché architettonici, e di sviluppare l'indicaze gia data dal “progetto preliminare” del nuovB.BS. che destina
'area in esame ad “attrezzature e parco urbano”.

3. Analisi urbanistica dell’area prescelta.

Le analisi che seguono sono state impostate sesnpdinte per esplorare i caratteri e i problemi dedf scelta
dalla Fondazione e dall Amministrazione comunally scopo di assumere la storia e le strutture amhbli come
base del progetto. Per far cio si sono utilizzatiateriali prodotti dall’'Ufficio Speciale del P.R.@ ci si e avvalsi
dell'aiuto dell’'Ufficio Urbanistica del Comune.

3.1 Cenni storici (Tavv. A.1.1. e A.2.2)

La forma triangolare dell’'area delimitata dallaast® di Camaiore e dal fosso dell’Abate deriva datico percorso
fluviale che, nelle mappe anteriori al XVIl secold|altezza dell'attuale ferrovia piegava a sudreado parallelo
alla linea di costa per poi sfociare nel canalel@uacca. A partire dal XVIII secolo compare il ttato diretto sul
mare, al confine con l'attuale comune di Camaidreamo corto, col nome successivo di Fiumetto din@iore, ha
continuato a dirigersi verso sud fino a che é stafgerto negli anni '70.

La “macchia pubblica” occupava fino al XIX secolgta la fascia costiera, mentre la pianura intemsasuddivisa
in “chiuse” secondo un disegno geometrico taglhtmonalmente dai fossi maggiori della bonifica.

Ancora oggi 'esame di una foto aerea mette inevzd il fatto che i fossi restano i tracciati divétdel disegno del
suolo e dell'orditura dei campi, ponendosi come ufiaiti storici rappresentativi dell'unita del paggi della
costa, della pianura e delle colline.

La costruzione della ferrovia ha introdotto un pritaglio del’'omogeneita del’ambiente, senza titacomportare
alterazioni gravi; I'Aurelia ha segnato per molwmpo il limite dell’espansione della citta: a ovesta maglia
guadrata di strade ha fornito il supporto dellascita edilizia della fascia fino a via Fratti; at @rimasto il
paesaggio dei campi della bonifica fino a tempitmoécenti.

L'urbanizzazione del margine nord della citta &iiia, nel dopoguerra, con la famigerata cittaardino, che ha
distrutto la pineta un tempo simbolo dell'ingrest® nord a Viareggio; & proseguita poi con I'ediicae della
fascia tra via Fratti e I'Aurelia, e si & conclusan 'attuazione per parti non coordinate dellevizieni del P.R.G.
vigente dal 1972. Da segnalare, come unico rigufiasitivo di questo processo, I'ampia fascia viatoa verde a
lato di via Einaudi: oggi questo spazio assicuracanale potenziale di raccordo tra il lungomaré&ngéekno. Nel
Comune di Camaiore la crescita edilizia ha occupatio lo spazio disponibile, e oggi le casette @mdomini
arrivano fin sul bordo del fosso dell’'abate; quelsitho, anche a causa dell’aggravio del carico migiaco e delle
produzioni agricole intensive dell'interno, mantesormai da molti anni fenomeni di inquinamento dtano
ripercussioni pesanti sull’'economia turistica delrhle. La costruzione dell’autostrada € stataqussi dire il colpo
di grazia per il fragile rapporto costa/internoijmstiando I'edificazione della fascia a mare. Infitee Bretella
dell'autostrada per Lucca ha accentuato la disgiega dello spazio rurale con snodi mastodontigigivando
flussi di traffico crescenti e disordinati.
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Oggi in conclusione quest’area si presenta conmaltembo non edificato della pianura di Viareggitma della
ferrovia, circondata da frammenti urbani e da tsiagenei, un'area di risulta ai confini della&jtton i problemi
di degrado, di inquinamento delle acque, di congestdel traffico tipici delle aree marginali.

3.2 L'uso del suolo e dell’edilizia esistente (Ta&B8 e a.4)

L'indagine sugli usi e sulle tipologie edilizie st dall'Ufficio Speciale del P.R.G. mette in evi& il ruolo di
baricentro che I'area denominata “Magazzeno” svdlgaapporto a numerose attrezzature pubbliche usa’
collettivo recentemente costruite: il centro saxidel quartiere Marco Polo; le scuole medie, soped quelle
elementari; il complesso sportivo della Misericardiungo la ferrovia, e il circolo del tennis al ldi del fosso
dell’Abate in comune di Camaiore. Si tratta di ane® agevolmente collegate tra loro e con le reziedlema che
tuttavia rendono il quartiere autosufficiente rietamente agli standards, almeno sotto il profildledattrezzature
edilizie. Le scuole infatti sono adeguate quantaouxhero delle aule, ma carenti per quanto rigusedauperfici di
verde che potrebbero quindi essere trovate nelaparco.

Scendendo ad un esame piu dettagliato degli edifiei si trovano nel triangolo in esame, si devevaie la
presenza di alcune case rurali legate ad attigtecale, di alcune casette prebelliche, di un casgbd di grandi
dimensioni adibito a concessionaria d’auto, di mi@difici di recente costruzione connessi ad adtiproduttive, di
una casa ex rurale trasformata in ristorante; ldslosuolo & prevalentemente agricolo, ma non nemegisodi di
erosione per usi impropri (depositi di materialilied attivita produttive con esposizione all'apedi terrecotte,
parcheggio autotreni); lungo il fosso dell’Abateévpoi un piccolo depuratore costruito nella metglidanni °70,
divenuto insufficiente e attualmente inattivo; neteemente il Comune lo ha destinato a depositofiditirspeciali;
tale destinazione va considerata transitoria iasattdi una definitiva sistemazione dell’area, arnicheelazione
all'esigenza di disinquinamento del fosso.

3.3 La disciplina urbanistica vigente e i probleticircolazione e di accesso (Tavv. A.1.2 e A.2.1)

Sull'area di “Magazzeno” non esistono vincoli anttédi o paesaggistici nazionali o regionali. Lacifidina
urbanistica € quella dei piani comunali. Per latiguita col territorio di Camaiore si € preso inns@erazione
anche il P.R.G. di questo Comune. Ambedue i Cordispongono di pini vecchi, risalenti ai primi a0 e in
seguito modificati parzialmente con varianti.

Il P.R.G. di Viareggio destina I'area a zona adecd ale destinazione non ha impedito i fenomeosier di cui si €
detto, e oggi pud essere ritenuta insufficientpeti® alle esigenze di risanamento ambientaleatel. Tuttavia il
“progetto preliminare” del nuovo P.R.G., adottdtd81/12/1988, propone di modificare la destinazidaeagricola a
“attrezzature e parco urbano”. Questa scelta siadrp nel disegno di riqualificare i margini dedidta con un
sistema di verde e di attrezzature pubbliche. Astu@roposito, alcune questioni presuppongono ppaio di
collaborazione col Comune di Camaiore. Tali questgaranno affrontate nell’elaborazione del nuovB.8. e
nelle fasi successive dell'intervento: disinquinamoedel fosso, previsioni del Comune di Camaioreadtitruire un
nucleo di attrezzature territoriali nell'area adiate a quella dell'intervento qui presentato, dazimne territoriale
col superamento del “nodo” in localita “Caterattefmediatamente ad est della ferrovia.

Su tali questioni sono in corso, nell’lambito dekaisione del P.R.G. di Viareggio, studi specialséttore ed € in
programma dell’Amministrazione comunale convocargapposita Conferenza dei Servizi per verificare
possibilita di estendere il parco pubblico anché @emune adiacente. Per quanto riguarda in paatieolil
risanamento delle acque del fosso di Camaioréngarall’Appendice che, redatta dal Consulentef Pho Bizzarri,
in prima approssimazione individua come soluziorefggibile quella di trasferire le acque inquinatéimpianto di
depurazione biologica di Viareggio, per il qualerégrammata una verifica funzionale e un adeguament

Si deve anche considerare che il sistema di cizamle previsto dal vigente P.R.G. di Viareggio &tealizzato
solo parzialmente ed & oggi sopraffatto dell’'enti& traffici che interessano questa parte del@.cll progetto
preliminare del nuovo P.R.G. presuppone un nuostesia di deviazione del traffico di scorrimento gaértiere
Marco Polo su un tracciato parallelo alla ferrawi ridefinizione degli svincoli con la “Bretella”

Queste ipotesi non pregiudicano I'accesso all'@e&garco, che gia oggi si presenta abbastanzakgealla via di
Camaiore con qualche difficolta per il collegamecdn la “Bretella” autostradale.

4. Il progetto: aspetti generali

Il progetto interessa I'area prescelta dalla Foiudeg piu alcune propaggini adiacenti: I'argine perollegamento
col lungomare di proprieta del Consorzio di Borafi@ una fascia di terreno lungo il raccordo cofBigetella”
acquisita di recente; ma fornisce suggerimenti anuer interventi esterni.

La costruzione del parco e della cittadella cormaminfatti di impostare soluzioni anche a problesterni all’'area
direttamente interessata. Occorre mettere a punfragramma che individui le parti urbane coinveterecisi una
gerarchia cronologica di operazioni.

Il punto di partenza del progetto quindi pud esdgreogramma delle attivita connesse al Carnev@feronsente di
affrontare il problema dellammodernamento dellaolazione della cartapesta e dell'innovazione téagioa
richiesta come priorita dal D.M. 31/12/1988.

4. Il programma “sistema Carnevale” e la questiahgla “innovazione tecnologica”

La Fondazione ha proposto di non limitare le a@ivdel Carnevale e della cittadella alla costrugidei cari ma di
organizzarle in un “sistema” comprendente il mudella cartapesta, una scuola e laboratori di scafiag spazi
per manifestazioni, servizi e giardini. Questoénsé di funzioni anziché essere concentrato in ucoupolo puo
essere utilmente distribuito in un rapporto di pesta integrazione con le aree residenziali detta:da maggior
parte delle attivita di produzione, alcuni senpoissono essere localizzati nell’area in esametrayvatso il parco,
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concepito come esposizione all'aperto, collegaltai @tta, essere cioe utilizzati anche dagli aftitalei quartieri
circostanti, oltreché dai visitatori e dai turisina seconda fase di ulteriore sviluppo degli impidaboratori e
scuola di scenografia, uffici di ricerca, ecc. pbtve essere localizzata in quartieri perifericmpe in stretta
integrazione con i sistemi di aree a verde pubbticevisti dal P.R.G. di Viareggio ma non realizzati questo
modo si instaura un rapporto diretto tra Carneeatpiartieri della periferia e questi ultimi potrebd dotarsi di un
baricentro di attivita e di servizi.

Altre funzioni piu rappresentative come le mostogérgbbero essere dislocate in aree centrali; pEmp® vi sono
alcuni spazi lungo la passeggiata a mare attuabmenivi di “immagine” (piazza Mazzini e Terrazzallde
Repubblica). Si tratta di aree che potenzialmeot® Svetrine” di grande richiamo. Si potrebbe peagdi studiare
l'arredo di queste piazze come esposizioni allapeli opere prodotte localmente in settori diversiarmo,
floricoltura, carnevale; e in generale di stimoldresettore del cosiddetto “arredo urbano” supecamero la
concezione meramente scenografica mediante una derattivita di ricerca, di “innovazione” appunt® di
promozione, € una progettazione altamente quakfic@ltre alle aree centrali, le aree periferichie/reggio
possono offrire casi di sperimentazione di quesiigita che il P.R.G. sta individuando. Ma anchéfiedstorici
centrali possono essere coinvolti nel programmagsempio: parte del museo potrebbe essere lodalinzaun
museo iconografico della citta nel palazzo Paolua politica di investimenti nel recupero di ediiesistenti nelle
aree urbane contribuisce all'integrazione tra eder particolari e interessi generali di cui s’&ale

Un aspetto particolare del programma del sistenmaevale riguarda la disciplina degli attuali capamnche si
prevede di abbandonare. Si tratta di volumetrieintig in posizione strategica, che possono soddigiarte della
domanda di attrezzature e di funzioni terziariezieim®e continuare a intasare i vuoti residui den&ccitta, o
consumare altro spazio non urbano, questi edifigiresentano come una grande riserva di spazionimtda
utilizzare con cautela, eventualmente anche comefdi ricavo per finanziare la costruzione delcpae della
cittadella; al momento, in attesa di accertamemtesdlomande di spazi terziari, si ritiene oppodiproporre un
vincolo totale sia della destinazione d’'uso chéedelodificazioni edilizie.

4.2 L'inquadramento territoriale: circolazione esggma degli spazi pubblici (Tavv. P.1 e P.2)

Per la realizzazione dell'intervallo proposto, bast poche correzioni della viabilita esistente phealtro possono
anche migliorare I'accessibilita di Viareggio dardhoinfatti si pud pensare di limitarsi a intervensullo svincolo
della Bretella inserendo un collegamento con ladii€amaiore e con la strada lungo la ferrovia gadéamente
ampliate); questi due interventi, di modesto ca@stonomico, consentono di creare un comodo accéismea del
“parco tematico” e della “cittadella” (sia dallattéi che dal litorale e dall’autostrada); e conterapeamente un
secondo ingresso a Viareggio dall'autostrada; Easo all'area quindi avviene da tre punti, cornsfenti ai tre
vertici della forma triangolare: I'ingresso prinalp avviene, mediante due strade, da via di Camaiasformata in
un grande viale alberato (dalle quattro direziarsgibili: dalla citta, da Camaiore, dall'Aureliadalla Bretella); tra
le due strade di accesso sono disposti i parchegggnati con alberature in modo da instaurarecooiplesso
edilizio un rapporto analogo a quello dei giardimtistanti le antiche ville di campagna; gli altmgressi sono
pedonali e si hanno dal lungomare, percorrendatilate di verde pubblico e sovrapassando I'Aureliausa
passerella poggiante su due rilevati di terra, oppia Camaiore, lungo il fosso dell’Abate che sigune di tutelare
estendendo il canale di verde pubblico per la faiore di una grande passeggiata a scala terriorial

Sono inoltre previsti alcuni collegamenti secondan le aree scolastiche e con le aree sportivell&oollocate in
comune di Camaiore implicano la costruzione di pagdie pedonali sul fosso e dunque accordi interowt).

Per quanto riguarda i collegamenti con la viabilitdana, si € ridisegnato il raccordo tra Auretaivo della
Bretella e via Einaudi: la soluzione consiste i ysiazza con una rotatoria che elimina il semafatioale
consentendo la circolazione continua; quest'ultpnaposta presuppone un accordo con 'ANAS e quiadiarte
della seconda fase del progetto.

La riorganizzazione dell'area di intervento, e artirolare dell'impianto edilizio, trova la matriceorfologica nel
parco urbano, il cui ruolo di elemento riaggregatilt questa parte della periferia, in particolaggldspazi pubblici
€ potenziato dal forte sistema di attraversameatimpale che dal lungocanale attraverso il parcadepposeguire,
al di la del fosso, nel comune di Camaiore a foerarpasseggiata pedonale di cui s’é detto. Il gttogorevede di
estendere, in una fase successiva, l'interventdlmabfino a completare organicamente il disegnbmaco e i
raccordi col lungocanale, per ricostruire in unteesenso una “facciata” settentrionale della ddtéa di giardini e
di attrezzature pubbliche.

4.3 Criteri della progettazione del parco urban@gV. P1 e P2).

La conformazione dell'area e il disegno del suaiggeriscono due tracciati principali: il fosso evia di Camaiore.
Il parco € una fascia allungata lungo il fosso’délite, larga 45 metri, che inizia con una grandefa sulla via
Aurelia; dentro questa fascia sara collocato il $ew all'aperto” del carnevale; la pineta fa parteuda fase
successiva e sara piantumata sulla superficielattusie occupata dal deposito di materiali edili.diaeta diventa
cosi un “segno” della porta di Viareggio dallautaesla e in qualche modo ripropone una forma stodeb
paesaggio costiero. La fascia lungo il fosso énd&dia da due percorsi: quello sull’argine attualberato) e quello
SuU un nuovo argine interno, alto circa 4,5 m. ags$o alberato, che affianca i capannoni delladgtia, formando
cosi una lunga passeggiata che, superando unagqilstesa tra due rilevati di terra la S.S. Aageproseguira poi
lungo viale Einaudi fino al lungomare. Le attivagricole esistenti all'interno dell’area di intente vengono, per
guanto possibile, salvaguardate e sono considemat® elementi costitutivi dell’'assetto del parcopfpone a
guesto scopo di istituire negli spazi rurali nocessari alla fruizione del sistema proposto i va@nunali e orti da
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cedere in affitto, e di limitare I'uso pubblico aghe aree significative. Il parco urbano quindi Boroncepito come
un nucleo di attrezzature circondate da spazi yendi come una trama di percorsi che collegano alcudalita
esterne all’area (il lungo canale, i quartieri ostanti) con spazi dalla fisionomia definita (idgiini di carnevale”)
progettati con i materiali del paesaggio della ficai (movimenti di terra, acqua, alberature) e @atecon la
produzione della “cittadella”.

4.4 1l "museo all'aperto” ed i “giardini del carneale” (Tavv. P.1 — P.8)

Percorrendo la passeggiata sul terrapieno a qubt0;+descritta in precedenza, da un lato ci sicafh sulla fascia
lungo il fosso e dall'altro sull'interno dei capami. La fascia € suddivisa da sentieri e alberaiunéguadri che
ospitano il museo all'aperto della “cittadella”.fluseo € quindi concepito come un “giardino di esate” il cui
arredo puo variare nel tempo. Come primo tema edarrsi &€ proposto la storia della citta: alcuni ofatii in
cartapesta rievocano luoghi ed episodi significatiglla storia urbana (il castello sul canale, idavreale del
Nottolini parzialmente ricostruita nel verde come“tudere”, la rotonda di legno per ascoltare coticen modello
di goletta). Alcuni di questi manufatti poggianovasche d’acqua; la loro escavazione consenteaaliare la terra
necessaria per la costruzione del nuovo argine.

Il museo all’aperto ed il sistema di percorsi ssaocordati tra loro attraverso rampe con pendertis8% che
quindi consentono I'accesso anche degli handicappat

4.5 Criteri di progettazione della “cittadella” (Tav. P.1, P.4, P.8, P,10)

La “cittadella” si adatta al disegno del parco seylo i due orientamenti storici (il fosso e la diaCamaiore);
percio é divisa in due parti: una fila di 8 capamn® disposta lungo I'argine che marca il confire ‘@iardini del
carnevale”; gli altri 8 capannoni sono raccoltiun complesso a corte suddiviso in due nuclei cotnfiaascuno
composto di 4 unita) vicini alla via di Camaiorestaurando con la strada un rapporto analogo doqdel
complessi colonici; tra le due parti, una grandazpa triangolare puntata sulle Apuane consenteitatte
manifestazioni all'aperto. | vertici della piazzane segnati da piccoli edifici speciali contenaeffici, il bar (in un
basso edificio lineare: il “vaporetto”) e piccadidoratori per la costruzione di maschere piccotespazio interno
del nucleo a corte si presenta come una secondaapigiu piccola e chiusa. | capannoni sono ciratinda un
manufatto basso che ospita i servizi accessoristquascia media il contrasto tra i grandi volumoduttivi ed il
paesaggio rurale. | percorsi dei visitatori sorsidii e circondano gli spazi di lavoro. Perci®wia la possibilita di
far accedere i turisti all'interno del complessbedi limitarne I'accesso sul perimetro. Sulla fastei servizi &
disposto un percorso pubblico, che nel caso dearvagni affacciati sull’argine € attiguo alla paggeta di si €
detto.

Il percorso dei carri scorre di fronte agli ottopaanoni allineati, passa a sud di due nuclei aecdaimbisce i
parcheggi su un viale ampio (con possibilita disiese da parte del pubblico), si immette sulla didCamaiore
(allargata a 10 metri) attraversa la via Aurel& puo immettere sulla via di Marco Polo e sulla Einaudi.

4.6 Dati dimensionali dell'intervento e standardsyv. P.2 e P3)

Superficie complessiva interessata dal progettmpeesi 3.000 mq di argine esistente) = mq. 83.700

La superficie di intervento é cosi suddivisa (TR\2 scala 1/2000):

strade 4.000 mq.
M.2.4 passeggiata lungo I'argine esistente 3raq0
M.2.5 passeggiata lungo I'argine nuovo 3.200 mq.
VU giardino tematico/museo all'aperto 16.500 mq.
F.1 orti comunali e vivaio 17.800 mq.
L.1 parcheggi 8.000 mq.
D.5 area per capannoni, servizi e piazzali di lavor 29.800 mq.

TOTALE 83.700 mq.
Superficie coperta dei capannoni e dei servizi:
capannoni mq. 422x16= 6.752 mq.
servizi mqg. 140x16 = 2.240 mq.
Servizi comuni (N.1) = 300 mq.
Laboratorio per maschere piccole = 400 mq.

TOTALE 9.692 mq.
Volume dei capannoni e dei servizi:
capannoni mc. 5.580x16 = 89.280 mc.
Servizi (3.360mqg.x3h.) + (800mq.x4,4h) = 10.080 m
Laboratorio per maschere piccole = 1.800 mc.
TOTALE 101.160 mc.

Area urbanizzata TOTALE
Mq. 29.800 (D5) + mq. 4.000 (strade) + mq. 8.000 = 41.800 mq.

La fase iniziale del progetto prevede inoltre:

| ulteriore zona E1 = | 38.000 mq.
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VU area recuperata a parco da destinazioni urbaato = 15.600 mq.
VU area a parco da attuale zona agricola = 14.600 mq.
M.2.6 passeggiata a sud di via Einaudi = 13.300 mq.
VL verde e parcheggi a sud di via Einaudi = 13.600 mq.
VL verde e parcheggi a est della cittadella = 3.200 mq.
Rotatoria sul viale Einaudi = 7.800 mq.
M.2.$ completamento passeggiata lungo I'argineesie 21.000 mq.

Il confronto tra le superfici urbanizzate e le gtijpea parco e agricole prova che, relativamendfeaupazione di
suolo, l'intervento non & tale da alterare totaltaehcarattere non urbano dell’area.

Va inoltre notato che la quantita di area che sanizza & parzialmente compensata da quella akewgiera ad uso
di parco da una condizione di degrado (depositapatto di materiali edili, deposito di autoreni).

La superficie a parco incrementa la dotazione dieg@ubblico attrezzato del quartiere Marco Podograttutto del
Lido di Camaiore, totalmente privo di struttureqdiesto tipo.

La dotazione di aree a parcheggi pubblici superstdmdard minimo prescritto dal D.M. del 02/04/1988atti,
considerando la destinazione produttiva della ddidla” e gli uffici previsti, a fronte di un obgb di circa 3.800
mg., si hanno 8.000 mq. (senza contare gli sppareheggio ricavabili nelle aree VL al marginecsit'area).

4.7 Fasi di attuazione (Tavv. P.2 e P.3)

La planimetria catastale e la planimetria 1/2000 & divisione in zone mostrano le superfici ingsage dal
progetto nelle varie fasi. Una parte dell’area tscelalla Fondazione, con la costruzione del corspledella
“cittadella”, con le correzioni della viabilita nessaria per I'accesso (nuova rampa dalla “Bretediargamento
della via di Camaiore), con le opere di urbanizzagiprimaria a rete (fognature, elettricita, gagua), con la parte
inclusa del parco (circa il 50% del totale), cositemazione della passeggiata lungo il fossodinangomare (di
proprieta demaniale e da attrezzature semplicemamtee percorso pedonale alberato, in modo da ctresen
passaggio delle macchine per la pulizia del fossojisponde alla prima fase di attuazione (cioprabetto che si
presenta), e si pud pensare di completarla neli'alic22 mesi; questa parte € quella per la quala sjuindi
domanda di contributo ai sensi dell’'art. 3 del D34/12/1988.

Sono previste due ulteriori fasi di attuazioneségonda comprende il completamento del parco (pestante 50%
della superficie), quindi gli espropri necessaai,cbstruzione del nuovo incrocio rotatorio con &i&@linaudi, la
sistemazione a verde pubblico del lato sud di viea&di, I'allargamento della strada parallela &laovia, e quindi
gli espropri necessari; questa seconda fase peoteessnclusa nei successivi tre anni; la terzaifégse comprende
I'estensione del parco in comune di Camaiore @$razione del depuratore.

Poiché la Fondazione ha gia acquisito aree cheimteressano il sistema dello spazio pubblico, si pansare di
accelerare le trattative di acquisizione mediansari.

4.8 L'unita edilizia di base: il capannone tipo (ha P.5, P.6, P.7, P.9)

A) Descrizione delle caratteristiche architettoniche:

il capannone tipo misura 18x22 metri con un’altefibara di 13,50 metri. Si tratta di un edificioimpianto
modulare e facilmente riproducibile in serie, se&a guanto riguarda le strutture che le opere dptamatura e di
rifinitura.

Ogni unita dispone di una fascia adiacente di sgaservizio, piu bassi del capannone, riscaldatstituiti da 2
laboratori contigui destinati alla costruzione erthatura” delle parti del carro e delle attrezzatur legno e
metallo, deposito, essiccatoio della cartapestajzdgienici e studio. La superficie complessidagli spazi di
servizio misura circa 140 mg. A cid va aggiuntopatio interno. Va notato che nel caso dei senazicdpannoni in
linea nei quali la copertura viene utilizzata comercorso dei visitatori, affiancato a quello suljime,
l'illuminazione viene fornita dall’alto attravergaobi prefabbricati in c.a. che costituiscono ansbstegno al portico
posto a protezione dell’'affacciamento dei visitata@rso l'interno del capannone; alcuni disegnispréano una
soluzione alternativa (che potra essere valutas&dte esecutiva) consistente nella sostituzionpatéko e dei tubi
con una pergola.

Lo spazio interno del capannone non é riscaldagso & suddiviso idealmente in tre parti: quellalperostruzione
del carro (10x15m. circa) e due strisce lateralcéc4 m. ciascuna) per spazi di lavoro, percomsizine personale.
Un dispositivo connesso alla struttura di copert(una griglia di percorsi con 6 piccoli argani cbeprono
praticamente tutta la superficie del carro) coresedit alzare i pesi da terra alle quote di lavonagioTale
dispositivo, analogo a quello in uso nei palcostet@atrali, consente di sostituire il pil costasoro ponte che,
considerati i pesi da sollevare, sarebbe pocoifjazb. Comunque le indicazioni in proposito canige nei disegni
sono da considerarsi suggerimenti da approfondisede esecutiva.

La struttura di copertura € in acciaio, per ridustemassimo gli ingombri e i pesi: I'architettural capannone
scompone la volumetria in tre parti corrispondexgfii spazi di lavorazione di cui s’é detto: quadkntrale ha un
riferimento dimensionale preciso sia alla vetraizinata posta sul fondo che al grande portonegtieisso nonché
alla copertura a “shed” (che consente un’illuminag uniforme degli spazi di lavoro).

Anche per la copertura, in sede esecutiva, si pptr@&saminare soluzioni diverse allo scopo di rieluiteriormente
'ingombro volumetrico nel paesaggio.

Il grande infisso inclinato sul fondo del capanndclee & posto in corrispondenza dell’affaccio dsitatori sullo
spazio di lavoro) illumina in particolare la supeid di tracciamento delle sagome di parti del @axfa sottolineata
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la funzione importante che viene assunta dallscgtriaterali che affiancano lo spazio centralee Esstituiscono di
fatto due grandi magazzini speciali per attrezzatrparti semilavorate “appese” ad una griglia aasg nello
spessore stesso della copertura in acciaio. DusepaEke (una per ciascuno degli spazi lateralixgpad'altezza di
circa 7,50 m. dal suolo (anch’esse appese pertarala copertura) consentono di manovrare atteavEuso delle
tradizionali “canne” i materiali leggeri appesieatiriglie.

La presenza delle passerelle a quota 7,50 e a 4G8¢EQ di cui si & detto, le scale protette “akkanpiera” che ne

consentono 'accesso da terra, rendono evidertaskomiglianza che abbiamo proposto tra il “capash@er la

costruzione dei carri ed il “palcoscenico” teatréladizionale: una ispirazione diversa da quellh stamplice
stabilimento industriale e che & parsa piu appatgrispetto allo stesso significato del carro rhasato.

Se i capannoni sono concepiti come moduli struituegolari e ripetuti (cosi come del resto i senannessi) e

quindi realizzabili come una piccola serie, esatehe la possibilita che lo studio del “carristalil(fronte e con

ingresso indipendente) possa essere realizzatd'introduzione di segni distintivi di riconoscimentei singoli
costruttori di carri: questo sia all'interno cond#ferenti articolazioni, che pud assumere il dopgolume, nonché

I'affacciamento sul vano del capannone sia allteste Per la collocazione planimetrica dello studamo infatti

possibili sia I'avanzamento di questo rispetto dieciata (cosi come € indicato nel progetto 1/106¢

I'arretramento rispetto al filo del portone di iBgso; inoltre I'esterno stesso dello studio pu@resdiversamente

caratterizzato seppure in un sistema coordinato.

B) Il sistema strutturale e costruttivo:

il sistema strutturale dell'intero complesso & miist.a., muratura e copertura in ferro. Per laizeatione dei

laboratori si prevede una struttura in elevaziomepilastri e travi in c.a. e copertura in traviicetari di tipo

“Monié” in ferro dell'altezza di circa 2 m. imposéaall'altezza di 13,50 m. con disegno modificatomodo da

consentire un passaggio d’'uomo continuo al centtargue l'introduzione di una passerella. La faseservizi e

dei laboratori € in struttura mista ed utilizza @mente le stesse strutture in elevazione dei capan ll

tamponamento tra pilastri, come del resto la muaatlei servizi, € in blocchi prefabbricati tipo ‘da& rivestiti

all'esterno in pannelli prefabbricati in pietra nrata pressata.

Il piano di calpestio, analogamente alle costruziadustriali, € in “lastroni” gettati in opera soletta in c.a.

costruita a sua volta su letto di pietrame e ghibide pavimento dovra essere lavato con acquit@ geuindi sara

dotato di appositi pozzetti raccordati alla retendmnte.

Il manto di copertura del capannone viene previsteannelli coibentati formati da una doppia laraigrecata con

strato superiore impermeabilizzato.

APPENDICE A)

SUL RISANAMENTO DELLE ACQUE DEL FOSSO DI CAMAIORE

Il fosso di Camaiore detto anche fosso dell’Abatd, tratto terminale che divide i territori comungil Viareggio e

di Camaiore, costituisce il recapito dei numeresirghi, civili e produttivi, il cui contributo dbirigine & stimabile

in alcune decine di migliaia di abitam@uivalenti. | trattamenti, cui gli scarichi sonmtteposti, sono decisamente

insufficienti per garantire i requisiti di qualitassai restrittivi, che dovrebbero essere assicpeatpermettere la
balneazione delle acque marine alla foce e perreraacettabili condizioni igieniche, estetiche, fdiizione
collettiva nel tratto terminale, che attraversaamea in parte intensamente urbanizzata e in pagtndta a verde
pubblico e ad attivita sportive e di ricreazione.

Si presenta quindi la necessita di provvederesahamento delle acque inquinate del fosso delldbanh interventi

da attuarsi a monte del tratto di interesse. Ainal si sono considerate tre possibilita:

a) laraccolta e la depurazione spinta di tutti gérscthi di monte a livelli talmente spinti da gaiest requisiti di
qualita stabiliti per il fosso dell’Abate;

b) la derivazione da quest'ultimo delle acque inqenabsi come vengono da monte, e la loro depurazieh
piccolo impianto esistente a valle della linea deraria, opportunamente potenziato eventualmente co
l'adozione di un affinamento in lagune aerobicHaaltative;

c) Il trasferimento delle acque inquinate provenigaimonte all'impianto di depurazione biologica daiéggio,
per il quale & programmata una verifica funzionalefine di progettarne la realizzazione e l'evetdua
potenziamento.

Delle tre soluzioni considerate, la prima appara pmticabile a tempi brevi e medi sia per il rdate impegno

finanziario richiesto per I'attuazione di un progmaa di allaccio degli scarichi e di loro depuragpsia per gli

insufficienti livelli di trattamento attualmente puosti dalla legislazione nazionale e regionale asgdirichi civili e

produttivi.

La seconda soluzione risulta problematica sia geecHifficile garantire il mantenimento delle fastieispetto dei

sistemi di depurazione nei confronti di straderdeia e vicine aree urbanizzate, imposte dallabeeti CITAI del

febbraio 1977, sia perché il ricorso all'eventukgunaggio rischierebbe di compromettere la qual@éiacqua
della falda freatica, molto superficiale e privepdbtezioni naturali per 'assenza di strati impeatili.

Allo stato attuale delle conoscenze, la soluzioiteragionevole sembrerebbe quindi la intercettazidalle acque

inquinate provenienti da monte ed il loro trasfenmo al depuratore biologico di Viareggio, che dinre

ovviamente essere adeguato per far fronte all'mergo di carico di sostanze organiche e di nuirianbhgresso.
(Prof. Ing. Alberto BIZZARRI)
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SCHEDA N° 2 — PROGETTO DELLA “CITTADELLA DEL CARNEYALE"” ALL'INTERNO DI UN PARCO
URBANO E DI ATTREZZATURE PER IL TURISMO —-LUGLIO 1%

COMMITTENTE: FONDAZIONE DEL CARNEVALE DI VIAREGGIO
PROGETTISTA: ARCHITETTO FRANCESCO TOMASSI DI LIVORD

RELAZIONE GENERALE — ALLEGATA ALLA C.E. N° 175 DEL28/07/1995

PRELIMINARI
Con delibera n.10627 del 03/12/1990 la Giunta Regj® Toscana approvava una variante al vigenteGP.R.
consistente nella realizzazione di un parco urteawerde pubblico attrezzato — la Cittadella deln@aale — ai sensi
della Legge 1/1978 con alcune raccomandazionguiéa prima e principale €:
che siano approfondite le sistemazioni inerentiidgilita, le accessibilita e 'organizzazione fiorale interna
in rapporto alle particolari esigenze funzionatillegate alla costruzione e spostamento dei clegarici con
particolare riferimento all'attraversamento dellda vAurelia per le quali si esprimono molte riserve
sull'indicazione contenuta nella proposta.
VIABILITA'
Sulla base di quanto sopra esposto la Fondazidn@ataevale di Viareggio mi incaricava di redigeire progetto
della “Cittadella” come opera inclusa nelle attigmze del parco, in modo da rispondere alle racodl@zioni della
C.R.T.A., operando in stretto contatto con gli migacnici del Comune di Viareggio.
Il progetto elaborato risolve la viabilita e I'assgilita in maniera semplice e poco onerosa, agendo le due
attivita limitrofe, e cioe il padiglione FIAT ed deposito e mostra di terrecotte.
E’ infatti possibile, previo accordo con i propastdi dette aree, peraltro gia contattati conoegitvorevole,
realizzare una viabilita interna, parallela allaiamate Aurelia che, distaccandosi dalla strada ipaiale Viareggio —
Camaiore all'altezza del padiglione FIAT, si reinttaesulla via Aurelia in corrispondenza del semafalrponte sul
fosso dell’Abate.
A fianco di tale viabilita, all'interno delle arek proprieta della Fondazione, saranno collocpéircheggi.
| carri allegorici invece avranno un ingresso allfAlia specifico, attivato solo per le manifestazidel Carnevale
in cui devono raggiungere il viale a mare, in cgrandenza del primo semaforo; il tutto come gid@stpai tecnici
ANAS in occasione di un preliminare incontro tersita Firenze il 03/05.
La proposta presentata, oltre a risolvere in moelmpdice e scenografico I'accessibilita al mare chiri, che
trovano poi nel vialone lungo il fosso dell’Abatddro naturale percorso, permette anche agli dpdrdelle due
attivita contermini una facile e sicura viabilita d per Viareggio garantendo inoltre la sicurezavisitatori della
“Cittadella” durante tutto I'anno.
Nel progetto & previsto inoltre un altro accesda @littadella e al parco con parcheggio in corngfEnza della
strada di servizio all'ex depuratore comunale.
LA CITTADELLA
Dopo questa prima scelta relativa all'accessibilithbiamo riconfermato come organizzazione funzenaerna
della Cittadella, quella gia a suo tempo studiatmcordata e approfondita con i costruttori dericalurante un
precedente mio studio del 1998, e cioe la collaazidei sedici laboratori attorno alla piazza, sédpossibili
manifestazioni legate alla “Carnevalita”.
La piazza e aperta verso la variante Aurelia devaltberature, che costeggiano la viabilita intgorecedentemente
descritta, formano un grande viale di accesso, el lato contrapposto I'edificio del Museo chstice la giunta
di chiusura.
La forma ellittica della piazza ha reso possibitmtenere l'intera Cittadella allinterno dell’aret parco, gia di
proprieta della Fondazione (circa 56.160 mq.).
Nella Tav. 1 di progetto € rappresentata anchesananda fase del parco, con I'acquisizione di aogermini fino
a raggiungere una superficie di circa mqg. 80.00@&jspondente allincirca alla zona D5 del pianogea
IL MUSEO, LA SCUOLA, GLI UFFICI
La piazza, come gia detto, ha come fondale, coptisip all'ingresso dell’edificio che contiene uris di attivita
legate alla Carnevalita e tra loro strettamentéegate, il Museo della Maschera, la Scuola delladpasta e gl
Uffici della Fondazione.
IL LABORATORIO
L'unita edilizia base ¢ il laboratorio, che chiaemo “capannone”; esso ha una dimensione di mex22.&d una
altezza libera di 13 metri.
La sua copertura € in struttura di acciaio, mamdamiera preverniciata, con inseriti elementi ltreili per
lilluminazione.
Le grandi gronde triangolari aggettanti hanno leeanferiore rivestita in lamiera di alluminio weéciato azzurro
chiaro, cosi come la sottostante struttura in ferro
La struttura verticale & in cemento armato con tamamenti REI 120.
Le condizioni di sicurezza sono garantite da qoatscite poste agli angoli del capannone.
Ogni capannone ha nella parte retrostante, sadalta strada “degli Artisti”, i locali di servizie piu precisamente:
un ingresso, uno spogliatoio con due servizi igienin laboratorio, un magazzino, un essiccat@oaldato a 23°,
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uno studio realizzato a quota +3,00. Detti localiG coperti da un manto in lamiera di alluminiobepitata, colore
verde chiaro, sorretto da una sottostruttura imaémcappoggiata su una struttura principale in @etm armato, che
funziona da controventatura per l'intero capannone.

Sulla piazza i capannoni hanno, ciascuno, una @w@eltinga 12 metri ed alta 13, chiusa da quattemnehti in

lamiera zincata e verniciata, scorrevoli automatieate su ruote.

Ai lati dellapertura due “torri” che, nate perigare il portale di ingresso al capannone, segoalon una
“edicola”, posta al di sopra della copertura, l&sgnza della “Carnevalita” a chi percorre le grastdide di

comunicazione limitrofe.

LA PIAZZA

La piazza ha nella parte centrale una zona edlittahe € pensata come luogo per un giardino dapesta, da
rimuovere per occasioni particolari e da cambiaieempo e con le stagioni.

La piazza sara pavimentata in elementi autoblocdamblore diverso, cosi da realizzare un disegrmonico alla

scenografia complessiva.

DATI DIMENSIONALI

| dati dimensionali dell'intervento in questa prifiage sono:

Superficie terreno di proprieta 56.160 mq.
Superficie coperta 9.853 mq.
Volume 103.918 mc.
Superficie a verde (giardino tematico) 17.500 mq.
Superficie a parcheggi 9.400 mq.

SCHEDA N° 3 — VARIANTE AL P.R.G.C. DI RETTIFICA DELA NORMATIVA

UFFICIO URBANISTICA
MODIFICA NORMATIVA DELL’ART. 25 N.T.A. - SOTTOZONE"F”

RELAZIONE TECNICA — ALLEGATA ALLA DELIBERAZIONE N. 82 del 28/09/1998

Gli artt. 24 e 25 delle Norme Tecniche di Attuazdatel P.R.G. vigente disciplinano le zone F e téoaree e gl

immobili destinati ad attrezzature e impianti dieiresse generale nel territorio comunale, individigaparticolari

sottozone F per le quali vengono definite procediiatuazione degli interventi ammessi e relatiestinazioni.

La Variante al P.R.G.C. vigente, approvata conbéefi n. 66 del 27/10/1977, ha individuato nellaogaafia la

sottozona Fe, destinata ad attrezzature e imppentil Carnevale e sulla quale & stato presenthtapprovato il

progetto della Cittadella del Carnevale con corioessedilizia n. 175 del 28/07/1995.

L'intervento prevede la realizzazione di laborajoer la costruzione dei carri allegorici e altreapconnesse alle

varie manifestazioni legate all'attivita del Carafy quali innanzitutto il palazzo del museo deflaschera, la

scuola di cartapesta e gli uffici della Fondazi@anevale; infine una serie di opere di urbanizzaziinerenti la

viabilita, le accessibilita, il verde, i parcheggil'organizzazione funzionale interna in rapportte garticolari

esigenze funzionali collegate alla costruzioneastpmento dei carri allegorici.

Le Norme Tecniche di Attuazione sopraddette norvgmeno specificatamente ad oggi una disciplina tpky

sottozona Fe di interesse generale, che regolaneentirie destinazioni, le modalita attuative degterventi, gli

indici urbanistici, etc.

Per rimediare a tale lacuna normativa, si rendésjrhsabile inserire alcune previsioni nell’art. @&lle N.T.A.

“sottozone F” — sottozona Fe, relativo ad impianfttrezzature per il Carnevale, al fine di armpanie, anche in

termini normativi, le previsioni cartografiche deWariante al P.R.G.C.

In particolare la modifica normativa all’'art. 25n=iste nell'inserimento della disciplina delle dzane “Cittadella

del Carnevale” e “Parco del Carnevale”. Per la privengono previste le destinazioni in conformitgpigetto

presentato ed approvato con la concessione sogta, della quale €& prevista la costruzione dei fatooi

“capannoni” per la realizzazione dei carri allegbimdividuati attorno alla piazza principale de@#tadella, sede di

possibili manifestazioni legate alla carnevalitén® previsti inoltre, come fondale della piazzaomtapposto

allingresso dell’edificio che contiene una serieattivita strettamente collegate, il museo dellasohera la scuola

della cartapesta e gli uffici della Fondazione @agle.

Per la seconda zona “Parco del Carnevale” vengadidte le destinazioni di interesse pubblico ansmes

collegate all'attivita della Cittadella del Carn&va le modalita di intervento tramite piani attvadi iniziativa

pubblica o privata.

In particolaresi riporta qui di seguito il testdl@det. 25.1 N.T.A.:

“Art. 25.1

Fe — Attrezzature e impianti per il Carnevale.

Comprende le seguenti aree:

1) Cittadella del Carnevale — Destinazioni: labora®rmagazzini per la costruzione delle struttur@eaalesche,
museo e scuola per la cartapesta, uffici e attber@unque connesse alla carnevalita;

2) Perco del Carnevale — Superficie Territoriale: j&0h max; - Destinazioni: strutture pubbliche,torali,
teatrali e attivitd connesse e comunque colledgé#ttizita della Cittadella del Carnevale (artig@o e servizi
di supporto etc.).
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Modalita di attuazione: piano attuativo.

Il Parco del Carnevale si divide in due comparti:

A) Parco del Carnevale, B) Parco del Carnevale, chattsano mediante piani particolareggiati di intixia
pubblica o privata.

| suddetti piani attuativi dovranno prevedere aetandards ai sensi del D.M. 1444/1968, noncleg¢iaii superfici

a parcheggio in relazione alla particolarita degkrventi, da specificarsi in sede di piano attut

SCHEDA N° 4 - STUDIO PRELIMINARE PER IL RECUPERO OF| HANGARS DEL CARNEVALE -
ottobre 1994

Progettisti Architetto Marco Massa con la collalzoae degli Architetti Benedetto di Cristina, Maf@rmosi e

Anna Olivetti

La richiesta, da cui € partito questo lavoro, éastpiella di verificare la possibilita e le modaldi un recupero

dell'area occupata dagli hangars del carnevale.alidscopo di consentire trasformazioni pit adéguh quelle

attualmente previste dal P.R.G. che destina I'ar&trezzature per trasporti”.

Questa iniziativa si inscrive nel programma di $poento e di potenziamento degli hangars.

Gli hangars attuali sono assolutamente inadegatit sgni profilo a svolgere le attivita di costimze dei carri del

carnevale. E' dal 1990 che il Comune ha approvgioogetto di un nuovo insediamento denominato fcia e

Cittadella del Carnevale”.

La Fondazione del Carnevale, dopo aver ricevutecnte un contributo che consente di avviarnedizzazione,

ha ritenuto opportuno verificare le possibilitaridiso dell’area degli hangars in modo da concoroeriormente al

finanziamento della nuova Cittadella. La procedewasigliata dagli Uffici Regionali € quella di urcardo di

programma tra Comune, Regione (proprietaria deliare Fondazione, inquadrato in un piano di reaupkr

iniziativa comunale a variante del P.R.G.

Per I'importanza del Carnevale nell’leconomia e’mathagine della citta, per I'importanza dell’areagli hangars e

quindi per linteresse pubblico dell’operazione,dbmune si & assunto il compito di promuovere unalis

preliminare di fattibilita.

La richiesta della Fondazione ¢ stata quindi imtetgia dal Comune nel senso di verificare il ridetyarea in modo

da costruire un luogo urbano con una componenteriapte di spazi pubblici, per risolvere problerangrali del

quartiere dovuti alla carenza di servizi.

A titolo puramente informativo si puo ricordare dhe'variante organica”, consegnata nel 1992 ma awaitata,

prevedeva in quest’area un piano di recupero limighriuso delle aree edificate esistenti.

Si deve sottolineare che:

il P.R.G. proponeva di fatto l'alleggerimento erldistribuzione delle volumetrie esistenti all’'epodit = 1
mc/mq, con una volumetria totale di circa 35.000)mc

si pone il problema del recupero di una forte altqudi volumetria irregolare (14.000 mc circa dirfre ai
35.000 mc di volumetria regolare esistente).

La situazione dell’edilizia abusiva € comunque parafondire.

| tipi di degrado riscontrabili nell'area sono qdirsia di carattere edilizio (dovuto alle cattivendizioni di molti

edifici, alla quantita di volumetrie abusive o condte in fascia di rispetto) sia urbanistico (dovalla carenza di

servizi e di spazi pubblici nel quartiere).

Le previsioni del P.R.G. non si sono realizzate miancata attuazione del P.R.G. e lo stato di degsado chiari

sintomi dell'inadeguatezza delle previsioni a sermpo formulate e dell’opportunita di una sostamzialisione.

In definitiva i problemi che si pongono sono di dudini:

1) da un lato quelli dell’assetto urbanistico dell@resircolazione, superamento delle condizioni djrddo e
costruzione di una polarita per il quartiere; euib tra spazi pubblici e spazi privati; presemlzaonsistenti
volumi che anche se condonati sono pur sempreritrasio con previsioni fondamentali del P.R.G.;

2) dall'altro lato quelli della situazione fondiariaquilibrio tra superfici delle proprieta e volunordspondenti;
contrasto tra P.R.G. (che proporziona I'edificahikille superfici) e piano di recupero (che sirisiee ai volumi
esistenti), e quindi di interessi tra le propriétta proprietd come la Fondazione che ha moltomele poca
superficie, quindi & interessata al recupero, @t che hanno molta superficie e poco volum@diisono
interessate ad applicare il P.R.G.).

Da notare che a ridosso della Fondazione sonoaatilopannoni di altre proprieta, rendendo ancaraljfficoltoso

un organico disegno e una ridistribuzione dei taticbanistici.

Lo studio ha dimostrato la possibilita di risolveantemporaneamente diversi problemi:

a) una ristrutturazione urbanistica controllata delcon cambiamento di destinazione delle funzioni;

b) laregolarizzazione delle volumetrie irregolarisésiti;

c) laformazione di un'aggregazione di servizi, privapubblici, per il comprensorio a est dell’Augeli

Cio puo avvenire a cinque condizioni:

1) siriorganizzi la viabilita;

2) si ricavi una adeguata quantita di spazi pubblictemtro dellinsediamento da destinare al quastigtarco
Polo;

3) sitengano le densita edilizie relativamente béasdice territoriale 1 mc/mq non dovrebbe essmdificato);
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4) si ammettano funzioni di cui c'é un effettivo bismgsia dal punto di vista commerciale che dal pulitaista
della dotazione di servizi del quartiere;

5) si applichino regole unitarie alla riedificazione tdtte le proprieta, anche se dovranno essereuaase
condizioni di flessibilita per accordi tra le digerproprieta.

La procedura sara quella indicata dalla Regionetepdo dalla delibera di adozione dl piano di rezop e

contestuale dichiarazione dell'area come zona giiat con una correzione: I'inserimento del conpart

L'applicazione del comparto consente di ricavaresghzi pubblici nelle proprieta che hanno la sfiperadeguata,

e di ripartire i volumi degli hangars sull'intereea.

Il comparto potra essere suddiviso in sub-comperticonsentire accordi parziali.

Se si ritenesse il piano di comparto troppo conguesi deve tener presente che in alternativa ge fpossibile

procedere per singole proprieta con modificaziatiedproposte fatte. Tuttavia cid comporta una iséesiduzione

delle volumetrie ricavabili nell’area della Fondazé.

Dall'altro canto lo studio presenta margini di 8éslita che consentono modesti adattamenti cheepbero

conseguire alle osservazioni e agli accordi tqartgrieta.

Si segnala che, dato il carattere preliminare dsllmio, dovranno essere approfondite alcune quégtrima di

awviare il piano di recupero: la ricerca sullo stati diritto delle volumetrie esistenti, la verdicdel volume

condonato in fascia di rispetto, il rilievo delremo, uno studio piu accurato sul rapporto traidasioni d’'uso e

domanda di mercato, per proporre un mix di funzichie, oltre ad essere utili per il quartiere, siano

commercialmente convenienti.

Problemi:

a) considerata la difficolta di ottenere un rapido semso dei proprietari, & confermata la procedulizadeordo
di programma inquadrata nel piano di recupero/p@iremmparto;

b) come si puo formalizzare I'accordo di programmanaridel piano di recupero, si devono cioé chiardersi
passaggi;

c) & possibile prevedere la divisione in sub-compaeinza precisarli, in modo da lasciare aperte divers
alternative di accordi parziali tra le proprieta;

d) da verificare la proposta di ripartizione del vokimassegnato, meta in proporzione alla superficie de
proprieta e meta in proporzione ai volumi regolari.

1.21 - ANALISI DESCRITTIVA DELLA CARTA DELLA “EVOLU ZIONE STORICA” DEGLI
INSEDIAMENTI DAL 1860 AL 1995.

Dall’'800 ad oggi la forma della citta di Viaregg® €& configurata gradualmente cosi che le tappe
dell'espansione urbana ed il disegno sono statprementati nella carta relativa alla “evoluzionerisg”
nell’intervallo temporale fra il 1860 ed il 1995.

Nella tavola si rappresentano gli edifici principainte realizzati dal 1878 al 1995 considerando céoméi
principali la Carta IGM del 1878, le fotografie ared i fotogrammetrici riferibili alle varie epochea legenda

Boluzore storica degli edifia

I 1578

I 1939
| 194

] 1978
B 19%

[ ] Darsere storice

Fnete
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La lettura della prima fase dell'insediamento @r8 presenta lo stato dell'impianto storico, casine si
era venuto stratificando dai primi interventi pigsdti del Valentini e del Nottolini con I'aggiuntella ferrovia per
Pisa che isola i borghi suburbani dal nucleo cémtdella citta. Nel 1878 la maglia ortogonale ar@jia non ha
ancora subito alterazioni e si presenta compostaadt isolati, con edilizia a schiera sul perimetd ampi orti e
giardini all'interno dell'isolato. A questa data $poradiche strutture in legno e tela per I'ativitalneare, che
tuttavia dovevano certamente esistere, sono scargamappresentate a causa forse del caratterarioratelle
stesse.

Fino al 1878 la citta non si € ancora sviluppasa@ del canale Burlamacca ed il sistema portuale, due bacini
allora esistenti e le piazze utilizzate dalla cenidtica, appare integrato nel modesto tessut@iediesidenziale.

E’ sempre riconoscibile la zona attorno alla coefiza, del Burlamacca, dei canali di bonifica da®&i della
Farabola e di quelli successivamente coperti débdilita; questa parte di territorio, che la cogione della
ferrovia aveva da poco separato dalla citta, ergeritente caratterizzata da tre sistemi di tracaedinatori: il
sistema stellare dei canali, I'orditura della cagiEae i tracciati viari di supporto all’'urbanizzazé connotata da
borghi allineati lungo le strade e costituita da wilizia modesta, cioé da case rurali ad uno @ miani e da
abitazioni a schiera con orto e giardino.

La fase ottocentesca mette in risalto la fitta dir@ta struttura agraria, caratterista delle zonbodifica, ed in
particolare il grande disegno territoriale costduial complesso della villa Borbone con i suoi essi e con |l
sistema della viabilita e degli insediamenti rurali

L’insediamento di Torre del Lago ha la sua matsteica nell'incrocio della via Aurelia con la steache collega il
lago alla marina. La chiesa parrocchiale, postarsiato del quadrivio, fa da riferimento sia alleche case disposte
a forma di borgo lineare lungo gli assi viari sgii @difici isolati. Nella frangia del lago, a mamg del preesistente
insediamento, emerge la villa Orlando.

Tra la fine dell’'B00 ed i primi decenni del ‘90@che la zona a sud del Burlamacca inizia a sviltgipa
secondo una trama a scacchiera.

La seconda fase € evidenziata dallo stato di eimie della citta nel periodo immediatamente prenéal
la seconda guerra mondiale. L'espansione urbanainkigalmente localizzata lungo la fascia litoranéa
conseguenza dello sviluppo turistico, e contrassiegdal mantenimento della griglia di isolati, ieestendono
oltre l'area di impianto ottocentesco. Nella paeeridosso delle darsene e del canale, in partieot@m
I'occupazione edilizia degli spazi aperti e dellazze utilizzate dai cantieri, si vengono progressiente perdendo
le regole di integrazione funzionale e morfologiee sino ad allora avevano caratterizzato il rampdel quartiere
con le superfici d'acqua.

Nel corso degli anni ‘30 si registrava la costrmeadel nuovo avamporto che, oltre ad alterareniaalidi costa,
influira nei periodi successivi, insieme ai vincdil balipedio, nella disposizione degli edifici dantieri secondo
una suddivisione a “spicchi” dello spazio a terraoe una rotazione che rompera la griglia ordirtsgli isolati
precedenti. Inoltre la costruzione dell'impiantaet, avvenuta nello stesso arco di tempo, corisifaua rafforzare
il carattere industriale del quartiere Darsena.

Nella zona ad est della citta compatta, oltre teedi ferroviaria, lo sviluppo degli insediamenti tnasla
sistemazione urbanistica al 1939. Infatti lo svilapedilizio, uscito e separato dalla regola detiglig di isolati
urbani, si trova ben presto privo di riferimentiioti e i tracciati dei canali, solo in rari e palzepisodi, riescono
a costituire elementi capaci di condizionare leotegnsediative.

Nel periodo compreso tra le due guerre si determimgprimo sviluppo dei quartieri periferici: Terraitto e
Varignano, verso direttrici non piu pianificate agpoggiate semplicemente ad assi viari.

La barriera ferroviaria separa quindi la citta iredfasce contrapposte: a ovest la riqualificaziomistica, a est |l
decentramento delle zone industriali e delle alitéapopolari e operaie.

A Torre del Lago il nucleo costituito da “case Himd” e “viareggine” intorno alla chiesa di S. Geppe si €
allungato in un sottile borgo lineare disposto lurlg due direttrici principali della via Aurelia @el viale che
collega il lago con il mare; ma l'urbanizzazioneihiziato a diffondersi anche nel tessuto agricol@anizzandosi
lungo le strette strade rurali. Inoltre lo sfrutiamo dei depositi di torba € testimoniato dallsspreza degli impianti
lungo la frangia del lago e dall'attivazione def&rovia delle torbiere. Nonostante il progressastendersi di
fenomeni di urbanizzazione diffusa il territoriorale conserva fino al dopo guerra forti carattéstidtivi e chiari
segni del suo impianto agrario originale.

In generale il 1939 pud essere infine consideraimec soglia di passaggio tra una fase di sviluppglide
insediamenti, caratterizzata da una sostanzialeéneotd, e la fase del dopoguerra, in cui I'espansiedilizia inizia
decisamente a connotarsi per tipologie e morfoldgeggregazione in aperto contrasto con le logéikimpianto
storico.

Dal dopoguerra sino al 1978 la citta e investalladmassiccia espansione edilizia secondo duarira
da un lato la permanenza della griglia ha impetlitdanizzazione diffusa e indiscriminata di tuiftaterritorio
comunale, favorendo un’urbanizzazione che é rimamstapatta tendendo a saturare l'interno degli tsdlall’altro
lato si e verificata I'occupazione completa deldesdia costiera con la distruzione di ambienti ratwome le
pinete: a nord per realizzare “Citta Giardino” suwal per far sorgere l'insediamento della “Lago Mafauttavia
I'espansione ha conquistato anche zone sia defte pard-est della citta per una profondita chegiagge, e in
gualche caso supera, la via Aurelia e la ferrasimdella parte sud-ovest nell'area dell’Ex Camjgovizione.
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Risalgono infine a questo periodo i primi intervembblici nel settore della residenza, come i ti@dardi via
Montramito, via Indipendenza, quartiere Italia, Bima e Apuania i quali, ponendosi all’esterno g&rimetro
urbano, contribuiranno ad indirizzare I'espansied#izia futura.

Negli ultimi decenni, dal 1978 al 1995, le trasfazioni del territorio urbano e suburbano sonoestat
guidate dal Piano Regolatore Comunale del 1971s@uase corrisponde ad un periodo di vistosi wateti edilizi
soprattutto nelle zone ad est della ferrovia, devattuano i grandi piani di edilizia pubblica meltone del
“Forcone”, “campo d’'Aviazione”, “Nuovo Cavalcavieg¢ “Torre del Lago”. Inoltre si assiste alla satimae
pressoché completa degli isolati del centro ceethpimento degli orti e dei giardini interni.

Tuttavia cio che la planimetria dell’evoluzione rita non pud rendere sono le trasformazioni detirpahio

edilizio esistente, senza modificazione della sfigier costruita o con alterazioni poco leggibiliguesta scala.
Comunque sono mutamenti sempre piu diffusi ed ivicailla struttura della citta e sul carico urkstino degli

isolati. Per esaminare questo tipo di trasformaziodunque necessario scendere piu in dettagli@nalisi e fare
riferimento alle schede dei singoli edifici o deglblati, gia compilate in uno studio recente, efju@to riportato, ma
che dovranno essere riviste e rielaborate nel pnoskituro.

Studio redatto nellambito dalla “ VARIANTE ORGARA E PROGETTO PRELIMINARE DEL NUOVO
PIANO REGOLATORE “del Comune di Viareggio, a curegtl architetti D. Cardini e M. Massa.L’ANALISI
PER IL RECUPERO DEL TERRITORIO EDIFICATO
Le analisi si articolano in:
- schedatura dell’edilizia esistente,
- elaborazione di 2 planimetrie tematiche derivdatle schedature,
- elaborazione di una planimetria contenente laziane dell’edificato.
Il territorio comunale, per la raccolta dei datstato suddiviso in 5 comparti, con le relativeestdy suddivise in
scheda A e scheda B.
La scheda A, utilizzata a tappeto per tutto iliterio comunale, & corredata da:
-foto,
-estratto aerofotogrammetrico e catastale periliddazione dell'area o dell’isolato,
-informazioni e descrizioni sintetiche.
La scheda B esamina in dettaglio i singoli edifisistenti alla data dell'aggiornamento catastié1951
La scheda A
- nella parte di citta caratterizzata dalla magligscacchiera”, viene riferita all'isolato, il quale e stato
perimetrato e numerato
-per le parti dove non esiste tale tessuto, snetteconto, per la suddivisione in settori, deflaglia viaria
e dei perimetri naturali come canali e corsi d'acqu
- nell'area compresa tra la linea ferroviaria LaiccViareggio e Torre del Lago, sono stati rilevgiti
edifici anteriori al 1945.
La scheda B esamina in dettaglio i singoli edéidie corredata da:
-estratto catastale
-foto,
-informazioni sintetiche e descrittive, riguardteakaratteristiche architettoniche, la  destiani d’uso,
lo stato di conservazione, il tipo di trasformaz@ubite.
Il giudizio sulle trasformazioni & espresso da umaro che va da 1 a 4, che tiene conto dell'esdoimlg delle
caratteristiche architettoniche e dalla quantitau&lita delle trasformazioni subite.
Col numero 1 si individuano gli edifici che hannamtenuto le caratteristiche originarie, mentre itdnquelle che
le ha perdute completamente. Con i numeri 2 e Bighe hanno subito trasformazioni da lievi haenatli.
Sulla base di queste schede sono state realizzat®le sinottiche:
1) Classificazione storico tipologica degli edifitécala 1 : 2000)
-la tipologia € indicata con delle lettere (“S'tpase a schiera, “L” per case in linea, “T petoiat “P” per
palazzine, “V” per villini, ecc.)
-il valore € indicato con un triangolo
-le trasformazioni sono indicate con simboli grafiéli edifici che hanno conservato le carattecist
originarie sono segnalati con una breve linea, Igebke hanno subito notevoli trasformazioni con un
pallino, mentre gli edifici non marcati sono quellimpletamente trasformati.
-con un bordo nero vengono segnalati gli edifiabd@ine storica anteriori al 1945
3) Destinazioni d’'uso prevalenti, dove ad ogni athvibrrisponde una scheda che individua anche aylidsird,
vengono descritte nelle schede C e D.
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Scheda A Scheda B

1.21.1 - EVOLUZIONE DELLA TIPOLOGIA EDILIZIA

L'insediamento di Viareggio & stato attuato tramita programmazione urbanistica voluta dal governo
lucchese per il controllo e la difesa del suolaniarfologia dellinsediamento fu motivata da ne@@ésdifensive che
accorpano gli edifici a formare una cortina muraoanpatta.

Nella meta del XVI sec. si afferma 'aggregazi@eeiale di unita di abitazione costituita da urratira
architettonica elementare, all'interno della qustmo tagliate le singole unita, che si sviluppaioafondita, con
l'affaccio sulla strada.

Questo tipo di aggregazione consente I'econoanibit’'operazione e dichiara il livellamento soeial

La situazione rimane pressoché invariata fino allX8ecolo quando avviene il processo di appoderdme
dei terreni bonificati, e di conseguenza verraizeato un piano per la crescita urbana.

Da questo momento l'articolazione degli edifici @ne su di un tessuto a maglie ortogonali, formando
blocchi di fabbricati rettangolari, contenente cias un numero variabile di unita abitative rappréate da due
tipologie fondamentali:

1) a cellula abitativa base a schiera ad un pianti@tcon servizi in comune e un fronte strada mini
2) un tipo di schiera piu complesso e autosufficientelue piani, con un fronte strada pit ampio.

In entrambi i casi, il lotto si sviluppa in profdith, e si accede dalla strada allo spazio inteohe &
adibito a corte, nel primo caso, oppure a ortivithiali ripartiti da muri di cinta nel secondo.

Gli alzati di queste costruzioni, come si puo deglutalle piante e dalla continuita del perimetrdedie
aperture, risultano con prospetti regolari e certiniformi.

Con il nuovo e piu articolato sistema sociale cheisne a sviluppare nella Viareggio del Setteognt
anche il sistema insediativo si fa man mano pitmlesso.

Accanto alle case a schiera e dei dipendenti defflzi e degli artigiani, si affermano, gia nel XVI
secolo, palazzi e villini.

Il tipo di sviluppo € comunque omogeneo ed & dowidoall'intervento diretto da parte pubblica, ché
controllo dell'iniziativa privata attuate fin dar48.

Nell'Ottocento e Novecento I'edilizia residenziateantiene la contiguita degli edifici e il tracciato
planimetrico con fronte stretto e sviluppo in pradita, definiti all'interno della geometria urbamagrammata.

L’attenzione al rapporto tra edilizia e impiantdano disciplina il meccanismo di uso del suoloatiifla
suddivisone della proprieta corrisponde al tracciatbano, mentre I'ampiezza dei lotti individuaréticolo della
maglia urbana.

Il processo di terziarizzazione della citta cher&eattuato dai Borbone con i primi impianti balngar
aumentera l'interesse per l'investimento immobdiathe trovera nella tipologia edilizia aggregata forma per lo
sfruttamento intensivo e funzionale alle nuove rend

Nella seconda meta dell’'Ottocento Viareggio veda yroduzione edilizia orientata nel settore rieett
(alberghi e pensioni) a seqguito della localizzagiatei servizi balneari, originando una gerarchibana nella
successione dei lotti in ragione della loro viciraal mare.

Con l'affermarsi del turismo balneare anche I'aifiliresidenziale si adegua , si tratta di un ety
edilizio generalizzato di riconversione che nomeoige I'assetto planimetrico esistente.

Si vengono a costituire complessi alberghieri luiigsse litoraneo, che verranno ad integrarsi aon |
abitazioni private, riadattando vecchi edifici, @alizzandone di ex novo. Questo nuovo sviluppangione come
modello di residenza collettiva per la villeggiatur

Vi é I'occupazione dell'area retrostante, (cortitijodove venivano trasferiti i servizi per las@dibera la
stanza sul fronte strada per poterla affittareildgéggianti. A questo scopo viene usato il corrmali dimensioni
minime che porta sul retro della casa, denunciafadciata da unA apertura ricavata sul lato estre

Si realizza cosi un indirizzo costruttivo ad estene orizzontale, piu adatto alla morfologia datbitat
tradizionale e soprattutto pitl economico.
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Ai primi del Novecento, l'alloggio minimo viene ottizzato nella casa a schiera tradizionale, presa a
modello per le nuove costruzioni popolari, reaiez negli anni venti. Si tratta di case che venganetrate
leggermente rispetto al fronte strada per realezargiardino minimo recintato.

Queste case rappresentano un compromesso tradliméatale di abitazione aggregata e il "villinahe
insieme all’affermarsi del “villino tettoia”, intpreta le esigenze abitative piccolo borghesi deipte Questo si
esplica anche nelle facciate, dove vengono applkdaimenti stilistici pit vari, da quelli eclettifino a quelli di
ispirazione liberty e deco.

Gli elementi delle facciate conservano carattetigti costanti e generalizzati: finto bozzato, aggett
cemento che disegnano le aperture, piccoli terrézte marcapiano e sottogronda, pannelli deearati

Le ville e i villini seguono repertori stilisticiodlificati quali le componenti stilistiche e strutli neo-
medievali e neo-moresche, che testimoniano il gdsta decontestualizzazione dei motivi propri dastello con
aperture ogivali e fregi. | volumi sono compatthaamergenze strutturali quali la torretta o lagiag
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