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CiTTA DI VIAREGGIO

PR

SETTORE EDILIZIA PRIVATA, POLITICHE AMBIENTALI E CULTURALI
Servizio Autorizzazioni Paesaggistiche

VERBALE RIUNIONE COMMISSIONE COMUNALE PER IL PAESAGGIO

SEDUTA n° 27 del 12 NOVEMBRE 2025
VERIFICA DELLA COMPATIBILITA PAESAGGISTICA RIGUARDANTE

Membri di Commissione PRESENTI:
Membri di Commissione ASSENTI:

AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 2156 28.10.2025
Interesse Pubblico
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
arch. Roveccio

TERMINE VERIFICA PRATICHE di INTERESSE PUBBLICO alle ore 10:25

AUTORIZZAZIONE RINVIO
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1585 07.08.2025
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale unitamente alle documentazioni integrative del 31.10.2025 e 10.11.2025
ESITO rispettivamente con prot. gen. n. 98454 - 101564, dispone il RINVIO affinché venga prodotta una documentazione fotografica della
tettoia tergale (scatto rilevato “in loco” e non estrapolato da Google Maps o similare) nonché un dettaglio grafico della sua Referente:
2 copertura attuale e quella proposta in progetto: tavolato in legno geom. Fiorio

Seduta n. 27 del 12.11.2025



AUTORIZZAZIONE RINVIO
PAESAGGISTICA
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, dispone il RINVIO affinché la riconfigurazione dei fronti prospettici (con
particolare attenzione a quelli fronte strada) risulti armonizzati con il fabbricato e con il contesto ambientale circostante. A tal
fine il rivestimento in facciata (proposto in pietra) dovra essere realizzato con materiale, colore e finitura tipica del contesto in cui
ESITO I'edificio risulta inserito. I nuovi infissi dovranno presentare tipologia e cromatismo analogo a quelli presenti nei restanti livelli di
piano (circostanza non valutabile in sede di esame poiché nella documentazione fotografica presentata tutti gli infissi risultano
con oscuranti -avvolgibili- chiusi). Sempre con riferimento ai prospetti fronte strada si rileva, in alcune porzioni, una mancata Referente:
corrispondenza grafica tra il progetto elaborato al cad e la foto-simulazione allegata geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1594 08.08.2025
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con I'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA con prescrizioni
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che, al
fine di costituire degli elementi coerenti ed armonici con il fabbricato nel rispetto delle prescrizioni di cui al PIT della Regione
ESITO Toscana, non venga installata la bacheca luminosa
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovra essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del Referente:
Comune). Differentemente non sequira trasmissione degli atti alla Soprintendenza geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA con prescrizioni
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che, al
fine di costituire degli elementi coerenti ed armonici con il fabbricato nel rispetto delle prescrizioni di cui al PIT della Regione
ESITO Toscana, la coppia di elementi moto-condensanti previsti sulla copertura inclinata sia ruotata di 90 gradi e posta, quindi,

parallelamente al lato corto della facciata tergale del corpo principale, ed a questa avvicinata
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovra essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del
Comune). Differentemente non seguira trasmissione degli atti alla Soprintendenza

Referente:
geom. Fiorio
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AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA con prescrizioni
SEMPLIFICATA 1602 08.08.2025

La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che, al
fine di costituire degli elementi coerenti ed armonici con il contesto circostante nel rispetto delle prescrizioni di cui al PIT della
Regione Toscana, i tratti di recinzione abbiano altezza massima pari a cm 170 con cancellate prive di pannellature di
ESITO tamponamento e pertanto costituite da elementi verticali “a giorno”. Il loro colore dovra essere analogo al cromatismo della rete Referente:
a maglia sciolta (colore verde) geom. Fiorio
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovra essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del
8 Comune). Differentemente non seguira trasmissione degli atti alla Soprintendenza

AUTORIZZAZIONE CONTRARIO
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1618 11.08.2025

La Commissione esaminata la soluzione progettuale esprime PARERE CONTRARIO in quanto sia la nuova tinteggiatura unitamente
alle modifiche della recinzione e dei cancelli determinano, nel complesso, un’articolazione incoerente rispetto all’'unitarieta
ESITO percettiva del fabbricato risultando in contrasto con le norme del PIT della Regione Toscana contenute nella Sezione n. 4
segnatamente al punto 3.c.1 di cui al vincolo decretato con DM 15.12.1959 che prescrive l'utilizzo di soluzioni, finiture e cromie Referente:
9 coerenti con il contesto geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
10 geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE RINVIO
PAESAGGISTICA
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, dispone il RINVIO affinché la nuova tettoia fotovoltaica risulti simmetrica
per quanto concerne le porzioni a sbalzo e sia corrispondente tra le sue rappresentazioni in pianta e prospetto. Si richiede una
ESITO foto-simulazione della struttura ombreggiante (pergotenda) prevista sulla terrazza del piano secondo (per altro non descritta in
relazione). Infine non dovra essere installato I'annesso in legno (alloggio bici) per le stesse motivazioni ostative gia rese nel corso Referente:
11 delle sedute di commissione n. 45-46/2022 (espressioni afferenti alla precedente Aut. Paesaggistica n. 81 del 27.03.2023) geom. Fiorio

AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE

PAESAGGISTICA
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
» vincolo Referente:

geom. Fiorio
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AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
13 geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1634 13.08.2025
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
14 geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA con prescrizioni
SEMPLIFICATA 1641 13.08.2025
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto a CONDIZIONE che, al
fine di costituire degli elementi coerenti ed armonici con il contesto circostante nel rispetto delle prescrizioni di cui al PIT della
Regione Toscana, il cancello sia costituito da elementi verticali “a giorno” (privo di pannellature di tamponamento) e di colore
ESITO . L
analogo al cromatismo della rete a maglia sciolta (colore verde)
N.B.: La soluzione progettuale proposta dovra essere adeguata, quanto prima, alle prescrizioni espresse dalla Commissione (indirizzo PEC del Refer ente:
15 Comune). Differentemente non seguira trasmissione degli atti alla Soprintendenza IETLL DD
AUTORIZZAZIONE RINVIO
PAESAGGISTICA
La Commissione, esaminata la documentazione prodotta, affinché sia possibile esprimere una valutazione di compatibilita
paesaggistica dell’intervento si richiede il deposito di adeguati elaborati progettuali completi di prospetti, sezioni e descrizione di
ESITO materiali/colori per tutte le opere oggetto di modifica. Si rileva, inoltre, un’elaborazione grafica di “massima” nelle
rappresentazione planimetriche dei manufatti interessati e delle recinzioni poste a delimitazione del lotto per i quali si richiede Referente:
16 di restituire il consueto dettaglio grafico geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE RINVIO
PAESAGGISTICA
La Commissione, esaminata la documentazione prodotta, affinché sia possibile esprimere una valutazione di compatibilita
ESITO paesaggistica dell'intervento si richiede di integrare gli elaborati progettuali con una sezione longitudinale intersecante il i
17 terrazzo fronte strada per il quale, inoltre, si rende necessaria una documentazione fotografica di dettaglio del parapetto Referente:

geom. Fiorio
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AUTORIZZAZIONE prot. EP data FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1942 2.10.2025
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
18 arch. Roveccio
AUTORIZZAZIONE prot. EP data FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con l'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
vincolo Referente:
19 arch. Roveccio
AUTORIZZAZIONE prot. EP data FAVOREVOLE
PAESAGGISTICA
ESITO Si esprime PARERE FAVOREVOLE all'intervento proposto in quanto compatibile con I'intorno ambientale e con i valori tutelati dal
20 vincolo Referente:

arch. Roveccio

TERMINE VERIFICA PRATICHE SEMPLIFICATE alle ore 13:03

L’esame delle pratiche proseguira al punto successivo (punto n. 21) nel corso della seduta che verra svolta mercoledi 12 novembre p.v.

AUTORIZZAZIONE prot. EP data sze;ente:.
PAESAGGISTICA arch. Roveccio
SEMPLIFICATA 1955 06.10.2025

ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna
21

AUTORIZZAZIONE prot. EP data sze;ente:.
PAESAGGISTICA arch. Roveccio
SEMPLIFICATA 1956 06.10.2025

ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna
22

AUTORIZZAZIONE prot. EP data R’c;felgente:.
PAESAGGISTICA arch. Roveccio
SEMPLIFICATA 1998 09.10.2025

ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna
23
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AUTORIZZAZIONE

Referente:
arch. Roveccio

AUTORIZZAZIONE

TERMINE VERIFICA PRATICHE SEMPLIFICATE alle ore --:--

PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 2026 13.10.2025
ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna
24
AUTORIZZAZIONE Referente:
PAESAGGISTICA arch. Roveccio
SEMPLIFICATA 2144 27.10.2025
ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna
25
AUTORIZZAZIONE Referente:
PAESAGGISTICA arch. Roveccio
SEMPLIFICATA 2147 27.10.2025
ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna

PAESAGGISTICA
ORDINARIA 639 31.03.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
Si RINVIA in quanto la documentazione necessaria per la valutazione dell'intervento ai valori paesaggistici, gia indicata come obbligatoria
ESITO dall'ufficio segreteria edilizia privata con nota del 31/03/2025 - prot. invio n. 29006 (relativamente al punto n. 1) ASSOLVIMENTO IMPOSTA DI
BOLLO per la presentazione dell’istanza; punto n. 4) ELABORATI GRAFICI comprensivi dello stato attuale, stato di progetto e stato sovrapposto, in
pianta ed in alzato; punto n. 7) DOCUMENTAZIONE ATTESTANTE LA PROPRIETA’ - no catasto), non risulta ancora pervenuta. La Commissione Referente:
27 inoltre, data la particolarita dell’intervento, ritiene necessaria la proposta di un’ipotesi di piantumazione (Seduta n. 11/2025). O [T
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
ORDINARIA 740 15.04.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
ESITO Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
Si R{NVIA in quanto la Commissione'ritiefze r'zecessario: 1) adeguare il rendering ai prospetti dello stato di progetto; 2) rappresentare correttamente Referente:
28 le piante soprattutto per quanto attiene il disegno delle pergole (Seduta n. 12/2025). arch. Roveccio
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AUTORIZZAZIONE

PAESAGGISTICA
ORDINARIA 858 05.05.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 21/2025 e n. 22/2025: La Commissione, esaminata la documentazione integrativa del
25.08.2025 - prot. gen. n. 76758, dispone il RINVIO affinché venga prodotta una pit ampia documentazione fotografica delle porzioni tergali oggetto e
29 d’intervento nonché un dettaglio grafico, anche mezzo depliant, della nuova pavimentazione e del suo “innesto” con quelle esistenti geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 977 20.05.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 16/2025 e n. 17/2025, n. 18/2025, n. 19/2025, n. 20/2025, n. 21/2025, n. 22/2025 cosi
formulato: La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, dispone il RINVIO affinché venga prodotta una rappresentazione prospettica fedele
dello stato attuale dei luoghi e siano correttamente evidenziate, nello stato sovrapposto, le opere da eseguirsi (vedasi ad esempio la cancellata del Referente:
30 fronte strada) geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1065 04.06.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 19/2025, n. 20/2025, n. 21/2025, n. 22/2025 cosi formulato: La Commissione, esaminata
la documentazione integrativa del 16.07.2025 - prot. gen. n. 64960 e constatato che la tipologia d’intervento rientra nelle categorie di opere
subordinate alla procedura Ordinaria anziché Semplificata, dispone il RINVIO affinché venga prodotta una foto-simulazione realistica dello stato Referente:
31 dei luoghi per mezzo della quale siano adeguatamente rappresentati e visibili tutti i nuovi manufatti e le strutture previste in progetto geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1200 18.06.2025
Referente:
ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna. geom. Fiorio
32
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
ORDINARIA 1289 26.06.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 20/2025, n. 21/2025, n. 22/2025 cosi formulato: La Commissione, esaminata la soluzione
progettuale proposta, dispone il RINVIO affinche venga prodotto un maggior dettaglio inerente la descrizione dei “Materiali & Colori” caratterizzante
gli infissi e gli oscuranti del piano terra. Inoltre si rileva una discrasia rappresentativa della facciata fronte strada tra il cad, la foto-simulazione ed Referente:
33 il dettaglio prospettico di cui alla pagina 9 dell’Allegato d) in particolar modo per quanto concerne la porzione inferiore (piano terra) geom. Fiorio
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AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1332 04.07.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO Si conferma il RINVIO disposto nelle precedenti sedute n. 20/2025, n. 21/2025, n. 22/2025 cosi formulato: La Commissione, esaminata la soluzione
progettuale proposta, dispone il RINVIO poiché al fine di prevedere una tipologia di porticato che risulti in armonia con il contesto circostante
dovranno essere evitate le pilastrature eccedenti la muratura perimetrale del fabbricato mentre per quelle previste in prossimita della gronda é da Refer: ;r_zte.:
34 prediligere una loro finitura in muratura intonacata geom. riorto
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1449 21.07.2025
ESITO Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna. Referente:
35 geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1459 21.07.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO La Commissione, esaminata la soluzione progettuale, dispone il RINVIO affinché venga prodotta una fedele rappresentazione prospettica dello stato
attuale dei luoghi, sia dell’edificio interessato che di quelli immediatamente confinanti sul fianco destro e sinistro (fronte strada e tergale), R .
. . . s . . e P . . . eferente:
36 unitamente ad un dettaglio grafico-descrittivo delle caratteristiche dei nuovi infissi nonché di quelli preesistenti geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
ESITO Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
La Commissione, esaminata la soluzione progettuale proposta, dispone il RINVIO affinché la riconfigurazione dell’ingresso risulti armonizzata con il Referetllte.:
37 fabbricato e con il contesto ambientale circostante geom. Fiorio
AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA
SEMPLIFICATA 1865 22.09.2025
Istanza oggetto di esame nella prossima seduta utile a partire dalla data odierna.
Si riporta ultima espressione resa dalla Commissione:
ESITO Si RINVIA in quanto si ritiene opportuno ricevere per una corretta valutazione i seguenti dettagli progettuali: - tipologia della serranda (a doghe, a
pannello unico, etc..); - sezione trasversale, dello stato di fatto e di progetto, dell’infisso in direzione est e/o ovest al fine di evidenziare le R )
. .. e eferente:
38 caratteristiche della serranda stessa e la sua posizione sull’infisso (Seduta n. 22/2025). e —
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La Commissione termina i lavori alle ore 13:03

Arch. Maurizio Tani Presente

Arch. Paola Malcontenti Assente

Arch. Tambellini Domenico Presente

Segretari di Commissione
geom. Alessandro Fiorio Presenti
arch. Emanuele Roveccio
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